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SCHEDE DAI, N° 1 - 4



ISOLATO N° 1 STATO ATTUALE

PIANO TERRA SCALA 1 : 200

I Scheda N ° l
| Scheda N°2

1 Scheda N ° 3
Z] Scheda N ° 4

PIAZZA CIMITERI

536.1



ISOLATO N° 1 INTERVENTO DI RECUPERO

PIANO TERRA SCAIA 1 : 200 .

SchedaN°l
SchedaN°2
SchedaN°3

I SchedaN°4

5^2.9

PIAZZA CIMITERI

5355

FOSSA

'



ISOLATO N° 1 STATO AHI) A I i:

PIANO PRIMO SCALA 1 : 200



ISOLATO N° I INTERVENTO DI RECUPERO

PIANO PRIMO SCALA 1 : 200

542.9

CIMITERI

536.1



ISOLATO N° I STATO ATTUA I E

PIANO SECONDO SCALA 1 : 200

542.9

PIAZZA CIMITERI

536.1



«SOLATO N° 1 INTERVENTO 1)1 RECUPERO

PIANO SECONDO SCALA 1 : 200

CIMITERI

536.1



ISOLATO N° 1 STATO ATTUALE

PIANO TERZO e PIANO QUARTO SCALA 1 : 200

PIAZZA CIMIT

V
5355
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ISOLATO N° 1 INTERVENTO DI RECUPERO

PIANO TERZO e PIANO QUARTO SCALA 1 : 200

PIAZZA CIMITERI



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: PIAZZA CIMITERI N° 1
ISOLATO N ° 1

MAPPALE 73
SCHEDAN° II

STATO ABITATIVO

Piano Terra
Piano Primo
Piano Secondo

N° Unita'
Immobiliare

1

N° Abitanti

3

N° Vani

1
3
3

Destinazione Uso

FONDO
RESIDENZA
RESIDENZA

DATI TECNICI

Numero dell'Unità Immobiliari
Perimetro di Facciata
Superficie Lorda Piano Tipo
Superficie Lorda Complessiva
Superficie Netta Abitativa Complessiva
Volume

L
P

SLP

Z SLP

2 SHAB
V

1
28 m
85 mq

170mq
HOmq
485 me

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Fattore di Giudizio Cantiere
Coeff, Correttivi per Elementi orizzontali

Coeff, Correttivi per Elementi Verticali

Coeff, Correttivi per Allest. Bagno e Cucine

r
a

b

C

= 4 x r x SLP / 2 SLP

= 6 x r x P / SLP

= 6 5 x r x L / £ SHAB

1,25
2,50

2,47

1,12



SCHEDA N° 1 / b
roENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : PIAZZA CIMITERI N° 1
ISOLATO N ° 1

MAPPALE 73

SCHEDA DI RILIEVO

CAT.

A

B

C

D

E

N°

ATT.

:W:::::::::::::::

01

02
03
04
05

•XvXvX'X

06
07
08
09
10

.;.;.; .v.v.;.;.;.

11
12
13
14
15
16

:;:•:;:•:;?:::•:•:•

17
18
19
20
21
22
23
24
25

m$m
26
27
28
29
30
31

DESCRIZIONE :

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :
STRUTTURE VERTICALI

STRUTTURE SCALE

STRUTTURE ORIZZONTALI PER VOLTE E SOLAI

STRUTTURE DI FONDAZIONE

STRUTTURE SOLAIO DEL PIANO TIPO

STRUTTURE ESTERNE :
RIVESTIMENTO FACCIATE-INTONACO ESTERNO E COLORITURA

STRUTTURA DEL TETTO

MANTO DEL TETTO

SERRAMENTI ESTERNI

TAMPONAMENTI ESTERNI

INGRESSI COMUNI :
ATRIO - SCALE ( PARETI )

ATRIO - SCALE ( GRADINI E PAVIMENTI )

ASCENSORI

IMPIANTO ELETTRICO : SERVIZI CONDOMINIALI

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

CANALIZZAZIONE ORIZ. E VERT. IMPIANTO FOGNARIO

ALLOGGI-UNITA' IMMOBILIARI DIVERSE :
RIVESTIMENTI - INTONACI ATTE PARETI DEI LOCALI

PAVIMENTI DEI LOCALI

PLAFONATURE - INTONACO AI SOLAI DEI LOCALI

SERRAMENTI INTERNI

LOCALI CUCINE

ATTREZZATURE CUCINE

LOCALI BAGNI

ATTREZZATURE BAGNI

IMPIANTO ELETTRICO COMPLESSIVO

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI :
ISOLAMENTO TERMICO COMPLESSIVO PARETI E SOLAI

ISOLAMENTO TERMICO DEL PIANO TIPO

ISOLAMENTO TERMICO DEL TETTO

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO DA FARE

BAGNO DA FARE

ASCENSORE DA FARE

GIUDIZIO
PUNTEGGIO

4 3
wxWxWwWftymsmmm

100
20
100
100
50

mM&m&

60

50
100

100

2 1
x'x'x'X'X'X'X'X'X"*
"x"x*x"x"x'x¥x"xy

80

50

30
50

40

70

S:;K:V:":i--'";C ' • ' • • - ":'" '"-":;' ;>:•::¥•:•:•:

50
50
50

50

>:;;TÌ'-'v:;;:";:;S;V<;::X;:;:;ÌW;S-^-t:,; ;

20
50

100
100

80
50
100

100

20

100
100
80

100
50
100

100

50

50 50



SCHEDAN°l/e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 73
UBICAZIONE: PIAZZA CIMITERI N° 1
ISOLATO N ° 1

SCHEDA DEI PUNTEGGI FINALI

N.
Ord
A
01
02
03
04
05
B
06
07
08
09
10
C
11
12
13
14
15
16
D
17
18
19
20
21
22
23
24
25
E
26
27
28
29
30
31

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE
ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :

strutture verticali

strutture scale

strutture orizzontali per volte e solai

strutture di fondazione

strutture solaio del piano tipo

STRUTTURE ESTERNE :

rivestimento facciate-intonaco esterno

struttura del tetto

manto del tetto

serramenti esterni

tamponamenti esterni

INGRESSI COMUNI :

atrio - scale ( pareti )

atrio - scale ( gradini e pavimenti )

ascensori

impianto elettrico : servizi condominiali

impianto di riscaldamento

canalizzazione oriz. e vert. impianto

ALLOGGI UNITA' IMMOBIL. DIV. :

rivestimenti -intonaci alle pareti dei locali

pavimenti dei locali

plafonature - intonaco ai solai dei locali

serramenti interni

locali cucine

attrezzature cucine

locali bagni

attrezzature bagni

impianto elettrico complessivo

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI

isolamento termico compless. pareti e solai

isolamento termico del PIANO TIPO

isolamento termico del tetto

impianto di riscaldamento DA FARE

bagno DA FARE

ascensore DA FARE

SVILUPPO DEI PRODOTTI
% x PESATE

Coefficie.
Corretti.

Punteg.
Par zia.

Punti
Gruppo

^S^^S^SSSSS^S^SSSSSSSS^^^^^^^^^^ :̂«««•:«««*:*:««-»x««ra^^
100 % x 7 = 7,00

20 % x 4 + 80 % x 12 = 10,40

100 % x 7 = 7,00

100 % x 1 = 1,00

50 % x 2 + 50 % x 5 = 3,50

b
a

a

b

a

= 2,47

= 2,50

= 2,50

= 2,47

= 2,50

17,29
26,00
17,50
2,47
8,75 72,01

SxJWxg™^
SSftSWx*^^

30 % X 0 + 70 % X 8 = 5,60

50 % x 2 + 50 % x 4 = 3,00

100 % x 2 = 2,00

60% x 0 +40% x 4 = 1,60

100 % x 1 = 1,00

b

a

a

b

b

= 2,47

= 2,50

= 2,50

= 2,47

= 2,47

13,83
7,50
5,00
3,95
2,47

^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^St:x:x$8^

50 % x 6 + 50 % x 0 = 3,00

50 % x 0 + 50 % x 0 = 0,00

b

a

b

a

a

a

= 2,50

= 2,50
7,50
0,00

32,75
•WS::::»:»::::
vX-X-X-XyX-X

7,50
S^S?^^^?^^^?5^^^^S^^^^^^^^^^55S^S^^^^^^^^^^^^^

20 % x 0 + 80 % x 5 = 4,00

50 % x 3 + 50 % x 4 = 3,50

100 % x 4 = 4,00

100 % x 1 = 1,00

100 % x 4 . = 4,00

100 % x 1 = 1,00

100 % x 0 = 0,00

100 % x 6 = 6,00

20 % x 2 + 80 % x 4 = 3,60

b

a

a

b

b

C

b
C

a

= 2,47

= 2,50

= 2,50

= 2,47

= 2,47

= 0,74

= 2,47

= 0,74

= 2,50

9,88
8,75

10,00
2,47
9,88
0,74
0,00
4,44
9,00 55,16

^^5^^^^S^^^^^^^S^SSS^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^S5
100 % x 0 = 0,00

50 % x 0 + 50 % x 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

50 % x 0 + 50 % x 10 = 5,00

100 % x 0 = 0,00

b

b

a

a

a

b

= 2,47

= 2,47

= 2,50

= 2,50

= 2,50

0,00
0,00
0,00

12,50
0,00

12,50

179.92PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO
FASCIA : Da 176 a 200

FABBRICATO " MEDIAMENTE COMPROMESSO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " RISTR UTTURAZIONE PESANTE "

FASCIA VOLUMETRICA: me. fino a 1.000
TABELLA " B " PER STIMA DEI COSTI : N° 4



SCHEDA N° 1 / 1
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: PIAZZA CIMITERI N° 1
ISOLATO N ° 1

MAPPALE 73

DETERMINAZIONE DEI COSTI COMPLESSIVI E LORO INCIDENZA NELLE VOCI DI GRUPPO

• Volume : 485 me

• Superficie Lorda Totale 2 SLP: 170mq

• Incidenza costo orario della " SQUADRA TIPO ": 102.000 L / h = ( b )

• Dalla Tabella « B " N° 4 :
- Tempo complessivo in h/mq di superficie netta per la squadra tipo : 5,611 Ore = ( a )
- Incidenza percentuale del costo della mano d'opera sul complessivo costo secco : 43,51 % = ( e )

• Costo Secco unitario della Superficie Netta :Cs= a x b g x 10° = 1.315.380 L/mq

• Costo Secco unitario della Superficie Lorda: L / mq 1.315.380 x 0,6381 = 839.344 L / mq x 170 mq = 142.690.000 M

• Costo Accessorio : 142.690.000 M x 18%= 25.680.000 M

Valore Globale dell'intervento : 168370.000 M

INCIDENZA COSTI DI UTILIZZO RISORSE NELLE LAVORAZIONI

TABELLA " C " N° 1
IMPORTO COMPLESSIVO DEL " COSTO SECCO " : M. 142.690.000

FASCIA VOLUMETRICA NEL QUALE L'EDIFICIO SI COLLOCA : me. fino a
DEGRADO DELL'EDIFICIO : COMPRESO NELLA FASCIA FRA Da 1 76 a

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18

MANO D'OPERA EDILE COMPLESSIVA:
INERTI VARI :
LATERIZI IN GENERE :
LEGANTI DI VARIA COMPOSIZIONE
FERRO PER VARIE ATTIVITÀ :
LEGNAME PER ARMATURE E ORDITURE :
MATERIALI VARI PER IMPERMEABILIZZAZIONE :
SCARICHI-FOGNOLI-TUBAZIONI MATERIALI VARIO :
PIETRE - MARMI A PIE D'OPERA :
MATERIALI VARI PER PAVIMENTI E RIVESTIMENTI
SERRAMENTI A PIE D'OPERA :

MATERIALE VARIO PER TINTEGGIATURE :
VETRI IN GENERE :
IMPIANTO IDRAULICO -SANITARIO ( IN OPERA )
IMPIANTO ELETTRICO - SUONERIA ( IN OPERA )
IMPIANTO RISCALDAMENTO ( IN OPERA )
IMPIANTO ASCENSORE ( IN OPERA )
MATERIALI DIVERSI

43,51 %
0,91 %
9,51 %
4,25 %
3,69 %
0,72 %
0,88 %
1,44%
3,36 %
4,33 %
7,68 %
1,86%
0,43 %
5,63 %
4,96 %
5,14%
0,76 %
0,94 %

x 142.690.000
M

II

M

II

Il

TI

n

n

n

n

M

TI

TI

TI

fi

TI

TI

1.000
200

62.084.000
1.298.000

13.569.000
6.064.000
5.265.000
1.027.000
1.255.000
2.054.000
4.794.000
6.178.000

10.958.000
2.654.000

613.000
8.033.000
7.077.000
7.334.000
1.084.000
1.341.000

TOTALE 100% =M. 142.690.000



r SCHEDA N° 1 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 73
UBICAZIONE : PIAZZA CIMITERI N° 1
ISOLATO N ° 1

RIPARTIZIONE DEL COSTO SECCO COMPLESSIVO NELLE VOCI DI GRUPPO
TABELLA " B " N° 4

VOLUME [ VUOTO x PIENO ] : me. FINO A 1.000
STATO DI CONSERVAZIONE : MEDIAMENTE COMPROMESSO

TIPOLOGIA DELL'INTERVENTO : RISTRUTTURAZIONE PESANTE

GRUPPO
N°

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18
i oI y

90zu

DESCRIZIONE

SPESE GENERALI DI CANTIERE

FONDAZIONI

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

OPERE DI IMPERMEABILIZZAZIONE

FOGNOLI, SCARICHI VERT. ORE. -CAMINI

OPERE DA FABBRO LATTONIERE

TRAMEZZI

CONTROTAMPONAMENTO. PERIMETRALI,

PANNELLI DI FACCIATA TRATTATI

SERRAMENTI ESTERNI

ISOLAMENTO - SOFFITTATURE

PAVIMENTI

SERRAMENTI INTERNI, ACCESSORI INTERNI

SCAFFALI-ZOCCOLINI

IMPIANTO IDRAULICO, ANTINCENDIO,

SANTTARI, SERVIZI

IMPIANTO TERMICO

IMPIANTO ELETTRICO

ASCENSORI

RASATURE, COLORITURE,RrVESTIMENTI

ALLACCIAMENTI

PTTT.T7TF.FINATT

SISTEMAZIONE ESTERNA

TOTALE =

Incidenza in
% del costo di

gruppo
rispetto al

costo totale
(secco +

accessorio )

10,68%

8,16%

17,62 %

2,72 %

1,67%

1,08%

6,99 %

6,87 %

9,07 %

1,13 %

8,60 %

3,16 %

5,63 %

5,14%

4,96 %

0,76 %

5,21 %

0,55 %

100 %

RIPARTO
COSTO SECCO

( MILIONI )

15.239.000

11.643.000

25.142.000

3.881.000

2.383.000

1.541.000

9.974.000

9.803.000

12.942.000

1.612.000

12.271.000

4.509.000

8.033.000

7.334.000

7.077.000

1.084.000

7.434.000

785.000

142.690.000

RIPARTO
COSTO

ACCESSORIO
( MILIONI )

2.743.000

2.095.000

4.525.000

698.000

429.000

277.000

1.795.000

1.764.000

2.329.000

290.000

2.208.000

811.000

1.446.000

1.320.000

1.274.000

195.000

1.338.000

141.000

25.680.000



SCHEDA N° 1 / f
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: PIAZZA CIMITERI N° 1
ISOLATO N ° 1

MAPPALE 73

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

Ali BENESSERE ACUSTICO

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scindi

i
2
3
4
5
6
7

Puntegb

0,50
0,80
0,50
0,77
1,00
0,66
0,33

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox
Punfcgj)

0,15
0,18
0,06
0,07
0,04
0,04
0,05

0,59
Peso Sottoclasse Purteg^oSottDda&

0,3280 0,19

AL2 BENESSERE TERMICO INENVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Seteria

8
9
10
11
12
13
14

Punfc^o

0,80
0,50
0,16
0,50
0,66
0,33
0,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pe»x
PlHÉEffl»

0,12
0,07
0,01
0,16
0,03
0,07
0,00

0,46

PevoSotodìsse Pirts3oSctìafa&
0,1809 0,08

AL3 BENESSERE TERMICO IN ESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi estemi
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Seteria

15
16
17
18
19

Punteggp

0,84
0,90
0,80
0,50
0,66

Peso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746
0,1143

TOTALE

Pesox
Punfe^go

0,30
0,18
0,20
0,04
0,07

0,79
RsoSotìttÌKse PirieggbSotiodK

0,0885 0,07

AL4 EJX!MF^AZiaNEEDAREAZIONE
NATURALE

Corretta illuminazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali
Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Storia

20
21
22
23
24

Putido

0,90
0,80
0,50
0,16
0,00

Peso

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509
0,1038

TOTALE

Pesox
Punfcggp

0,23
0,19
0,03
0,06
0,00

0,51
FteoSottocfeffie PunfeggbSoltodis,

0,4026 0,20



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: PIAZZA CIMITERI N° 1
ISOLATO N ° 1

MAPPALE 73
SCHEDA N° 1 / g

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
RL1 OTTIMIZZAZIONE E

DISTJRIBUZIONE INTERNA
Superficie camera letto superiori agli standard rninirni
Dotazione di locali bagno
Dotazione e atlrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

SchEda

25
26
27
28
29
30

Punfeggo

0,50
0,00
1,00
0,75
0,50
0,70

Peso

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Pesox
Punteggio

0,13
0,00
0,10
0,11
0,03
0,04

0,41
PesoSottodasse Punfeg^DSottodas:

0,75 0,31

RL2 CARATTERISTIC TECNICHE ED
INTIIINSECHEDEIX'APPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Schedi

31
32
33
34
35
36

Fumigo

0,80
0,70
0,80
0,50
0,00
1,00

Peso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pssox
Punteggio

0,07
0,04
0,13
0,12
0,00
0,13

0,49

i esoSpouoclasse tariggoSonodas.

0,25 0,12

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

Pnrteggn

0,00
1,00
1,00

Peso
0,1667
0,5000
0,3333

TOTALE

PesoxPunteg
0,00
0,50
0,33

0,83

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Scheda
40
41
42

Puntelo
1,00
0,50
0,00

Peso
0,5294
0,3530
0,1176

TOTALE

PesoxPunteg
0,53
0,18
0,00

0,71

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Punteggio
1,00
0,00
1,00

PcSO

0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

PesoxPunteg
0,29
0,00
0,14

0,43

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITORE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Scheda
46
47
48
49
50

Puntelo
0,00
1,00
1,00
0,60
0,83

Peso
0,3690
0,1438
0,2360
0,1955
0,0557

TOTALE

PesoxPunteg
0,00
0,14
0,24
0,11
0,05

0,54



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 73
UBICAZIONE: PIAZZA CIMITERI N° 1
ISOLATO N ° 1

SCHEDA N ° l / h

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' NELL'INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESSERE ACUSTICO

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori intemi
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scheda

1
2
3
4
5
6
7

Punfegg»

0,66
1,00
0,50
0,77
0,90
0,89
1,00

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

BESOX

P«*g*>
0,20
0,22
0,06
0,07
0,03
0,05
0,17

0,80

Pe» Sotatese PUnfeg^fSkxfajJ

0,3280 0,26 I

AL2 BENESSERE TERMICO ININVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Scheda

8
9
10
11
12
13
14

PMeg^D

1,00
0,50
0,16
1,00
0,89
1,00
1,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

BESOX

P«*S3D
0,15
0,07
0,01
0,33
0,04
0.21
0,03

0,84
PesoSottorf*** Rrtg^Srttabs. •

0,1809 0,15 I

AL3 BENESSERE TERMICO IN ESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi estemi

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Scheda

15
16
17
18

19

Rrt^o

0,84
1,00
1,00
0,50
0,89

Peso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

0,1143

TOTALE

Pesox
Puri^gp

0,30
0,20
0,25
0,04

0,10

0,89
rcsoSotoctos* PurieggoSottniK 1

0,0885 0,08. 1

A.U HJJJMINAZIONEEDAREAZIONE
NATURALE

Corretta illumuiazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23

24

Purò^gp

0,90
0,90
0,50
0,16
0,00

Peso

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

Pesox
PurÉggo

0,23
0,22
0,03
0,06

0,00

0,54

PcsoSoBodas* Ptrieg^DSottodK •

0,4026 0,22 1



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : PIAZZA CIMITERI N° 1
ISOLATO N ° 1

MAPPALE 73
SCHEDA N° 1 / i

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
B.L1 OTTIMIZZAZIONE E

DISTRIBUZIONE INTERNA
Superficie camera letto superiori agli standard minimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Scheda

25
26
27
28
29
30

Puntegp

1,00
0,68
1,00
1,00
0,50
0,70

Peso

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Pesox
Punterò

0,26
0,24
0,10
0,15
0,03
0,04

0,82
Pe»Sctafasse Pu*g£>Satt

0,75 0,62

B.L2 CARATTERISnC TECNICHE ED
INIRINSFjaHEDELL'APPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Scheda

31
32
33
34
35
36

Puntegp

0,80
0,70
0,80
1,00
0,50
1,00

Peso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Puntelo

0,07
0,04
0,13
0,24
0,16
0,13

0,77

PesoSctatese PtrieggoSottodK
0,25 0,19

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

Punteggio
0,00
1,00
1,00

Peso
0,1667
0,5000
0,3333

TOTALE

PesoxPunfeg
0,00
0,50
0,33

0,83

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Scheda
40
41
42

Punteggio
1,00
0,50
0,00

Peso
0,5294
0,3530
0,1176

TOTALE

PesoxPmteg
0,53
0,18
0,00

0,71

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Punterò
1,00
0,00
1,00

Peso
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

PesoxPunteg
0,29
0,00
0,14

0,43

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINLTURE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Scheda
46
47
48
49
50

Puntelo
0,00
1,00
1,00
0,60
1,00

Peso
0,3690
0,1438
0,2360
0,1955
0,0557

TOTALE

PesoxPun^
0,00
0,14
0,24
0,11
0,06

0,55



SCHEDA N° 1 / 1
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: PIAZZA CIMITERI N° 1
ISOLATO N ° 1

MAPPALE 73

RISULTATI FINALI SCHEDE QUALITÀ'STATO ATTUALE

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) VIRILITÀ' INTERNA
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,54
0,43
0,83
0,71
0,43
0,54

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,17
0,09
0,18
0,07
0,04
0,03

0,58

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ'INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) VIBILITA' INTERNA
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,71
0,81
0,83
0,71
0,43
0,55

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'
DIFFERENZA QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,22
0,18
0,18
0,07
0,04
0,03

0,72
0,14

STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

1) STRUTTURE VERTICALI
2) STRUTTURE ORIZZONTALI
3) FACCIATA
4) COPERTURE
5) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO
6) LOCALE BAGNO
7) DISTRIBUZIONE INTERNA
8) UMIDITA'

CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO

PERICOLANTE
LEGNA

NON PRESENTE
DA CAMBIARE

PRESENTE
PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO = 179,92

FASCIA : Da 176 a 200
FABBRICATO " MEDIAMENTE COMPROMESSO "

TIPOLOGIA DI INTERVENTO " RISTR OTTURAZIONE PESANTE "
10



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 1 bis
ISOLATO N ° 1

73
SCHEDA N° 2 / a

STATO ABITATIVO

Piano Terra
Piano Primo

Piano Secondo
Piano Terzo

Piano Quarto

N° Unita'
Immobiliare

2

N° Abitanti

5

N° Vani

3
4
4
4
1

Destinazione Uso

RESIDENZA
RESIDENZA
RESIDENZA
RESIDENZA
RESIDENZA

DATI TECNICI

Numero dell'Unità Immobiliari
Perimetro di Facciata
Superfìcie Lorda Piano Tipo
Superficie Lorda Complessiva
Superfìcie Netta Abitativa Complessiva
Volume

L
P

SLP
S SLP

2 SHAB
V

2
25 m
75 mq

375 mq
280 mq
1328 me

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Fattore di Giudizio Cantiere
Coeff. Correttivi per Elementi orizzontali

Coeff. Correttivi per Elementi Verticali

Coeff. Correttivi per Allest. Bagno e Cucine

r
a

b

C

= 4 x r x SLP /2 SLP

= 6 x r x P / SLP

= 65 x r x L /£ SHAB

1,30
1,04

2,60

0,60

11



SCHEDA N ° 2 \
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 73
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° Ibis
ISOLATO N ° 1

SCHEDA DI RILIEVO

CAT.

A

B

C

D

E

N°

ATT.

$:¥:W:S:$

01

02

03
04
05

XvX'X'X'X
WiWxxS

06
07
08
09
10

fffffftttf

11
12
13
14
15
16

11$
17
18
19
20
21
22
23
24
25

mtm
26
27
28
29
30
31

DESCRIZIONE :

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :
STRUTTURE VERTICALI

STRUTTURE SCALE
STRUTTURE ORIZZONTALI PER VOLTE E SOLAI

STRUTTURE DI FONDAZIONE

STRUTTURE SOLAIO DEL PIANO TIPO

STRUTTURE ESTERNE :
RIVESTIMENTO FACCIATE-INTONACO ESTERNO E COLORITURA

STRUTTURA DEL TETTO

MANTO DEL TETTO

SERRAMENTI ESTERNI

TAMPONAMENTI ESTERNI

INGRESSI COMUNI :
ATRIO - SCALE ( PARETI )

ATRIO - SCALE ( GRADINI E PAVIMENTI )

ASCENSORI

IMPIANTO ELETTRICO : SERVIZI CONDOMINIALI

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

CANALIZZAZIONE ORIZ. E VERT. IMPIANTO FOGNARIO

ALLOGGI-UNITA' IMMOBILIARI DIVERSE :
RIVESTIMENTI - INTONACI ALLE PARETI DEI LOCALI

PAVIMENTI DEI LOCALI

PLAFONATURE - INTONACO AI SOLAI DEI LOCALI

SERRAMENTI INTERNI

LOCALI CUCINE

ATTREZZATURE CUCINE

LOCALI BAGNI

ATTREZZATURE BAGNI

IMPIANTO ELETTRICO COMPLESSIVO

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI :
ISOLAMENTO TERMICO COMPLESSIVO PARETI E SOLAI

ISOLAMENTO TERMICO DEL PIANO TIPO

ISOLAMENTO TERMICO DEL TETTO

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO DA FARE

BAGNO DA FARE

ASCENSORE DA FARE

GIUDIZIO
PUNTEGGIO

4 3

•X-X'I'X'X'X'X'X-X'X

40
100
40
100
50

' . , - , " • ." ," , • ' - ' , ' - ' - • - - ' - ' , ' . ' , ' .. . '
•X'XvX'XvXvXvX*

80

60
100
20
50

2 1

60

60

50

•XvXvXvXvXvXv

20
40

50

80

*::i*:5:*:*̂

50
60
50

50
70
60

40

100
50
30
40

70
50

40
20

100
30
50
100
60
80
100
100
40 60

^^^^^^^^^^80
50
50

100
50

20
50
50
70

50

30



SCHEDAN°2/e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 73
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 1 bis
ISOLATO N ° 1

SCHEDA DEI PUNTEGGI FINALI

N.
Ord
A
01
02
03
04
05
B
06
07
08
09
10
C
11
12
13
14
15
16
D
17
18
19
20
21
22
23
24
25
E
26
27
28
29
30
31

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE
ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :

strutture verticali

strutture scale

strutture orizzontali per volte e solai

strutture di fondazione

strutture solaio del piano tipo

STRUTTURE ESTERNE :

rivestimento facciate-intonaco esterno

struttura del tetto

manto del tetto

serramenti estemi

tamponamenti esterni

INGRESSI COMUNI :

atrio - scale ( pareti )

atrio - scale ( gradini e pavimenti )

ascensori

impianto elettrico : servizi condominiali

impianto di riscaldamento

canalizzazione oriz. e vert. impianto

AU-/Oljl_rl-UJNllA IMMOBIL/. U1V. :

rivestimenti -intonaci alle pareti dei locali

pavimenti dei locali

plafonature - intonaco ai solai dei locali

serramenti interni

locali cucine

attrezzature cucine

locali bagni

attrezzature bagni

impianto elettrico complessivo

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI

isolamento termico comples. pareti e solai

isolamento termico del PIANO TIPO

isolamento termico del tetto

impianto di riscaldamento DA FARE

bagno DA FARE

ascensore DA FARE

SVILUPPO DEI PRODOTTI
% x PESATE

Coefflcie.
Corretti.

Punteg.
Parzia.

Punti
Gruppo

^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^40 % x 7 + 60 % x 20 =14,80

100 % x 4 = 4,00

40 % x 7 + 60 % x 20 =14,80

100 % x 1 = 1,00

50 % x 2 + 50 % x 5 = 3,50

b

a

a

b

a

20 % X 0 + 80 % X 8 = 6,40

60 % x 2 + 40 % x 5 = 2,40

100 % x 2 = 2,00

80 % x 0 + 20 % x 1 = 0,20

50 % x 1 + 50 % x 2 = 1,50

b

a

a

b

b

= 2,60

= 1,04

= 1,04

= 2,60

= 1,04

38,48
4,16

15,39
2,60
3,64 64,27

^̂ ^Sx ĴSSSSSSSSS®:

= 2,60

= 1,04

= 1,04

= 2,60

= 2,60

16,64
2,08
2,08
0,52
3,90 25,22

^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^60 % x 2 + 40 % x 3 = 2,40

50 % x 1 + 50 % x 0 = 0,50

100 % x 0 = 0,00

50 % x 0 + 50 % x 3 = 1,50

70 % x 6 + 30 % x 0 = 4,20

60 % x 0 + 40 % x 3 = 1,20
y.v.\v.v.-.v.-;v.:.v.v.x--.vv:'.;;v.-.v.-.v.v.v.v.v.v.v.v.v.-.
';'.:•: ; , ' - ' - : :- : ' , - '."••• ' . .'.'. - - - - - ; : ' . ' : ' ' . - ' ::-:-":'->':":?;

100% x 5 = 5,00

70 % x 3 + 30 % x 4 = 3,30

50 % x 2 + 50 % x 4 = 3,00

100 % x 4 = 4,00

40 % x 4 + 60 % x 5 = 4,60

20 % x 0 + 80 % x 1 = 0,80

100 % x 5 = 5,00

100 % x 4 = 4,00

40 % x 2 + 60 % x 4 = 3,20

b

a

b

a

a

a

= 2,60

= 1,04

= 2,60

= 1,04

= 1,04

= 1,04

6,24
0,52
0,00
1,56
4,54
1,30 14,16

KftKftMiXftXAWfflSWiK^ftyftVSfti:
vX'X-X'XvXvvX'X'XvX'X-X'X-XvX'XvX-

b

a

a

b

b

C

b
C

a

= 2,60

= 1,04

= 1,04

= 2,60

= 2,60

= 0,60

= 2,60

= 0,60

= 1,04

13,00

3,56
3,12

10,40
11,96
0,48

13,00
2,40
3,46 61,38

80 % x 0 + 20 % x 0 = 0,00

50 % x 0 + 50 % x 0 = 0,00

50 % x 0 + 50 % x 0 = 0,00

70 % x 0 + 30 % x 10 = 3,00

100 % x 0 = 0,00

50 % x 0 + 50 % x 8 = 4,00

b

b

a

a

a

b

= 2,60

= 2,60

= 1,04

= 1,04

= 1,04

= 2,60

0,00
0,00
0,00
3,12
0,00

10,40 13,52

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO
FASCIA : Da 176 a 200

FABBRICATO " MEDIAMENTE COMPROMESSO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " RISTRUTTURAZIONE PESANTE "

FASCIA VOLUMETRICA : me. 1.000-5.000
TABELLA " B " PER STIMA DEI COSTI : N° 9

178,55



SCHEDA N ° 2 / d
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG.
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N°
ISOLATO N ° 1

47 MAPPALE 73
Ibis

DETERMINAZIONE DEI COSTI COMPLESSIVI E LORO INCIDENZA NELLE VOCI DI GRUPPO

• Volume: 1328 me

• Superficie Lorda Totale 2 SLP: 375 mq

• Incidenza costo orario della " SQUADRA TIPO ": 102.000 L / h = ( b )

• Dalla Tabella « B " N° 9 :
- Tempo complessivo in h/mq di superficie netta per la squadra tipo : 5,186 Ore = ( a )
- Incidenza percentuale del costo della mano d'opera sul complessivo costo secco : 43,15 % = ( e )

Costo Secco unitario della Superficie Netta :Cs= a x 10° 1.225.891 L/mq

• Costo Secco unitario della Superficie Lorda: L / mq 1 .225.891 x 0,6381 = 782.241 L / mq x 375 mq = 293.340.000 M

• Costo Accessorio : 293.340.000 M x 18% = 52.800.000 M

• Valore Globale dell'intervento : 346.140.000 M

INCIDENZA COSTI DI UTILIZZO RISORSE NELLE LAVORAZIONI

TABELLA " C " N° 2
IMPORTO COMPLESSIVO DEL " COSTO SECCO " : M. 293.340.000

FASCIA VOLUMETRICA NEL QUALE L'EDIFICIO SI COLLOCA : me. 1 .000 - 5.000
DEGRADO DELL'EDIFICIO : COMPRESO NELLA FASCIA FRA Da 1 76 a 200

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18

MANO D'OPERA EDILE COMPLESSIVA:

INERTI VARI :

LATERIZI IN GENERE :

LEGANTI DI VARIA COMPOSIZIONE

FERRO PER VARIE ATTIVITÀ :

LEGNAME PER ARMATURE E ORDITURE :

MATERIALI VARI PER IMPERMEABILIZZAZIONE :

SCARICHI-FOGNOLI-TUBAZIONI MATERIALI VARIO :

PIETRE - MARMI A PIE D'OPERA :

MATERIALI VARI PER PAVIMENTI E RIVESTIMENTI

SERRAMENTI A PIE D'OPERA :

MATERIALE VARIO PER TINTEGGIATURE :

VETRI IN GENERE :

IMPIANTO IDRAULICO -SANITARIO ( IN OPERA)

IMPIANTO ELETTRICO - SUONERIA ( IN OPERA )

IMPIANTO RISCALDAMENTO (IN OPERA)

IMPIANTO ASCENSORE ( IN OPERA )

MATERIALI DIVERSI

43,15 %
1,02 %
9,59 %
4,21 %
3,70 %
0,72 %
0,87 %
1,61 %
3,28 %
4,26 %
7,12%
1,82 %
0,58 %
6,08 %
4,47 %
5,02 %
1,22 %
1,28 %

x 293.340.000
M

(T

f i

M

TI

ff

M

Tf

M

!f

IT

n

H

n

ti

fi

»f

126.658.000
2.992.000

28.131.000
12.350.000
10.854.000
2.112.000
2.552.000
4.723.000
9.622.000

12.496.000
20.886.000

5.339.000
1.701.000

17.835.000
13.112.000
14.726.000
3.579.000
3.755.000

TOTALE 100% =M. 293.340.000



SCHEDAN°2/e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 73
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° Ibis
ISOLATO N ° 1

RIPARTIZIONE DEL COSTO SECCO COMPLESSIVO NELLE VOCI DI GRUPPO
TABELLA " B " N° 9

VOLUME [ VUOTO x PIENO ] : me. da 1.000 - 5.000
STATO DI CONSERVAZIONE : MEDIAMENTE COMPROMESSO

TIPOLOGIA DELL'INTERVENTO : RISTRUTTURAZIONE PESANTE

GRUPPO
N°

1

2

3

4

5

6

1

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

io
1 7

90£\j

DESCRIZIONE

SPESE GENERALI DI CANTIERE

FONDAZIONI

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

OPERE DI IMPERMEABILIZZAZIONE

FOGNOLI, SCARICHI VERT. ORIZ.-CAMINI

OPERE DA FABBRO LATTONERE

TRAMEZZI

CONTROTAMPONAMENTO. PERIMETRALI,

PANNELLI DI FACCIATA TRATTATI

SERRAMENTI ESTERNI

ISOLAMENTO - SOFFITTATURE

PAVIMENTI

SERRAMENTI INTERNI, ACCESSORI INTERNI

SCAEFALI-ZOCCOLINI

IMPIANTO IDRAULICO, ANTINCENDIO,

SANTTARI, SERVIZI

IMPIANTO TERMICO

IMPIANTO ELETTRICO

ASCENSORI

RASATURE, COLORmJRE,RrVESTIMENTI

ALLACCIAMENTI

PTTT.T7TF. PINATI

SISTEMAZIONE ESTERNA

TOTALE =

Incidenza in
% del costo di

gruppo
rispetto al

costo totale
(secco +

accessorio )

12,67 %

7,44 %

18,02%

2,33 %

1,60 %

1,00 %

6,84 %

6,46 %

8,48 %

1,04 %

8,50 %

3,00%

6,08 %

5,02 %

4,47 %

1,22 %

5,24 %

0,59 %

100 %

RIPARTO
COSTO SECCO

( MILIONI )

37.166.000

21.824.000

52.860.000

6.835.000

4.693.000

2.933.000

20.064.000

18.950.000

24.875.000

3.051.000

24.934.000

8.800.000

17.835.000

14.726.000

13.112.000

3.579.000

15.371.000

1.731.000

293.340.000

RIPARTO
COSTO

ACCESSORIO
( MILIONI )

6.690.000

3.928.000

9.515.000

1.230.000

845.000

528.000

3.612.000

3.411.000

4.477.000

549.000

4.488.000

1.584.000

3.210.000

2.651.000

2.360.000

644.000

2.767.000

312.000

52.800.000



SCHEDA N° 2 / f
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 1 bis
ISOLATO N ° 1

73

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESSERE ACUSTICO

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scheda

1
2
3
4
5
6
7

PuÉeg&o

0,33
0,63
0,50
0,71
0,16
0,43
0,66

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

PESOX

P«*g3D

0,10
0,14
0,06
0,06
0,01
0,02
0,11

0,50

Peso Sottostesse PiriEg3D Sottodas.

0,3280 0,16

AL2 BENESSERE TERMICO INENVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Scheda

8
9
10
11
12
13
14

PmÉEggb

0,63
0,50
0,10
0,25
0,43
0,66
0,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
Ptrfeg*)

0,10
0,07
0,01
0,08
0,02
0,14
0,00

0,42

PtsoSptotee PirtsgoSottocbs.

0,1809 0,08

AL3 BFJNESSERETERMICO INESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Scheda

15
16
17
18
19

Punterò

0,90
0,70
0,63
0,50

0,43

Peso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

0,1143

TOTALE

Pesox
Punfeggo

0,33

0,14
0,16
0,04

0,05

0,72

PesoSottodasse PtrieggoSottnÌK

0,0885 0,06

AL4 IIIIJMINÀZIONEEDAREAZIONE
NATURALE

Corretta illuminazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23

24

PurÉg>b

0,54
0,40

0,10

0,50

Peso

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

Pesox
Punfe^gb

0,14
0,10

—
0,04

0,05

0,33

RsoSottodasse PlrieggoSotodas: 1

0,4026 0,13 1



SCHEDA N ° 2 / g
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° Ibis
ISOLATO N « 1

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'

73

B.L1 OTTIMIZZAZIONE DELLA
DISTRTBTJZiaSIE INTERNA

Superficie camera letto superiori agli standard minimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

BL2 CARATIERISTIG TECNICHE ED
JNIRINSEOffiDETX'APPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Scheda

25
26
27
28
29
30

Punfc^b

1,00
0,29
1,00
0,75
0,00
0,70

Peso

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Pesox
Ptrtggb

0,26
0,10
0,10
0,11
0,00
0,04

0,61

Scheda

31
32
33
34
35
36

Pirt^gp

1,00
0,60
0,70
0,25
0,50
1,00

Peso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Puròe^D

0,09
0,03
0,11
0,06
0,16
0,13

0,58

_ „ _ ¥ X J J_ C1 M A
rCSOiMiOCKSSe 1 lO^^gKWOdaSL !

0,75 0,46

PcsoSoÉtodasse PuÉeggDSottociK
0,25 0,14 1

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

Punfcggjo
0,00
0,80
1,00

Peso
0,1667
0,5000
0,3333

TOTALE

PesoxPtrtg
0,00
0,40
0,33

0,73

4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Scheda
40
41
42

Pirt^gjo
1,00
0,50
0,00

Peso
0,5294
0,3530
0,1176

TOTALE

PesoxPtrfej
0,53
0,18
0,00

0,71

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Punfc^o
0,75

—
1,00

Peso
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

PesoxPun^j
0,21

—
0,14

0,35

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITORE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Scheda
46
47
48
49
50

Pirt^o
0,00
0,65
1,00
0,60
1,00

Peso
0,3690
0,1438
0,2360
0,1955
0,0557

TOTALE

PesoxPurÉg
0,00
0,09
0,24
0,11
0,06

0,50

17



SCHEDA N ° 2 / l
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° Ibis
ISOLATO N ° 1

73

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

Ali BENESSERE ACUSTICO

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infìssi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scheda

i
2
3
4
5
6
7

P»»*gp)

0,33
0,74
0,50
0,83
0,16
0,70
1,00

Pesa

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox
Piriegga

0,10
0,17
0,06
0,08
0,01
0,04
0,17

0,63

Peso Sottoclasse PinÉggjbSrtjat^

0,3280 0,21

AL2 BENESSERE TERMICO INENVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Scheda

8
9
10
11
12
13
14

ftrieggo

0,74
0,50
0,10
1,00
0,70
1,00
1,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
Putifcgj)

0,11
0,07
0,01
0,33
0,04
0,21
0,03

0,80

PesoSottoctese PiriEggoSottnÌK

0,1809 0,14

AL3 BENESSERE TERMICO IN ESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Scheda

15
16
17
18
19

Punfc^o

0,90
0,70
0,74
0,50

0,70

Peso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

0,1143

TOTALE

Pesox
Purò^jo

0,33
0,14
0,18
0,04
0,08

0,77

Pte»Sotodasse Pirteg^Sotabs:

0,0885 0,07

A.L4 ILLUMINATICI ED AREAZXONE
NATURALE

Corretta Uluminazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

Uluminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23
24

Pun^gb

0,81
0,70

—
0,10

0,50

Peso

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

PèSOX

Pirt^ò
0,20
0,17

0,04
0,05

0,46

PesoSottodasse PiriEggoSoftodK

0,4026 0,19

1S



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 1 bis
ISOLATO N ° 1

73
SCHEDA N° 2 / i

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
RII COTIMIZZAZIONEDELIA

DISTRIBUZIONE INTERNA
Superficie camera letto superiori agli standard minimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Seteria

25
26
27
28
29
30

Punfc^o

0,58
0,83
1,00
1,00
0,00
0,70

Peso

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Pesox
Ptrt^go

0,15
0,29
0,10
0,15
0,00
0,04

0,73
PtsoSottocbsse PUrieggoSattodK

0,75 0,55

RL2 CARATTER1S1IC TECMCHEED
INTRINSECHEDELL'AFPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Sdrcb

31
32
33
34
35
36

Pirt^jo

1,00
0,60
0,70
1,00
0,75
1,00

Peso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Punteggio

0,09
0,03
0,11
0,24
0,25
0,13

0,85
IteoSottodasse PlrieggbSottodK

0,25 0,21

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Sdwfa
37
38
39

Punfc^b
0,00
1,00
1,00

Peso
0,1667
0,5000
0,3333

TOTALE

PesoxPunfcg
0,00
0,50
0,33

0,83

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Scheda
40
41
42

Paréggio
1,00
0,50
0,00

Peso
0,5294
0,3530
0,1176

TOTALE

PesoxPun^
0,53
0,18
0,00

0,71

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda.
43
44
45

Punfcggp
1,00

—
1,00

Peso
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

PesoxPurÉ%
0,29

0,14

0,43

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITURE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Scheda
46
47
48
49
50

Punfcgjo
0,00
0,65
1,00
0,60
1,00

PeSO

0,3690
0,1438
0,2360
0,1955
0,0557

TOTALE

PesoxPa^
0,00
0,09
0,24
0,11
0,06

0,50



SCHEDA N" 2 / 1
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 1 bis
ISOLATO N ° 1

73

RISULTATI FINALI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,43
0,60
0,70
0,71
0,35
0,50

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,13
0,13
0,15
0,07
0,03
0,03

0,54

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,61
0,76
0,83
0,71
0,43
0,50

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'
DIFFERENZA QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,19
0,17
0,18
0,07
0,04
0,03

0,68
0,14

STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

1) STRUTTURE VERTICALI
2) STRUTTURE ORIZZONTALI
3) FACCIATA
4) COPERTURE
5) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO
6) LOCALE BAGNO
7) DISTRIBUZIONE INTERNA
8) UMIDITA'

CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO

LEGNA e ASSENTE
NON PRESENTE e NON IDONEO

DA CAMBIARE
PRESENTE

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO = 178,55
FASCIA : Da 176 a 200

FABBRICATO " MEDIAMENTE COMPROMESSO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " RISTR UTTURAZIONE PESANTE "

7.0



SCHEDA N° 3 / a
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 10
ISOLATO N ° 1

MAPPALE 77

STATO ABITATIVO

Piano Terra
Piano Primo

Piano Secondo

N° Unita'
Immobiliare

1

N° Abitanti

2

N° Vani

2
3
2

Destinazione Uso

FONDO
RESIDENZA
RESIDENZA

DATI TECNICI

Numero dell'Unità Immobiliari
Perimetro di Facciata
Superficie Lorda Piano Tipo
Superficie Lorda Complessiva
Superficie Netta Abitativa Complessiva
Volume

L
P

SLP
Z SLP

2 SHAB
V

1
20 m
56 mq

112 mq
83 mq

347 me

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Fattore di Giudizio Cantiere
Coeff. Correttivi per Elementi orizzontali

Coeff. Correttivi per Elementi Verticali

Coeff. Correttivi per Allest. Bagno e Cucine

r
a

b

C

= 4 x r x SLP / 2 SLP

= 6 x r x P / SLP

-- 65 x r x L / 2 SHAB

1,20
2,50

2,68

0,98

7.1



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 10
ISOLATO N ° 1

MAPPALE 77
SCHEDA N° 3 / b

SCHEDA DI RILIEVO

CAT.

A

B

C

D

E

N°

ATT.

Wm
01
02
03
04
05

mmm
06
07
08
09
10

XvXvX'Xr
.*.'. '.V.V.'.'.'i
•X'.-.-X-X-X1

11
12
13
14
15
16

•x-x:x-x-x
XvX-X'Xv
V.V.V.V.-.V

17
18
19
20
21
22
23
24
25

:•>:•:•:•:•»:•>:m®m
26
27
28
29
30
31

DESCRIZIONE :

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :
STRUTTURE VERTICALI

STRUTTURE SCALE

STRUTTURE ORIZZONTALI PER VOLTE E SOLAI

STRUTTURE DI FONDAZIONE

STRUTTURE SOLAIO DEL PIANO TIPO

STRUTTURE ESTERNE :
RIVESTIMENTO FACCIATE-INTONACO ESTERNO E COLORITURA

STRUTTURA DEL TETTO

MANTO DEL TETTO

SERRAMENTI ESTERNI

TAMPONAMENTI ESTERNI

INGRESSI COMUNI :
ATRIO - SCALE ( PARETI )

ATRIO - SCALE ( GRADINI E PAVIMENTI )

ASCENSU1U

IMPIANTO ELETTRICO : SERVIZI CONDOMINIALI

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

CANALIZZAZIONE ORIZ. E VERT. IMPIANTO FOGNARIO

ALLOGGI-UNITA' IMMOBILIARI DIVERSE :
RIVESTIMENTI - INTONACI ALLE PARETI DEI LOCALI

PAVIMENTI DEI LOCALI

PLAFONATURE - INTONACO AI SOLAI DEI LOCALI

SERRAMENTI INTERNI

LOCALI CUCINE

ATTREZZATURE CUCINE

LOCALI BAGNI

ATTREZZATURE BAGNI

IMPIANTO ELETTRICO COMPLESSIVO

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI :
ISOLAMENTO TERMICO COMPLESSIVO PARETI E SOLAI

ISOLAMENTO TERMICO DEL PIANO TIPO

ISOLAMENTO TERMICO DEL TETTO

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO DA FARE

BAGNO DA FARE

ASCENSORE DA FARE

GIUDIZIO
PUNTEGGIO

4 3 2 1
v , '-.\ / : TX*XvX"

•X-vX-Xv: ''.-:.-' ,','>'X;-X . ;>y_;vv'XX^ .•-.••X-X-X-X

20
100
80
100
100
100

80

100
100
20
100

80 20

mfmmmmmmm
•X'X'X'X •.•.•.•.•.•.•.•.•.•.•.•.•.•.•.•.•.•.•.•.".«.".•.•.•.".%•.

20
60

80
40

X*X-XvX*X-X-X'XX-X-X-X'X-X-X'X*X

30
80
100
100
100
40

70
20

60
100
100
20 80

V.V.V-V.V.V.V.V.V.V.V.V.V.V. .V.V.V.W

80
60
50

60

20
40
50
100
40

7.7.



SCHEDA N°3/c
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 77
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 10
ISOLATO N o 1

SCHEDA DEI PUNTEGGI FINALI

N.
Ord
A
01
02
03
04
05
B
06
07
08
09
10
C
11
12
13
14
15
16
D
17
18
19
20
21
22
23
24
25
E
26
27
28
29
30
31

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE
ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :

strutture verticali

strutture scale

strutture orizzontali per volte e solai

strutture di fondazione

strutture solaio del piano tipo

STRUTTURE ESTERNE :

rivestimento facciate-intonaco esterno

struttura del tetto

manto del tetto

serramenti esterni

tamponamenti esterni

INGRESSI COMUNI :

atrio - scale ( pareti )

atrio - scale ( gradini e pavimenti )

ascensori

impianto elettrico : servizi condominiali

impianto di riscaldamento

canalizzazione oriz. e vert. impianto

ALLOGGI-UNITA' IMMOBIL. DIV. :

rivestimenti -intonaci alle pareti dei locali

pavimenti dei locali

plafonature - intonaco ai solai dei locali

serramenti interni

locali cucine

attrezzature cucine

locali bagni

attrezzature bagni

impianto elettrico complessivo

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI

isolamento termico comples. pareti e solai

isolamento termico del PIANO TIPO

isolamento termico del tetto

impianto di riscaldamento DA FARE

bagno DA FARE

ascensore DA FARE

SVILUPPO DEI PRODOTTI
% x PESATE

Coefflcie.
Corretti.

Punteg.
Parzia.

Punti
Gruppo

^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^100 % x 7 = 7,00

20 % x 0 + 80 % x 4 = 3,20

100 % x 7 = 7,00

100 % x 1 = 1,00

100 % x 2 = 2,00

b

a

a

b

a

= 2,68

= 2,50

= 2,50

= 2,68

= 2,50

18,76
8,00

17,50
2,68
5,00 51,94

xWx*x*>x*X"^^
Wffffffffffffffffffff}ff< f .;• •: 'Xvxx '.. '•;" . x-SJ • '. :"ff- :;';>:;> >; ' i; •;'x,1- •••: w S ;;.. ;.- >x::<v x > >^:: 'x.x ': i . x;

80 % x 0 + 20 % x 4 = 0,80

100 % x 2 - 2,00

100 % x 2 = 2,00

80 % x 0 + 20 % x 1 = 0,20

100 % x 1 = 1,00

b

a

a

b

b

= 2,68

= 2,50

= 2,50

= 2,68

= 2,68

2,14
5,00
5,00
0,54
2,68 15,36

xWx:::*::̂ ^
::xXxXv::x;:v:v::X:::x:x:W^

20 % x 6 + 80 % x 0 = 1,20

60 % x 0 + 40 % x 3 = 1,20

b

a

b

a

a

a

=

=

=

=

= 2,50

= 2,50

3,60
3,60 7,20

:x:::xv::x::::w^

^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^30 % x 0 + 70 % x 5 = 3,50

80 % x 3 + 20 % x 4 = 3,20

100 % x 2 = 2,00

100 % x 1 = 1,00

100 % x 4 = 4,00

40 % x 0 + 60 % x 1 = 0,60

100 % x 5 = 5,00

100 % x 4 = 4,00

20 % x 2 + 80 % x 4 = 3,60

b

a

a

b

b
C

b
C

a

= 2,68

= 2,50

= 2,50

= 2,68

= 2,68

= 0,98

= 2,68

= 0,98

= 2,50

9,38
8,00
5,00
2,68

10,72
0,59

13,40
3,92
9,00 62,69

^SSSxS^S^̂ SS^SSSyS^̂ SS^̂ ^S^̂ SSSwSSSSSSS^SyS x̂̂ x̂ S^SX-X-X-X-: xxx ••: \, xx . - : x-".' > • ' • :• x.: x:x •:• : •:<:: ;X x'xxxx: -:-- . . - .Xv--- 'vX' . • • • • : : • • :•:•.•-.:••:;•'-.v,v/.v.̂ v.̂ ^%^".̂ ^v.̂ ^^v.̂ ^v^^%^%^^^v.̂ v.v,v^^^^^^v.v.̂ v.̂ ^%%^•.̂ •.̂ •.•.̂ •.̂ ^•.•.•.•.•.•.̂ •.•.•.̂ •.̂ p.•.̂ %^•.̂ ^
80 % x 0 + 20 % >< 0 = 0,00

60 % x 0 + 40 % x 0 = 0,00

50 % x 0 + 50 % x 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

60 % x 0 + 40 % x 0 = 0,00

b

b

a

a

a

b

= 2,68

= 2,68

= 2,50

= 2,50

= 2,50

= 2,68

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO
FASCIA : Da 126 a 175

FABBRICATO " FORTEMENTE DEGRADATO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " RISTRUTTURAZIONE LEGGERA "

FASCIA VOLUMETRICA: finca me. 1.000
TABELLA " B " PER STIMA DEI COSTI : N° 3

137,19



SCHEDA N° 3 / d
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 77
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 10
ISOLATO N ° 1

DETERMINAZIONE DEI COSTI COMPLESSIVI E LORO INCIDENZA NELLE VOCI DI GRUPPO

• Volume : 347 me

• Superficie Lorda Totale £ SLP: 112mq

• Incidenza costo orario della " SQUADRA TIPO ": 102.000 L / h = ( b )

• Dalla Tabella" B" N° 3 :
- Tempo complessivo in h/mq di superficie netta per la squadra tipo : 4,486 Ore = ( a )
- Incidenza percentuale del costo della mano d'opera sul complessivo costo secco : 43,48 % = ( e )

• Costo Secco unitario della Superficie Netta :Cs= a x b c * 10° = 1052.370 L /mq

• Costo Secco unitario della Superficie Lorda: L /mq 1.052.370 x 0,6381 =671.517 L/mq x 112 mq = 75.210.000 M

• Costo Accessorio : 75.210.000 M x 18%= 13.540.000 M

• Valore Globale dell'intervento : 88.750.000 M

INCIDENZA COSTI DI UTILIZZO RISORSE NELLE LAVORAZIONI

TABELLA " C " N° 1
IMPORTO COMPLESSIVO DEL " COSTO SECCO " : M. 75.210.000

FASCIA VOLUMETRICA NEL QUALE L'EDIFICIO SI COLLOCA : me. fino a
DEGRADO DELL'EDIFICIO : COMPRESO NELLA FASCIA FRA Da 1 26 a

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18

MANO D'OPERA EDILE COMPLESSIVA:
INERTI VARI :
LATERIZI IN GENERE :

LEGANTI DI VARIA COMPOSIZIONE

FERRO PER VARIE ATTIVITÀ :

LEGNAME PER ARMATURE E ORDITURE :

MATERIALI VARI PER IMPERMEABILIZZAZIONE :

SCARICHI-FOGNOLI-TUBAZIONI MATERIALI VARIO :

PIETRE - MARMI A PIE D'OPERA :

MATERIALI VARI PER PAVIMENTI E RIVESTIMENTI

SERRAMENTI A PIE D'OPERA :

MATERIALE VARIO PER TINTEGGIATURE :

VETRI IN GENERE :

IMPIANTO IDRAULICO -SANITARIO ( IN OPERA )

IMPIANTO ELETTRICO - SUONERIA ( IN OPERA )

IMPIANTO RISCALDAMENTO ( IN OPERA )

IMPIANTO ASCENSORE ( IN OPERA )

MATERIALI DIVERSI

43,48 %
0,92 %
9,58 %
4,28 %
3,71 %
0,72 %
0,88 %
1,45 %
3,25 %
4,20 %
7,76 %
1,80 %
0,41 %
5,64 %
5,06 %
5,16%
0,78 %
0,92 %

x 75.210.000
II

M

M

H

«

n

n

ÌT

M

!t

!»

Il

!»

!»

!»

M

H

1.000
175

32.701.000
692.000

7.205.000

3.219.000

2.790.000

542.000

662.000

1.091.000
2.444.000

3.159.000

5.836.000

1.354.000

308.000

4.242.000

3.806.000

3.881.000

587.000

692.000

TOTALE 100% =M. 75.210.000



SCHEDANE /e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 77
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 10
ISOLATO N ° 1

RIPARTIZIONE DEL COSTO SECCO COMPLESSIVO NELLE VOCI DI GRUPPO
TABELLA " B " N° 3

VOLUME [ VUOTO x PIENO ] : me. FINO A 1.000
STATO DI CONSERVAZIONE : FORTEMENTE DEGRADATO

TIPOLOGIA DELL'INTERVENTO : RISTRUTTURAZIONE LEGGERA

GRUPPO
N°

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18
10

20

DESCRIZIONE

SPESE GENERALI DI CANTIERE

FONDAZIONI

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

OPERE DI IMPERMEABILIZZAZIONE

FOGNOLI, SCARICHI VERT. ORE. -CAMINI

OPERE DA FABBRO LATTONDERE

TRAMEZZI

CONTROTAMPONAMENTO. PERIMETRALI,

PANNELLI DI FACCIATA TRATTATI

SERRAMENTI ESTERNI

ISOLAMENTO - SOFFITTATURE

PAVIMENTI

SERRAMENTI INTERNI, ACCESSORI INTERNI

SCAFFALI-ZOCCOLJNI

IMPIANTO IDRAULICO, ANTINCENDIO,

SANTTARI, SERVE!

IMPIANTO TERMICO

IMPIANTO ELETTRICO

ASCENSORI

RASATURE, COLORmjRE,RIVESTIMENTI

ALLACCIAMENTI

PTTT,T7TF, FINALI

SISTEMAZIONE ESTERNA

TOTALE =

Incidenza in
% del costo di

gruppo
rispetto al

costo totale
(secco +

accessorio )

10,08 %

8,22 %

18,02%

2,72 %

1,72 %

1,12%

7,03 %

7,01 %

9,20 %

1,16%

8,42 %

3,06 %

5,62 %

5,10%

5,06 %

0,78 %

5,11%

0,57 %

100%

RIPARTO
COSTO SECCO

(MILIONI)

7.581.000

6.182.000

13.553.000

2.046.000

1.294.000

842.000

5.287.000

5.272.000

6.919.000

872.000

6.333.000

2.301.000

4.227.000

3.836.000

3.806.000

587.000

3.843.000

429.000

75.210.000

RIPARTO
COSTO

ACCESSORIO
(MILIONI)

1.365.000

1.113.000

2.440.000

368.000

233.000

152.000

952.000

949.000

1.246.000

157.000

1.140.000

414.000

761.000

691.000

685.000

106.000

692.000

77.000

13.540.000



SCHEDA N° 3 /f
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 10
ISOLATO N ° 1

MAPPALE 77

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

Ali BENESSERE ACUSTICO

Esposizióne della zòna nòtte ai rumóri estèrni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Sdxxh

1
2
3
4
5
6
7

Pinfeg^D

"0,'33
0,80
0,50
0,70
0,75
0,66
0,50

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox
Ptries*)

0,10
0,18
0,06
0,06
0,03
0,04
0,08

0,55
Peso Sotodas* Pirtg^Sgjtehs.

0,3280 0,18

AL2 BENESSERETERMICO INENVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infìssi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Sdxxh

8
9
10
11
12
13
14

P«*SF

0,80
0,50
0,80
0,50
0.66
0,50
0,00

PESO

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Ftesox
P«*^o

0,12
0,07
0,07
0,16
0,03
0,11
0,00

0,56
1-esoSrttodKse P«*g>j>Sctìocfas.

0,1809 0,10

At3 BFJSESSERE1ERMICO ENESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Sdtafa

15
16
17
18
19

PUrÉ^gp

0,20
0,40
0,80
0,50
0,66

ftso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

0,1143

TOTALE

ftsox
flrtgjjo

0,07
0,08
0,20
0,04
0,07

0,46
PesoSrtodasse PMegpSQfodK

0,0885 0,04

AL4 ILIJjMINAZiaNEEDAREAZIONE
NATURALE

Corretta illuminazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Sdxxfa

20
21
22
23

24

Punfcggo

0,86
0,40

—
0,80

0,00

ftso

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

Ftesox
Punteggb

0,22
0,10

—
0,28

0,00

0,60

_ Cjrffcu*

nSDcMliQCKÌSSB J35_§9Ì]_5-— !E— !

0,4026 0,24



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 10
ISOLATO N ° 1

MAPPALE 77
SCHEDA N° 3 / g

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
RII OTTIME2ÀZIONEDFJLLA

DISIRIBUZIONEINIERNA
Superficie camera letto superiori agli standard minimi
Dotazione di locali bagno
Dotazióne e attrezzàbùità' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Scheda

25
26
27
28
29
30

Puntelo

1,00
0,58
1,00
0,75
0,00
0,60

Peso

0,2640
0,3552
"0,1022"
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

PeSOX

Puriegp

0,26
0,21
0,10
0,11
0,00
0,04

0,72
PesoSoflodasse PUÉeggoSotodK

0,75 0,54

BL2 CARATTERISTIC TECMCHEED
INTRINSECHEDELL'APPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Scheda

31
32
33
34
35
36

Furierò

0,70
"0,10

0,80
0,50
1,00
1,00

Peso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Purte^o

0,06
0,01
0,13
0,12
0,33
0,13

0,78
resoacoouasse rurac^oJwoocMs

0,25 0,19

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
""ST~

38
39

PurÉ^go
0,00
1,00
1,00

Peso
0,1667
0,5000
0,3333

TOTALE

PesoxPun^
™" "ò,o<y

0,50
0,33

0,83

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita1 di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Scheda
40
41
42

Pin^gjo
1,00
0,50
0,00

Peso
0,5294
0,3530
0,1176

TOTALE

PesoxPurfe
0,53
0,18
0,00

0,71

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

SdHb
43
44
45

Pun^o
1,00

—
1,00

TOTALE

Peso
0,2857
0,5714
0,1429

PesoxPunfeg
0,29

—
0,14

0,43

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITURE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Scheda
46
47
48
49
50

Punfegò
0,00
0,70
1,00
0,60
0,50

Peso
0,3690
0,1438
0,2360
0,1955
0,0557

TOTALE

PasoxPm^
0,00
0,10
0,24
0,11
0,03

0,48



SCHEDAN°3/h
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 10
ISOLATO N ° 1

MAPPALE 77

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

Ali BENESSERE ACUSTICO

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo
Stato delle coperture

Scheda

i
2
3
4
5
6
7

Pirieggo

0,33
1,00
0,50
0,70
0,75
1,00
1,00

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox
PU*H*>

0,10
0,22
0,06
0,06
0,03
0,06
0,17

0,70
PesoSqltodtese Pii*s*>Soltocb&.

0,3280 0,23

A12 BENESSERE TERMICO INENVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Scheda

8
9
10
11
12
13
14

Pa*s&)

1,00
0,50
0,80
1,00
1,00
1,00
1,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0,0501
0,2128

0,0320

TOTALE

Pesox
PW*g*>

0,15
0,07
0,07
0,33
0,05
0,21
0,03

0,91
PewSrttabsse PirtgjoSottKbs.

04809 0,16

AL3 BFJNESSERETERMICQ INESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali

Aerazione naturale e trasversale dei locali

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali estemi

LiveEo di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Sdteb

15
16
17
18
19

Ptnfegp

0,20
0,40

1,00
0,50

1,00

ftso

0,3628

0,1998

0,2485

0,0746

0,1143

TOTALE

ftsox
Rnfcgjo

0,07
0,08
0,25
0,04

0,11

0,55
PtsoSotoctese PurtgjjSrtjrt*»

0,0885 0,05

AL4 ILmMINAZION^EDAREAZiaNE

NATURALE

Corretta illuminazione dei locali

Colletta aerazione dei locali

Aerazione naturale dei locali seminterrati

Soleggiamento dei locali

Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23

24

Rmfcigjo

0,86
0,40

—
0,80

0,00

ftso

0,2524

0,2419

0,0510

0,3509

0,1038

TOTALE

ftSOx
Rrtggjo

0,22

0,10
....

0,28

0,00

0,60
Pe*xSctods** PurieggbSottDda&

0,4026 0,24



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 10
ISOLATO N ° 1

MAPPALE 77
SCHEDA N° 3 /

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
RL1 OTTIMIZZAZIONE DELLE

DISIRIBLZJDNE INTERNA
Superficie camera letto superiori agli standard minimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione è'attrézzàbiEta' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Scheda

25
26
27""
28
29
30

Pirt^o

1,00
0,58

~i,oo
0,75
0,00
0,60

Peso

0,2640
0,3552

~ 0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Pesox
Ptrt^p

0,26
0,21
0,10"
0,11
0,00
0,04

0,72
PfesoSottodasse PMeggtóMtodK

0,75 0,54 I
R12 Q\RATTERISTIC TECMCHEED

INTRINSECHEDEIX'AFPARTAM
Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Scheda

31
"32

33
34
35
36

Pirico

0,70
'0,10

0,80
1,00
1,00
1,00

Peso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Paleso

0,06
0,01
0,13
0,24
0,33
0,13

0,90
1 esoSOQDCBsse iTMEggpaoaodas.

0,25 0,23

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' dì accesso ai mezzi di soccórso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37_
38
39

PlT^D

0,00
1,00
1,00

TOTALE

Peso
0,1667
0,5000
0,3333

PesoxPun^
" 0,00 '

0,50
0,33

0,83

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Scheda
40
41
42

Punteggio
1,00
0,50
0,00

Peso
0,5294
0,3530
0,1176

TOTALE

PesoxPut^
0,53
0,18
0,00
0,71

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Plm^o
1,00

—1,00

Peso
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

FteoxPurig
0,29

—0,14

w
CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITORE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Scheda
46
47
48
49
50

Punfc^o
0,00
0,80
1,00
0,60
1,00

Peso
0,3690
0,1438
0,2360
0,1955
0,0557

TOTALE

PesoxPunteg.
0,00
0,11
0,24
0,11
0,06
0,52



SCHEDA N° 3 /1
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 10
ISOLATO N ° 1

MAPPALE 77

RISULTATI FINALI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSI
1> SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITURE

PUNTEGGIO
" " 0 , 5 6

0,73
0,83
0,71
0,43
0,48

PESO CLASSE
'" ~ 0,3119 ~

0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
~ "' "0,17

0,16
0,18
0,07
0,04
0,02

0,64

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITURE

PUNTEGGIO
0,69
0,77
0,83
0,71
0,43

"0,52"

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934

~o;o527-

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'
DIFFERENZA QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,22
0,17
0,18
0,07
0,04

— 0,03

0,71
0,07

STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

1) STRUTTURE VERTICALI
2) STRUTTURE ORIZZONTALI
3) FACCIATA
4) COPERTURE
5) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO
6) LOCALE BAGNO
7) DISTRIBUZIONE INTERNA
8) UMIDITA'

BUONE
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO

LEGNA
NON IDONEO

DA MIGLIORARE
PRESENTE

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO = 137,19
FASCIA : Da 126 a 175

FABBRICATO " FORTEMENTE DEGRADATO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " RISTRUTTURAZIONE LEGGERA "



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 2
ISOLATON0!

SCHEDA N° 4 / a
MAPPALE 78

STATO ABITATIVO

Piano Terra
Piano Primo
Piano Secondo
Piano Terzo

N° Unita' Immobiliari

4

N° Abitanti

9

N° Vani
5
4
5
6

Destinazione Uso
FONDI

RESIDENZA
RESIDENZA
RESIDENZA

Numero dell'Unità Immobiliari
Perimetro di Facciata
Superficie Lorda Piano Tipo
Superfìcie Lorda Complessiva
Superfìcie Netta Abitativa Complessiva
Volume

L
P

SLP
2 SLP

2 SHAB
V

4
50 m

160mq
480 mq
340 mq
1440 me

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Fattore di Giudizio Cantiere
Coeff. Correttivi per Elementi orizzontali

Coeff. Correttivi per Elementi Verticali

Coeff. Correttivi per Allest. Bagno e Cucine

r
a

b

C

= 4 x r x SLP / 2 SLP

= 6 x r x P / SLP

= 65 x r x L / 2 SHAB

1,40
1,87

2,62

1,07



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 2
ISOLATO N ° 1

MAPPALE 78
SCHEDA N°4 /b

SCHEDA DI RILIEVO

CAT.

A

B

C

D

E

NQ

ATT.

xwxWx
'X""'X"X"X**'

01
02
03
04
05

XvXvXvX

06
07
08
09
10

•X-XvXvX-

11

12
13
14
15
16

.V.V.V.V.V.'

17
18
19
20
21
22
23
24
25

x":-x'x-:-:-x.v*v.;.;,v.;.;.

26
27
28
29
30
31

DESCRIZIONE :

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :
STRUTTURE VERTICALI

STRUTTURE SCALE

STRUTTURE ORIZZONTALI PER VOLTE E SOLAI

STRUTTURE DI FONDAZIONE

STRUTTURE SOLAIO DEL PIANO TIPO

STRUTTURE ESTERNE :
RIVESTIMENTO FACCIATE-INTONACO ESTERNO E COLORITURA

STRUTTURA DEL TETTO

MANTO DEL TETTO

SERRAMENTI ESTERNI

TAMPONAMENTI ESTERNI

INGRESSI COMUNI :
ATRIO - SCALE ( PARETI )

ATRIO - SCALE ( GRADINI E PAVIMENTI )

ASCENSORI

IMPIANTO ELETTRICO : SERVIZI CONDOMINIALI

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

CANALIZZAZIONE ORE. E VERT. IMPIANTO FOGNARIO

ALLOGGI-UNITA' IMMOBILIARI DIVERSE :
RIVESTIMENTI - INTONACI ALLE PARETI DEI LOCALI

PAVIMENTI DEI LOCALI

PLAFONATURE - INTONACO AI SOLAI DEI LOCALI

SERRAMENTI INTERNI

LOCALI CUCINE

ATTREZZATURE CUCINE

LOCALI BAGNI

ATTREZZATURE BAGNI

IMPIANTO ELETTRICO COMPLESSIVO

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI :
ISOLAMENTO TERMICO COMPLESSIVO PARETI E SOLAI

ISOLAMENTO TERMICO DEL PIANO TIPO

ISOLAMENTO TERMICO DEL TETTO

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO DA FARE

BAGNO DA FARE

ASCENSORE DA FARE
•

GIUDIZIO
PUNTEGGIO

4 3 2 1

ŝ s;̂ ? ŝs?ssŝ ^Sx?

20
100
80
100
100
100

Ì:||Ì:;:|;:Ì:|Ì:Ì

80

100

70

50
20

30
100

•iiiftiSSSiwiWft-:
50

X'X-X'X' ':' "' ':. '..' ": '.-'":• '.:' X' .' ''. ' ~. V "vX' ', "'. ' "' .- X"X'X'X

•X'X'Iv*-"11"1 " • ' ' • ' • " • ' " • " " - " - > - - J vXvXv•X'XvX'X'XvX'X'XvX'XvX'XvX'IvX'X

20
70
80

20

30

30

50
80
30
70

50

70

50

20
20

100
50
100
100
70
50

30

30
50
50

50

30
80
20

Illlilìlllllilillli

50

100
20
50

70
40

80

100
30
60



SCHEDA N° 4 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 78
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 2
ISOLATO N ° 1

SCHEDA DEI PUNTEGGI FINALI

N.
Ord
A
01
02
03
04
05
B
06
07
08
09
10
C
11
12
13
14
15
16
D
17
18
19
20
21
22
23
24
25
E
26
27
28
29
30
31

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE
ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :

strutture verticali

strutture scale

strutture orizzontali per volte e solai

strutture di fondazione

strutture solaio del piano tipo

STRUTTURE ESTERNE :

rivestimento facciate-intonaco esterno

struttura del tetto

manto del tetto

serramenti esterni

tamponamenti esterni

INGRESSI COMUNI :

atrio - scale ( pareti )

atrio - scale ( gradini e pavimenti )

ascensori

impianto elettrico : servizi condominiali

impianto di riscaldamento

canalizzazione oriz. e vert. impianto

ALLOGGI-UNITA' IMMOBIL. DIV. :

rivestimenti -intonaci alle pareti dei locali

pavimenti dei locali

plafonature - intonaco ai solai dei locali

serramenti interni

locali cucine

attrezzature cucine

locali bagni

attrezzature bagni

impianto elettrico complessivo

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI

isolamento termico comples. pareti e solai

isolamento termico del PIANO TIPO

isolamento termico del tetto

impianto di riscaldamento DA FARE

bagno DA FARE

ascensore DA FARE

SVILUPPO DEI PRODOTTI
% x PESATE

Coefficie.
Corretti.

Punteg.
Parzia.

Punti
Gruppo

»%v* Xv-X-'-x ""-'• '• ''•"•'-'• -- "'i '".'•".-' ''.'--.-'.. - '.'. ' ' " ----- ' •"•-.•-•---- .- - -"-" : " -""• ' ' ' :'---:-'•". ' .---. - '-'-':•-. .-- ' --".--'- ••'.-'

100 % X 7 = 7,00

20 % x 0 + 80 % x 4 = 3,20

100 % x 7 = 7,00

100 % x 1 = 1,00

100 % x 2 = 2,00

b

a

a

b

a

= 2,62

= 1,87

= 1,87

= 2,62

= 1,87

18,34

5,98

13,09

2,62

3,74 43,77
::::;::::::::::::::::W^
X-X-X-X- ,• x • . -, xx : . • ;X 'XvXvX'XXXXX; XX , , . . • • „ • ' ' , • . . • ' , • • • „ • > . • . . • ,X->;-:-.". :•>,:••;••., v.:X'v',X". vvX ..-., :>v.v.. .:•,
.«.•.•.•.•.•.•.•.•.•.•.•.•.•.•.•.• .•.•.•.%•.'.•.•.•.•.•.• .•.•.•.•.•.•.•.'.•.v.'.'.'.'SSf'.:'.*.*.'.*.::'.'.*.1. .•.•.'.•.•.•.•.•.•.'.•.:•.•.•.•.•.•.•.•.:•.•.•.'.•.•.•.•.•.*.•.

50 % x 4 + 50 % x 0 = 2,00

80 % x 0 + 20 % x 2 = 0,40

100 % x 0 = 0,00

70 % x 0 + 30 % x 1 = 0,30

100 % x 1 = 1,00

b

a

a

b

b

= 2,62

= 1,87

= 1,87

= 2,62

= 2,62

5,24

0,75

0,00

0,79

2,62 9,40
$#$%&$$&&$ftffi^^^
H§33"Hs§35!3sssfiì8cSc28m

70 % x 1 + 30 % x 2 = 1,30

20 % x 1 + 80 % x 0 = 0,20

50 % x 8 + 50 % x 0 - 4,00

20 % x 0 + 80 % x 0 = 0,00

30 % x 0 + 70 % x 6 = 4,20

30 % x 0 + 70 % x 0 = 0,00

b

a

b

a

a

a

= 2,62

= 1,87

= 2,62

= 1,87

= 1,87

= 1,87

3,41

0,37

10,48

0,00

7,85

0,00 22,11
!̂ ^̂ ^SSSSS^̂ 5^S^̂ ^̂ ^̂ ^S^S^3^M?S3^SS^3^SSS3S^SS€^̂ ^̂ ^. . _ . . . . - ._ ^ . . . - - ... . . . . . '.._.^ .;.",. ;.V.

100 % x 0 = 0,00

50 % x 0 + 50 % x 3 = 1,50

100 % x 2 = 2,00

100 % x 1 = 1,00

70 % X 4 + 30 % X 5 = 4,30

50 % x 0 + 50 % x 1 = 0,50

20% x 0 +50% x 5+30%x 0 = 2,50

20 % x 0 + 80 % x 6 = 4,80

30% x 0 +50% x 2+20%x 4 = 1,80

b

a

a

b

b

C

b
C

a

= 2,62

= 1,87

= 1,87

= 2,62

= 2,62

= 1,07

= 2,62

= 1,07

= 1,87

0,00

2,80

3,74

2,62

11,27

0,53

6,55

5,14

3,37 36,02
Xv-'XXX ':•'••'•' ' : -.-' . . - - - . . . ' , - • - - - - .. ' • . .•X-XXXXX."...
• . . y . ••<;.: x-VXx.x, X X : •. . •-;•:•'•:•':/... - . . . . • . . . . • • - . . . ' . :xx,'X.;.XvXXXxx,.. ;Xxx:., ;XX,xx,x:x, :,-.::.?xx

100 % x~$~ = "0,00

20 % x 0 -i- 80 % x 0 = 0,00

50 % x 0 + 50 % x 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

70 % x 0 + 30 % x 0 = 0,00

40 % x 0 + 60 % x 8 = 4,80

b

b

a

a

a

b

= 2,62

= 2,62

=1,87

= 1,87

= 1,87

= 2,62

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
12,58 12,58

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO
FASCIA :Da 76 a 125

FABBRICATO " MEDIAMENTE DEGRADATO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO "MANUTENZIONE STRAORDINARIA "

FASCIA VOLUMETRICA ; me, 1,000-5,000
TABELLA " B " PER STIMA DEI COSTI : N° 7

123,88



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 2
ISOLATO N ° 1

SCHEDA N ° 4 / d
MAPPALE 78

DETERMINAZIONE DEI COSTI COMPLESSIVI E LORO INCIDENZA NELLE VOCI DI GRUPPO

• Superficie Lorda Totale £ SLP: 480 mq

• Incidenza costo orario della " SQUADRA TIPO ": 102.000 L / h = ( b )

• Dalla Tabella " B " N°7:
- Tempo complessivo in h/mq di superficie netta per la squadra tipo : 1,897 Ore = ( a )
- Incidenza percentuale del costo della mano d'opera sul complessivo costo secco : 43,07 % = ( e )

• Costo Secco unitario della Superficie Netta ; Cs = a x b c * 10° = 449,255 L / mq

• Costo Secco unitario della Superficie Lorda: L / mq 449.255 x 0,6381 = 286.670 L / mq x 480 mq = 137.600.000 M

• Costo Accessorio : 137.600.000 M x 1 8 % = 24.770.000 M

• Valore Globale dell'intervento : 162,370.000 M

INCIDENDO COSTI DI UTILIZZO RISORSE NELLE LAVORAZIONI

TABELLA " C " N° 2
IMPORTO COMPLESSIVO DEL " COSTO SECCO " : M. 137.600.000

FASCIA VOLUMETRICA NEL QUALE L'EDIFICIO SI COLLOCA : me. da 1.000 - 5.000
DEGRADO DELL'EDIFICIO : COMPRESO NELLA FASCIA FRA Da 76 a 1 25

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18

MANO D'OPERA EDILE COMPLESSIVA:

INERTI VARI :

LATERIZI IN GENERE :

LEGANTI DI VARIA COMPOSIZIONE

FERRO PER VARIE ATTIVITÀ :

LEGNAME PER ARMATURE E ORDITURE :

MATERIALI VARI PER IMPERMEABILIZZAZIONE :

SCARICHI-FOGNOLI-TUBAZIONI MATERIALI VARIO :

PIETRE - MARMI A PIE D'OPERA :

MATERIALI VARI PER PAVIMENTI E RIVESTIMENTI

SERRAMENTI A PIE D'OPERA :

MATERIALE VARIO PER TINTEGGIATURE :

VETRI IN GENERE :

IMPIANTO IDRAULICO -SANITARIO ( IN OPERA )

IMPIANTO ELETTRICO - SUONERIA ( IN OPERA )

IMPIANTO RISCALDAMENTO (IN OPERA)

IMPIANTO ASCENSORE ( IN OPERA )

MATERIALI DIVERSI

43,07 %
0,91 %
8,66 %
3,80 %
3,35 %
0,65 %
0,79 %
1,46 %
3,08 %
4,02 %
8,12%
1,73 %
0,52 %
6,73 %
5,04 %
5,50 %
1,36 %
1,21 %

x 137.600.000
H

II

fi

fi

?»

u

fi

I!

fi

M

II

fi

II

11

II

f!

Il

59.264.000
1.252.000

11.916.000
5.229.000
4.610.000

894.000
1.087.000
2.009.000
4.238.000
5.532.000

11.173.000
2.380.000

716.000
9.260.000
6.935.000
7.568.000
1.871.000
1.665.000

TOTALE 100% = M. 137.600.000



SCHEDA N°4/e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 78
UBICAZIONE: VIA FOSSA C AVA N° 2
ISOLATON0!

RIPARTIZIONE DEL COSTO SECCO COMPLESSIVO NELLE VOCI DI GRUPPO
TABELLA " B " N° 7

VOLUME [ VUOTO x PIENO ] : me. da 1.000 - 5.000
STATO DI CONSERVAZIONE : MEDIAMENTE DEGRADATO

TIPOLOGIA DELL'INTERVENTO : MANUTENZIONE STRAORDINARIA

GRUPPO
N°

1

9

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

DESCRIZIONE

SPESE GENERALI DI CANTIERE

FONDAZIONI

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

OPERE DI IMPERMEABILIZZAZIONE

FQGNOLI, SCARICHI VERT. ORIZ.-CAMINI

OPERE DA FABBRO LATTONIERE

TRAMEZZI

CONTROTAMPONAMENTO. PERIMETRALI,

PANNELLI DI FACCIATA TRATTATI

SERRAMENTI ESTERNI

ISOLAMENTO - SOFFITTATURE

PAVIMENTI

SERRAMENTI INTERNI, ACCESSORI INTERNI

SCAFFALI-ZOCCOLINI

IMPIANTO IDRAULICO, ANTINCENDIO,

SANTTARL SERVIZI

IMPIANTO TERMICO

IMPIANTO ELETTRICO

ASCENSORI

RASATURE, COLORITUREOUVESTIMENn

ALLACCIAMENTI

PULIZIE FINALI

SISTEMAZIONE ESTERNA

TOTALE =

Incidenza in
% del costo di

gruppo
rispetto al

costo totale
(secco +

accessorio )

12,03%

20,33 %

2,56 %

1,79 %

1,14%

7,61 %

7,21 %

9,48 %

1,17%

9?20 %

3,18%

6,73 %

5,50 %

5,04 %

1,36 %

5,67 %

100 %

RIPARTO
COSTO SECCO

(MILIONI)

16.553.000

27.974.000

3,523,000

2.463.000

1.569.000

10.471.000

9.921.000

13.044.000

1.610.000

12.660.000

4.376.000

9.260.000

7.568.000

6.935.000

1.871.000

7.802.000

137.600.000

RIPARTO
COSTO

ACCESSORIO
(MILIONI)

2.980.000

5.036.000

634.000

443.000

282.000

1.885.000

1.786.000

2.348.000

290.000

2.279.000

788.000

1.667.000

1.362.000

1.248.000

337.000

1.404.000

24.770.000



SCHEDA N° 4 / f
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 78
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 2
ISOLATO N ° 1

I

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESSERE ACUSTICO

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scinda

i
2
3
4
5
6
7

PlXtfEggD

0,40
0,80
0,50
0,79
0.43
0,66
1,00

Péso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0.0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox
ftrteg*>

0,12
0,18
0,06
0,07
0.02
0,04
0,17

0,66

Peso SottDdtse Fintelo Soitoda&

0,3280 0,22

AL2 BENESSERE TERMICO EVINVERNQ

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Sdiedi

8
9
10
11
12
13
14

PirtEggo

0,80
0,50
0,76
0,25
0,66
1,00
0,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox

PlMfegj»

0,12
0,07
0,06
0,08
0,03
0,21
0,00

0,57

PesoSdtodasse PutfeggoSottociK

0,1809 0,10

AL3 BENESSERETERMICO MESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Sdiech

15
16
17
18
19

Pirico

0,24
0,92
0,80
0,50
0,66

Peso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

0,1143

TOTALE

Pssox
Purfeggo

0,09
0,18
0,20
0,04

0,08

0,59

PesoSoftodasse Ptnfe^oSottodK

0,0885 0,05

AL4 IIXLMINAZiaXEEDAREAZKBXE
NATURALE

Corretta illuminazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23
24

Purtgip

1,00
0,92
0,50
0,76

0,50

Peso

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

Pesox

Pun^gp
0,25
0,22
0,03
0,27

0,05

0,82
ftsoSotocbsse Pirt̂ oSototl».

0,4026 0,33



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 2
ISOLATO N ° 1

MAPPALE 78
SCHEDA N°4 /g

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
RL1 OTTIMIZZAZEQÌNQEDFJJ1E

DISlRIBOZiaNEINIERNA
Superficie camera letto superiori agli standard minimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Scfeda

25
26
27
28
29
30

Ptrt^D

0,90
0,15
0,81
0,93
0,50
0,00

Peso

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Pesox
RlÉgJD

0,24
0,05
0,08
0,14
0,03
0,00

0,54
IntàOauuLKlSitt? ttMKggDJulluutiv

0,75 0,41

RL2 CARATTERISTIC TECNICHE ED
INTRINSECHEDELL'APPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impiantì tecnologici
Volume scala condominiali o private

Scheda

31
32
33
34
35
36

Ptrtggp

0,60
0,10
0,60
0,25
0,25
0,50

Peso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Purfc^o

0,05
0,01
0,10
0,06
0,08
0,06

0,36

__ «vj^-.i TX ̂  J, C rffc A
Jr*£OtStiHHXJ&&b iTKIb^i^lKÙJHUlUb»

0,25 0,09

CLASSE 5

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

Furierò
0,00
1,00
1,00

Peso
0,1667
0,5000
0,3333

TOTALE

PffiOxPurÉg
0,00
0,50
0,33

0,83

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Scheda
40
41
42

Rrt^o
1,00
0,50
0,00

Peso
0,5294
0,3530
0,1176

TOTALE

FtesoxPufe*
0,53
0,18
0,00

0,71

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Purt^o
"1,ÓÒ~"

0,33
1,00

TOTALE

Peso
0,2857"
0,5714
0,1429

ftsoxRiteg
0,29
0,19
0,14

0,62

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITORE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Scheda
46
47
48
49
50

Ptrt^o
1,00
0,75
1,00
0,60
1,00

ftso
0,3690
0,1438
0,2360
0,1955
0,0557

TOTALE

FfaoxPtrtg
0,37
0,11
0,24
0,11
0,06

0,89



SCHEDA N° 4 / h
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 78
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 2
ISOLATO N ° 1

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESSERE ACUSTICO

Esposizione della zona notte ai rumori estemi
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali estemi
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacènti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Seteria

1
2
3
4
5
6
7

FMeggto

0,46
1,00
0,50
0,82
0,50
0,66
1,00

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox
Pw*s*>

0,14
0,22
0,06

"0,08
0,02
0,04
0,17

0,73
Peso Sofcxfasse Pirt^^o Settati*.

0,3280 0,24

AL2 BENESSERE TERMICO ININVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione deE'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Sdtab

8
9
10
11
12
13
14

PMÉEgg»

1,00
0,50
0,76
1,00
0,66
1,00
1,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

PESDX
Purtegp»

0,15
0,07
0,06
0,33
0,03
0,21
0,03

0,88
r&nSoOHiisse PUnfeggoSdtodhs.

0,1809 0,16

AL3 BENESSERE TERMICO FRESIATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali estemi
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Scheda

15
16
17
18
19

Paleso

0,24
1,00
1,00
0,50
0,66

Peso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746
0,1143

TOTALE

Pesox

0,09
0,20
0,25
0,04

0,08

0,66

•n n 1 n .i • 1̂ ... 1resobouodasse i irtegaosoiioctis.
0,0885 0,06

A1.4 ITJJJMENAZIONEEDAREAZIONE
NATURALE

Corretta iEuminazione dei locali
Corrètta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali
Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Sete*

20
21
22
23

24

Purt^o

1,00
1,00
0,50
0,76

0,50

Peso

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509
0,1038

TOTALE

Pesox
Pirt^go

0,25
0,24
0,03
0,27

0,05

0,84
r^xi^ouoctasse laneg^^wiiGcas.

0,4026 0,34

.18



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 2
ISOLATO N ° 1

MAPPALE 78
SCHEDA N° 4 / i 1

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
BL1 OimflZZAZIONEDELLE

DISTRIBUZIONE INTERNA
Superficie camera letto superiori agli standard minimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Scheda

25
26
27
28
29
30

Puntelo

0,90
0,58
0,81
1,00
0,60
0,00

Peso

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Pesox

PlI*SÌD

0,24
0,21
0,08
0,15
0,04
0,00

0,72 0,75 0,54

B.L2 CARATTERISTTC XECMCHEED
INTRINSECHEDIIX'APPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impiantì tecnologici
Volume scala condominiali o private

Scheda

31
32
33
34
35
36

Pur^o

0,60
0,10
0,60
1,00
0,50
1,00

Rso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Purè^go

0,05
0,01
0,10
0,24
0,16
0,13

^69

•»* fi • Tfc • r* minesoNjHDCMSse t\nEgpxSottK»&
0,25 0,17

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

PurfeSO
0,00
1,00
1,00

Pao
0,1667
0,5000
0,3333

TOTALE

PesoxPurtg
0,00
0,50
0,33

0,83

CLASSE 4 ACCESSIBILI!A7 ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Scheda
40
41
42

Pu*gJQ

1,00
0,50
0,00

Peso
0,5294
0,3530
0,1176

TOTALE

PesoxPurfe*
0,53
0,18
0,00
0,71

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala intema
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Seteria
~43

44
45

Purismo
1,00
0,33
1,00

TOTALE

Peso
0,2857
0.5714
0,1429

PesoxPirtg
0,29
0.19
0,14

0,62

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITORE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi estemi
Gronde e pluviali

Scheda
46
47
48
49
50

Pirico
1,00
0,75
1,00
0,60
1,00

Peso
0,3690
0,1438
0,2360
0,1955
0,0557

TOTALE

PesoxPurfeg
0,37
0,11
0,24
0,11
0,06

0,89



SCHEDA N° 4 /1
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 78
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 2
ISOLATO N ° 1

1

RISULTATI FINALI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,70
0,50
0,83
0,71
0,62
0,89

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,22
0,11
0,18
0,07
0,06
0,05

0,69

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,80
0,71
0,83
0,71
0,62
0,89

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'
DIFFERENZA DI QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,25
0,16
0,18
0,07
0,06
0,05

0,77
0,08

STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

1) STRUTTURE VERTICALI
2) STRUTTURE ORIZZONTALI
3) FACCIATA
4) COPERTURE
5) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO
6) LOCALE BAGNO
7) DISTRIBUZIONE INTERNA
8) UMIDITA'

BUONE
BUONE

CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
BUONE

ASSENTE
ASSENTE E NON IDONEO

DA MIGLIORARE
PRESENTE

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO = 123,88
FASCIA : Da 76 a 125

FABBRICATO " MEDIAMENTE DEGRADATO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO "MANUTENZIONE STRAORDINARIA "



ISOLATO N° 2

SCHEDE DAL \ 5 - 1 1



ISOLATO N°2 STATO ATTUALE

PIANO SEMINTERRATO e PIANO TERRA SCALA 1 :200

I "J SchedaN° 5
f ~A I SchedaN° 6
f : ' ì Scheda N ° 7
(7 1 Scheda N° 8
[ £!) Scheda N ° 9
f ] Scheda N°10
[ J Scheda N °11



ISOLATO N°2 INTERVENTO DI RECUPERO

PIANO SEMINTERRATO e PIANO TERRA SCALA 1 :200

r:

I Scheda N°5
1 Scheda N°6
] Scheda N ° 7
] Scheda N° 8

Scheda N° 9
] Scheda N° 10

Scheda N°11

53f



ISOLATO N°2 STATO ATTUALE

PIANO PRIMO SCAIA 1 :200



ISOLATO N°2 INTERVENTO 1)1 RECUPERO

PIANO PRIMO SCAIA 1 :200



ISOLATO N°2 STATO ATTUALE

PI ANO SECONDO SCALA 1 : 200



ISOLATO N ° 2 INTERVENTO DI RECUPERO

PI ANO SECONDO SCAIA 1 : 200



ISOLATO N°2 STATO ATTUA I.E

PIANO TERZO e PIANO QUARK) SCALA 1 : 200



ISOLATO N°2 INTERVENTO DI RECUPERO

PIANO TERZO e PIANO QUARTO SCALA 1 :200



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 3
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 81
SCHEDA N° 5 / a

STATO ABITATIVO

Piano Terra
Piano Primo

N° Unita' Immobiliari

1

N° Abitanti

0

N° Vani
1
3

Destinazione Uso
RESIDENZA
RESIDENZA

DATI TECNICI

Numero dell'Unità Immobiliari
Perimetro di Facciata
Superficie Lorda Piano Tipo
Superficie Lorda Complessiva
Superficie Netta Abitativa Complessiva
Volume

L
P

SLP
2 SLP

2 SHAB
V

1
12 m
65 mq

105 mq
87 mq

304 me

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Fattore di Giudizio Cantiere
Coeff. Correttivi per Elementi orizzontali

Coeff. Correttivi per Elementi Verticali

Coeff. Correttivi per Allest. Bagno e Cucine

r
a

b

e
C

: 4 x r x SLP / £ SLP

= 6 x r x P / SLP

= 65 x r x L / 2 SHAB

1,25
3,10

1,38

0,93

41



SCHEDA N° 5 / b
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 3
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 81

SCHEDA DI RILIEVO

CAT.

A

N°

ATT.

S;::*:*:::*::

01

02

03
04
05

B lili

C

D

E

06
07
08
09
10

¥:•::!&;:•!•:;:;

11

12

13
14
15
16

»:?:¥:¥:$

17

18
19
20
21
22
23
24
25

T^«i»'.T.r*;#;*1-ift*i-

26
27
28
29
30
31

DESCRIZIONE :

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :
STRUTTURE VERTICALI

STRUTTURE SCALE

STRUTTURE ORIZZONTALI PER VOLTE E SOLAI

STRUTTURE DI FONO AZIONE

STRUTTURE SOLAIO DEL PIANO TDPO

STRUTTURE ESTERNE :
RIVESTIMENTO FACCIATE-INTONACO ESTERNO E COLORITURA

STRUTTURA DEL TETTO

MANTO DEL TETTO

SERRAMENTI ESTERNI

TAMPONAMENTI ESTERNI

INGRESSI COMUNI :
ATRIO - SCALE ( PARETI )

ATRIO - SCALE ( GRADINI E PAVIMENTI )

ASCENSORI

IMPIANTO ELETTRICO : SERVIZI CONDOMINIALI

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

CANALIZZAZIONE ORE. E VERT. IMPIANTO FOGNARIO

ALLOGGI-UNITA' IMMOBILIARI DIVERSE :
RIVESTIMENTI - INTONACI ALLE PARETI DEI LOCALI

PAVIMENTI DEI LOCALI

PLAFONATURE - INTONACO AI SOLAI DEI LOCALI

SERRAMENTI INTERNI
LOCALI CUCINE

ATTREZZATURE CUCINE

LOCALI BAGNI

ATTREZZATURE BAGNI

IMPIANTO ELETTRICO COMPLESSIVO

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI :
ISOLAMENTO TERMICO COMPLESSIVO PARETI E SOLAI

ISOLAMENTO TERMICO DEL PIANO TIPO

ISOLAMENTO TERMICO DEL TETTO

GIUDIZIO
PUNTEGGIO

4 3
•::$::!:i:::-'x -:':"•'"• '

20
100
100
100
100

50
30

2 1
:;:;££;;:•:•:•:;:;:•:•:•:;:;:•:•:

40 40

60

50
70

40
100
100

50 50
100

'Xv.vivì v"-X •'.•', •tv^^X'Iv'vXvìvXvXs'

40~

^ffffff

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO DA FARE

BAGNO DA FARE

ASCENSORE DA FARE

60
70
80

50

ilii
50

100

100

30
20
100
60
50
100
100

,;.V.WiW

30
50

100

40

V.;.;.Vi;.;,;;

70

100

47



SCHEDA N° 5 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 3
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 81

SCHEDA DEI PUNTEGGI FINALI

N.
Ord
A
01
02
03
04
05
B
06
07
08
09
10
C
11
12
13
14
15
16
D
17
18
19
20
21
22
23
24
25
E
26

27
28
29
30
31

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE
ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :

strutture verticali

strutture scale

strutture orizzontali per volte e solai

strutture di fondazione

strutture solaio del piano tipo

STRUTTURE ESTERNE :

rivestimento facciate-intonaco esterno

struttura del tetto

manto del tetto

serramenti esterni

tamponamenti esterni

INGRESSI COMUNI :

atrio - scale ( pareti )

atrio - scale ( gradini e pavimenti )

ascensori

impianto elettrico : servizi condominiali

impianto di riscaldamento

canalizzazione oriz. e vert. impianto

ALLOGGI-UNITA' IMMOBIL. DIV. :

rivestimenti -intonaci alle pareti dei locali

pavimenti dei locali

plafonature - intonaco ai solai dei locali

serramenti interni

locali cucine

attrezzature cucine

locali bagni

attrezzature bagni

impianto elettrico complessivo

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI

isolamento termico compless. pareti e
solai
isolamento termico del PIANO TIPO

isolamento termico del tetto

impianto di riscaldamento DA FARE

bagno DA FARE

ascensore DA FARE

SVILUPPO DEI PRODOTTI
% x PESATE

Coefficie.
Corretli.

Punteg. Punti
Parzia. Gruppo

*8:$:$8S:&^

20 % >< 7 + 4 0 % x 20 + 30 % •< 30-21,40

100 % x 4 = 4,00

100 % X 7 - 7,00

100 % x 1 = 1,00

100 % x 2 = 2,00

b
a

a

b

a
.".V,1.',1.1,',", V.",1.",".'.'.'.'.'.'.'.".".'.'.'.'.'.'̂ .".'.'.'.".'.",*,'.'.'̂ .';'.'.".','.'.".̂ '.'.'.1,1
;Xv;yXvX;X\vI;XvI\vX\vI;X;X^

60 % X 0 + 40 % X 8 = 3,20

100 % >< 8 = 8,00

100 % X 12 =12,00

50% x 1 +50% x 4 =2,50

30 % x 1 + 70 % x 2 = 1,70

b

a

a

b

b

= 1,38

= 3,10

= 3,10

= 1,38

= 3,10

29,53
12,40
21,70

1.38
6,20 71,21

>:|̂ Sw?^^^^Hî |
= 1,38

= 3,10

= 3,10

= 1,38

= 1,38

4,42
24.80
37,20
3,45
2,35 72,22

i:::::::-:::-:̂

100 % X 0 = 0,00

50 % X 0 + 5 0 % X 0 = 0,00

b

a

b

a

a

a

= 3,10

= 3,10
0,00
0,00 0,00

"*"K^K*H*»'K'K"K*K"»*K'K'«"K*i"K^
•X'X'X'X". . ' •:. . ' _ • ' • . .

100 % X 5 = 5,00

40 % X 0 + 60 % X 3 = 1,80

70 % x 2 + 3 0 % x 4 =2,60

80 % x 1 + 2 0 % x 4 = 1,60

100 % X 5 = 5,00

60 % x 1 + 40 % x 2 = 1,40

50% x 4 +50% x 5 = 4,50

100 % x 4 = 4,00

100 % x 2 =2,00

30 % x 0 + 70 % x 8 = 5,60

50 % x 0 + 50 % x 0 = 0,00

100 % x 2 = 2,00

100 % x 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

b

a

a

b

b

C

b
C

a

*¥
b

a

a

a

b

= 1,38

= 3,10

= 3,10

= 1,38

= 1,38

= 0,93

= 1,38

= 0,93

= 3,10

"~=T38"

= 1,38

= 3,10

= 3,10

= 3,10

6,90

5,58
8,06
2,21
6,90
1,30
6,21
3,72
6,20

""7?73

0,00
6,20
0,00
0,00

47,08

13,93

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO
FASCIA : Da 201 a 230

FABBRICATO " FORTEMENTE COMPROMESSO "

204,44

TIPOLOGIA DI INTERVENTO " DEMOLIZIONE E RICOSTR UZIONE PARZIALE "
FASCIA VOLUMETRICA: me. fino a 1.000

TABELLA " B " PER STIMA DEI COSTI : N° 5

4 ì



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 3
ISOLATO N ° 2

SCHEDA N° 5 / d
MAPPALE 81

DETERMINAZIONE DEI COSTI COMPLESSIVI E LORO INCIDENZA NELLE VOCI DI GRUPPO

• Volume : 485 me

Superficie Lorda Totale % SLP : 105 mq

• Incidenza costo orario della " SQUADRA TIPO ": 102.000 L / h = ( b )

• Dalla Tabella " B " N° 5 :
- Tempo complessivo in h/mq di superficie netta per la squadra tipo : 7.634 Ore = ( a )
- Incidenza percentuale del costo della mano d'opera sul complessivo costo secco : 43,51 % = ( e )

• Costo Secco unitario dellaSuperficie Netta : Cs= — jf* ~ 1.789.630 L / m q

• Costo Secco unitario della Superficie Lorda: L / mq 1.789.630 x 0,6381 = 1.141.963 L /mq x 105 mq = 119.910.000 M

t Costo Accessorio : 119.910.000 M x 1 8 % = 21.580.000 M

• Valore Globale dell'intervento : 141.490.000 M

INCIDENZA COSTI DI UTILIZZO RISORSE NELLE LAVORAZIONI

TABELLA " C " N° 1
IMPORTO COMPLESSIVO DEL " COSTO SECCO " : M. 119.910.000

FASCIA VOLUMETRICA NEL QUALE L'EDIFICIO SI COLLOCA : me. fino a
DEGRADO DELL'EDIFICIO : COMPRESO NELLA FASCIA FRA Da 20 1 a

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18

MANO D'OPERA EDILE COMPLESSIVA:

INERTI VARI :

LATERIZI IN GENERE :

LEGANTI DI VARIA COMPOSIZIONE

FERRO PER VARIE ATTIVITÀ :

LEGNAME PER ARMATURE E ORDITURE :

MATERIALI VARI PER IMPERMEABILIZZAZIONE :

SCARICHI-FOGNOLI-TLIBAZIONI MATERIALI VARIO :

PIETRE - MARMI A PIE D'OPERA :

MATERIALI VARI PER PAVIMENTI E RIVESTIMENTI

SERRAMENTI A PIE D'OPERA :

MATERIALE VARIO PER TINTEGGIATURE :
VETRI IN GENERE :

IMPIANTO IDRAULICO -SANITARIO ( IN OPERA )

IMPIANTO ELETTRICO - SUONERIA ( IN OPERA)

IMPIANTO RISCALDAMENTO ( IN OPERA )

IMPIANTO ASCENSORE ( IN OPERA )

MATERIALI DIVERSI

43,51 %
0,98 %
10,20 %
4,56 %
3,95 %
0,77 %
0,94 %
1,54 %
3,27 %
4,20 %
6,89 %
1,81 %
0,42 %

x 119.910.000
ff

H

f f

If

f f

n

f f

M

f f

fi

f f

f f

5,46%
4,80%
5,88%
0,74% j
0,96% j

1.000
230

52.173.000
1.175.000

12.231.000
5.468.000
4.736.000

923.000
1.127.000
1.847.000
3.921.000
5.036.000
8.262.000
2.170.000

504.000
6.547.000
5.756.000
7.051.000

887.000
1.151.000

TOTALE 100% = M. 119.910.000
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SCHEDA N° 5 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 81
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 3
ISOLATO N ° 2

RIPARTIZIONE DEL COSTO SECCO COMPLESSIVO NELLE VOCI DI GRUPPO
TABELLA " B " N° 5

VOLUME [ VUOTO PIENO ] : me. FINO A 1.000
STATO DI CONSERVAZIONE : FORTEMENTE COMPROMESSO

TIPOLOGIA DELL'INTERVENTO : DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE PARZIALE

GRUPPO
N°

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

DESCRIZIONE

SPESE GENERAL! DI CANTIERE

FONDAZIONI

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

OPERE DI IMPERMEABILIZZAZIONE

FOONOLI, SCARICHI VERT. ORE.-CAMDSH

OPERE DA FABBRO LATTONIERE

TRAMEZZI

CONTROTAMPONAMENTO. PERIMETRALI.,

PANNELLI DI FACCIATA TRATTATI

SERRAMENTI ESTERNI

ISOLAMENTO - SOFFITTATURE

PAVIMENTI

SERRAMENTI INTERNI, ACCESSORI INTERNI

SCAFFALI-ZOCCOLINI

IMPIANTO IDRAULICO, ANTINCENDIO,

SANTTARI, SERVIZI

IMPIANTO TERMICO

IMPIANTO ELETTRICO

ASCENSORI

RASATURE, COLORTnjRE,RIVESTIMENTI

ALLACCIAMENTI

PULIZIE FINALI

SISTEMAZIONE ESTERNA

TOTALE

Incidenza in
% del costo di

gruppo
rispetto al

costo totale
(secco +

accessorio )

11,24%

7,96 %

17,14%

2,61 %

1,62 %

1,06 %

6,81 %

6,70 %

8,81 %

1,10%

8,35 %

3,09 %

5,46 %

5,00 %

4,80 %

0,74 %

5,03 %

0,52 %

0,04 %

1,92%

100 %

RIPARTO
COSTO SECCO

( MILIONI )

13.478.000

9.545.000

20.553.000

3.130.000

1.943.000

1.271.000

8.166.000

8.034.000

10.564.000

1.319.000

10.012.000

3.705.000

6.547.000

5.996.000

5.756.000

887.000

6.031.000

624.000

48.000

2.302.000

119.910.000

RIPARTO
COSTO

ACCESSORIO
( MILIONI )

2.426.000

1.718.000

3.699.000

563.000

350.000

229.000

1.470.000

1.446,000

1.901.000

237.000

1.802.000

667.000

1.178.000

1.079.000

1.036.000

160.000

1.085.000

112.000

8.000

414.000

21.580.000

45



SCHEDA N° 5 / f
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 81
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 3
ISOLATO N ° 2

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESSERE ACUSTICO

Esposizione della zona notte ai rumori estemi
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi estemi
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scheda

1
2
3
4
5
6
7

Ptrtegp»

0,33
0,50
0,50
0,58
0,66
0,16
0,00

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox

Purteg»
0,10
0, 1 1
0,06
0,05
0,02
0,01
0,00

0,35

Peso Sottoclasse Pirico Sattoch&

0,3280 0,11

AL2 BENESSERE TERMICO UVINVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Scheda

8
9
10
11
12
13
14

Punteggio

0,50
0,50
0,00
0,00
0,16
0,00
0,00

P«so

0,1523
0, 1438
0,0828
0,3259
0.0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
Puntesi»

0.07
0,07
0,00
0,00
0.01
0,00
0,00

0,15

PesoSottodasse RrtgjoSoìkMm

0,1809 0,03

AL3 BENESSERE TERMICO IN ESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti, perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo

Scheda

15
16
17
18

19

Punteggio

1,00

0,70

0,50
0,50

0,16

ftso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

0,1143

TOTALE

teox
Punìi^gjo

0,36
0,14

0,12
0,04

0,02

0,68

PewSnflndasse PtrtEgg»Sgttodas:

0,0885 0,06

AL4 ILLUMINAZIONE ED AREAZIONE
NATURALE

Corretta illuminazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20

21
22
23

24

Rrf^go

0,50
0,40

—
0,00

0,25

Fteo

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

Ftesox
Pnnfeppin

0,13

0,10

—
0,00

0,03

0,26

ResoSottocfasse Punfe^oSottodK

0,4026 0,10

46 '



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47

UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 3
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 81
SCHEDA N° 5 / g

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'

RL1 OTTIMIZZAZIONE DFHA

DISTRIBUZIONE INTERNA
Superficie camera letto superiori agli standard minimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Scheda

25
26
27
28
29
30

Rrf^gjo

1,00
0,58
0,00
0,50
0,80
0,00

Fteo

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Fteox
Purfgsjo

0,26
0,21
0,00
0.08
0,05
0,00

0,60
PfesoSottocfasse Pirteg^Stittodas.

0,75 0,45

R1.2 CARATTERISTIC. TECNICHE ED

FXmiNSe^HEDEIJL'APR4RTALVl
Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti
Volume

tecnologici
scala condominiali o private

Scheda

31
32
33
34
35
36

Punteggp

0,60
0,26
0,80
0,00
1,00
0,25

Fteo

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Purteggjo

0,05
0,01
0,13
0,00
0,33
0,03

0,55
Fe»Sott«ÌKse PirieggoSottocfas.

0,25 0,14

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

PirÉ^gjo
0,00
0.60
1,00

Fteo
0,1667
0.5000
0,3333

TOTALE

Fteox Punte?
0,00
0,30
0,33

0,63

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Scheda
40
41
42

Puròeggjo
1,00
1.00
0,00

Fteo
0.5294 J
0,3530
0,1176

TOTALE

Fteo x Plrfg.
0,53
0,35
0,00

0,88

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminten'ato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Purt^gb
0,50
1,00
0,75

Fteo
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

FteoxPuntej;
0,14
0,57
0,11

0,82

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINLTURE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di inaresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Scheda
46
47
48
49
50

Purfego
0,00
0,72
1.00
0,60
0,00

Fteo
0,3690
0,1438
0,2360^
0,1955
0,0557

TOTALE

Fteo>- Punteg
0,00
0,10
0.24
0,11
0,00

0,45

47



SCHEDA N°5 /h
roENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 81
UBICAZIONE : VÌA FOSSA CAVA N° 3
ISOLATO N ° 2

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESSERE ACUSTICO

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infìssi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo
Stato delle coperture

Seteria

1
2
3
4
5
6
7

PiriESS»

0,66
0,70
0,50
0,77
1,00
0,60
1,00

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox
Punteg$o

0,20
0,16
0,06
0.07
0,04
0,03
0,17

0,73

Peso Soflodasse i'unteg^SaUoda&.

0,3280 0,24

!

A1.2 BENESSERE TERMICO IN INVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delie coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Stinti

8
9
10
11
12
13
14

Pirit^po

0,70
0,50
0.00
1,00
0,60
1,00
1,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0.0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
Proteggo

0,11
0,07
0,00
0,33
0.03
0,21
0,03

0,78
FesoSoflalKse llrteggoSoflodas:

0,1809 0,14

AL3 BENESSERETERVnCO INESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali

Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali estemi
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Scheda

15
16
17
18

19

PunÈggp

1,00
1,00
0,70
0,50

0,60

Peso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

0,1143

TOTALE

Pesox
Purfeggo

0,36
0,20
0,17
0,04

0,07

0,84

PjsoSrttodBse PurieggoSottodK

0,0885 0,07

A1.4 ILLUMINAZIONE ED AREAZIONE
NATURALE

Corretta illumuiazione dei locali

Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Sdiate

20
21
22
23

24

Punfeesp

0,83
0,90
—

0,00

0,50

Peso

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

Pesox
Punteggio

0,21
0,22
,-

0,00

0,05

0,48
PesoSottodassB PirtegabSoÉtodas.

0,4026 0,19



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 3
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 81
SCHEDA N° 5 /

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
RL1 OTmiIZZAZIONEDELIA

DETTRIBUZIONE INTERNA
Superficie camera letto superiori agli standard minimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Scheda

25
26
27
28
29
30

Punteggo

1,00
0,58
1,00
1,00
0,20

Peso

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651

0,00 0,0607

TOTALE

Pesox
Punt^gb

0,26
0,21
0,10
0,15
0,01
0,00

0,73

Pe*>Sottodssse PurtEg^oSotodas.

0,75 0,55

B.L2 CARATTERISTIC TECNICHE ED
INIRINSECHEDELI;APPARX\

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Scheda

31
32
33
34
35
36

Purfcggjb

0,60
0,26
0,80
1,00
1,00
1,00

Peso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0, 1258

TOTALE

Pesox
Punieg>b

0,05
0,01
0,13
0,24
0,33
0,13

0,89

PesoSottodasse PirtegpoSuttodas:

0,25 0,22

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Sdtah
37
38
39

Pufeg»
0,00
1,00
1,00

Peso
O, i 667
0,5000
0,3333

TOTALE

Pesox Puntar
0,00
0,50
0,33

0,83

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita1 di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Sdrth
40
41
42

rLrfSgb
1,00
1.00
0,00

Paso
0,5294
0,3530
0,1176

TOTALE

Peso x Putteg
0,53
0,35
0,00

0,88

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Punteggb
1,00

—
1,00

Peso
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

PesoxPun^g
0,28

0,14

0,42

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITORE

Presenza, di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Sdxxh
46
47
48
49
50

Purfegp
0,00
0,90
1,00
0,60
1,00

Peso
0,3690
0,1438
0,2360
0,1955
0,0557

TOTALE

Peso x Punteg
0,00
0,13
0,24
0,11
0,06

0,54

4.0



SCHEDA N° 5 / 1
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 81
UBICAZIONE : VIA EOSSA CAVA N° 3
ISOLATO N ° 2

RISULTATI FINALI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,30
0,59
0,63
0,88
0,82
0,45

PESO CLASSE
0.3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,09
0,13
0,14
0,09
0,08
0,02

0,55

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ'INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA

5) ACE55IBIUTA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,64
0,77
0,83
0,88
0,11
0,54

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
(lflOl'1
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'
DIFFERNZA QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,20
0,17
0,18
0,09
«,(M
0,03

0,71
0,16

STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

1) STRUTTURE VERTICALI
2) STRUTTURE ORIZZONTALI
3) FACCL4TA
4) COPERTURE
5) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO
6) LOCALE BAGNO
7) DISTRIBUZIONE INTERNA
8) UMIDITA'

LESIONATE
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO

PERICOLANTE
ASSENTE

NON IDONEO
PESSIMA CON APERTURA 'NUOVA FINESTRA

PRESENTE
PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO 204,44

FABBRICATO " FORTEMENTE COMPROMESSO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " DEMOLIZIONE E RICOSTR UZIONE PARZIALE "



SCHEDA N° 6 / a
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 5
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 80

STATO ABITATIVO

N° Unita' Immobiliari
Piano Terra
Piano Primo

Piano Secondo
1

N° Abitanti

4

N° Vani
1
1
3

Destinazione Uso
NEGOZIO

RESIDENZA
RESIDENZA

DATI TECNICI

Numero dell'Unità Immobiliari
Perimetro di Facciata
Superficie Lorda Piano Tipo
Superficie Lorda Complessiva
Superficie Netta Abitativa Complessiva
Volume

_|_j

SLP j
E SLP

2 SHAB
•\r

1
7 m

1 25 mq
161 mq
lOOmq
596 me

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Fattore di Giudizio Cantiere
Coeff. Correttivi per Elementi orizzontali

Coeff. Correttivi per Elementi Verticali

Coeff. Correttivi per Allest. Bagno e Cucine

r
a

b

C

= 4 >< r x SLP / T SLP

= 6 x r x P / SLP

= 65 >< r x L / V SHAB

1,30
4,04

0,48

0,85



SCHEDA N° 6 / b
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : EG. 47
UBICAZIONE : VL4 FOSSA CAVA N° 5
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 80

SCHEDA DI RILIEVO

CAT.

A

B

C

D

E

N°

ATT.

01
02
03
04
05

SSSS:;:;:
06

07

08
09
10

•%v.v.v.°wv!

11
12
13

14

15
16

ivivi'ivi'ivi

17
18
19
20
21
22
23
24
25

-.V.V.-.V.V,
"vìv.vìv.v

26
27
28
29
30
31

DESCRIZIONE :

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :
STRUTTURE VERTICALI

GIUDIZIO
PUNTEGGIO

4 3
j§|8|§!É$$£̂

30
STRUTTURE SCALE '

STRUTTURE ORIZZONTALI PER VOLTE E SOLAI

STRUTTURE DI FONDAZIONE

STRUTTURE SOLAIO DEL PIANO TIPO

STRUTTURE ESTERNE :
RIVESTIMENTO FACCIATE-INTONACO ESTERNO E COLORITURA

STRUTTURA DEL TETTO

MANTO DEL TETTO

SERRAMENTI ESTERNI

70
100
100
100
100

70
40

TAMPONAMENTI ESTERNI ,

INGRESSI COMUNI :
ATRIO - SCALE ( PARETI )

ATRIO - SCALE ( GRADINI E PAVIMENTI )

ASCENSORI

IMPIANTO ELE'n'RlCO '. SERVIZI CONDOMINIALI

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

CANALIZZAZIONE ORE. E VERT. IMPIANTO FOGNARIO

ALLOGGI-UNITA' IMMOBILIARI DIVERSE :
RIVESTIMENTI - INTONACI ALLE PARETI DEI LOCALI

PAVIMENTI DEI LOCALI

PLAFONATURE - INTONACO AI SOLAI DEI LOCALI

SERRAMENTI INTERNI

LOCALI CUCINE

ATTREZZATURE CUCINE

LOCALI BAGNI

ATTREZZATURE BAGNI

IMPIANTO ELETTRICO COMPLESSIVO

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI :
ISOLAMENTO TERMICO COMPLESSIVO PARETI E SOLAI

ISOLAMENTO TERMICO DEL PIANO TIPO

ISOLAMENTO TERMICO DEL TETTO

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO DA FARE

BAGNO DA FARE

ASCENSORE DA FARE

30
100
30

70

2 1
:?x?S?x?;?x¥S

Z*ZÙZ*lCÙIì£.1!!

70

60
30

^mlMmmmmmimit

50
100

50

60
50
30
100
50

40
50
70

50
100
60
30
100

70
50
100

100

30
50

100

40
70

v.:.;.;.;.;.;.:.



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 80
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 5
ISOLATO N ° 2

SCHEDA N° 6 / e

SCHEDA DEI PUNTEGGI FINALI

N.
Ord
A
01
02
03
04
05
B
06
07
08
09
10
C
11
12

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE
ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :

strutture vellicali

strutture scale

strutture orizzontali per volte e solai

strutture di fondazione

stratture solaio del piano tipo

STRUTTURE ESTERNE :

rivestimento facciate-intonaco esterno

struttura del tetto

manto del tetto

serramenti esterni

tamponamenti esterni

INGRESSI COMUNI :

atrio - scale ( pareti )

atrio - scale ( gradini e pavimenti )

13 ! ascensori

14
15
16
D
17
18
19
20
21
22
23
24
25
E
26
27
28
29
30
31

impianto elettrico : servizi condominiali

impianto di riscaldamento

canalizzazione oriz. e vert. impianto

ALLOGGI-UNITA' IMMOBIL. DIV. :

rivestimenti -intonaci alle pareti dei locali

pavimenti dei locali

plafonature - intonaco ai solai dei locali

serramenti interni

locali cucine

attrezzature cucine

locali bagni

attrezzature bagni

impianto elettrico complessivo

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI

isolamento termico comples. pareti e solai

isolamento termico del PIANO TIPO

isolamento termico del tetto

impianto di riscaldamento DA FARE

bagno DA FARE

ascensore DA FARE

SVILUPPO DEI PRODOTTI
% x PESATE

Coefflcie.
Corretti.

Punteg.
Parzia.

Punti
Gruppo

:SS;:::::S::&
30 % >< 0 + 70 % x 7 = 4,90

100 % x 4 = 4,00

100 % x 7 = 7,00

100 % x 1 = 1,00

100 % x 2 = 2,00

b

a

a

b

a

= 0,48

= 4,04

= 4,04

= 0,48

= 4,04

2,35
16,16
28,28

0,48
8,08 55,35

s&i&î
30 % X 4 + 70 % x 0 = 1,20

100 % x 2 = 2,00

70 % x 0 + 30 % x 2 = 0,60

40 % x 0 + 60 % x 4 = 2,40

70 % x 1 + 30 % x 2 = 1,30

b

a

a

b

b

= 0,48

= 4,04

= 4,04

= 0,48

= 0,48

0,58
8,08
2,42
1,15
0,62 12,85

' . . " • > : . : ' • -, ' ' • ; V" ' ; • • . : : : • .

50 % x 6 + 5 0 % x 0 = 3,00

100 % x 0 = 0,00

b

a

b

a

a = 4,04

a =4,04
12,12

0,00 12,12
?55wĴ ^̂ ^X;S^̂ ^S|?̂ :5S;S:S 5̂̂ ^S^S 5̂5S?S5v̂ ^S5:̂ ;̂ S9̂ ^S;SSf:;S;:;Sf:
•..-.'••XX •. >X\i •X'XvX'XvXv'vX'X- XvX, X-X-XvXv

60 % x 0 + 4 0 % X 5 = 2,00

50 % x 3 + 50 % x 4 = 3,50

30 % x 2 + 70 % x 4 = 3,40

100 % x 1 =1,00

50% x 4 +50% x 5 =4,50

100 % x 1 = 1,00

60 % x 5 + 40 % x 0 = 3,00

30 % x 4 + 7 0 % x 6 = 5,40

100 % x 2 =2,00

b
a
a
b
b
C

b

C

a

= 0,48

= 4,04

= 4,04

= 0,48

= 0,48

= 0,85

= 0,48

= 0,85

= 4,04

0,96
14,14
13,74
0,48
2,16
0,85
i, 44
4,59
8,08 46,44

Jv??SX«X"??X«XjX"?X*X"Xv^^
•vX;XvX% • . • , . . " . • . - . - . ' • ' • . • • . - , . • • . • - . • - - - . • - ' . ' .-,• - • • , • " • . ; .

70 % x 0 + 30 % x 0 = 0,00

50 % x 0 + 50 % >< 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

100% x 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

b

b

a

a

a

b

= 0,48

= 0,48

= 4,04

= 4,04

= 4,04

= 0,48

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

00,00

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO
FASCIA : Da 126 a 175

FABBRICATO "FORTEMENTEDEGRADATO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " RISTR UTTURAZIONE LEGGERA "

FASCIA VOLUMETRICA : me. fino a 1.000
TABELLA " B " PER STIMA DEI COSTI : N° 3

126,76



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 5
ISOLATO N ° 2

SCHEDA N° 6 / d
MAPPALE 80

DETERMINAZIONE DEI COSTI COMPLESSIVI E LORO LNCIDENZA NELLE VOCI DI GRUPPO

• Volume : 596 me

• Superficie Lorda Totale ^ SLP: 161 mq

• Incidenza costo orario della " SQUADRA TIPO ": 102.000 L / h = ( b )

• Dalla Tabella " B " N° 3 :
- Tempo complessivo in h/mq di superficie netta per la squadra tipo : 4,486 Ore = ( a )
- Incidenza percentuale del costo della mano d'opera sul complessivo costo secco : 43,48 % = ( e )

• Costo Secco unitario della Superfìcie Netta : Cs = c '"" — 1.052.374 L /mq

• Costo Secco unitario della Superficie Lorda: L / mq 1.052.374 x 0,6381 =671.520 L /mq x 161 mq = 108.115.000 M

• Costo Accessorio : 108.115.000 M ( £ ) x 18% = 19.461.000 M

• Valore Globale dell'intervento : 127576000 M

INCIDENZA COSTI DI UTILIZZO RISORSE NELLE LAVORAZIONI

TABELLA " C " N° 1
IMPORTO COMPLESSIVO DEL " COSTO SECCO " : M. 108.1 15.000

FASCIA VOLUMETRICA NEL QUALE L'EDIFICIO SI COLLOCA : me. fino a
DEGRADO DELL'EDIFICIO : COMPRESO NELLA FASCIA FRA Da 1 26 a

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18

MANO D'OPERA EDILE COMPLESSIVA:

INERTI VARI :

LATERIZI IN GENERE :

LEGANTI DI VARIA COMPOSIZIONE

FERRO PER VARIE ATTIVITÀ :

LEGNAME PER ARMATURE E ORDITURE :

MATERIALI VARI PER IMPERMEABILIZZAZIONE :

SCARICHI-FOGNOLI-TUBAZIONI MATERIALI VARIO :

PIETRE - MARMI A PIE D'OPERA :

MATERIALI VARI PER PAVIMENTI E RIVESTIMENTI

SERRAMENTI A PIE D'OPERA :

MATERIALE VARIO PER TINTEGGIATURE :

VETRI IN GENERE :

IMPIANTO IDRAULICO -SANITARIO ( IN OPERA )

IMPIANTO ELETTRICO - SUONERIA ( IN OPERA )

IMPIANTO RISCALDAMENTO ( IN OPERA )

IMPIANTO ASCENSORE ( IN OPERA )

MATERIALI DIVERSI

43,48 %
0,92 %
9,58 %
4,28 %
3.71 %
0,72 %
0,88 %
1,45 %
3,25 %
4,20 %
7,76 %
1,80 %
0,41 %
5,64 %
5,06 %
5,169/o
0,78 %
0,92 %

x 108.1 15.000
(f

f!

ff

f!

f f

M

fi

f f

11

f!

H

H

H

f f

f f

f f

M

1.000
175

47.008,000
995.000

10,357.000
4.627.000
4.011.000

778.000
951.000

1.568.000
3.514.000
4.541.000
8.390.000
1.946.000

443.000
6.098.000
5.471.000
5.579.000

843.000
995.000

TOTALE 100% =M. 108.115.000



SCHEDA N° 6 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 80
UBICAZIONE : VL4 FOSSA CAVA N° 5
ISOLATO N ° 2

RIPARTIZIONE DEL COSTO SECCO COMPLESSIVO NELLE VOCI DI GRUPPO
TABELLA " B " N° 3

VOLUME [ VUOTO x PIENO ] : me. fino a 1.000
STATO DI CONSERVAZIONE : FORTEMENTE DEGRADATO

TIPOLOGIA DELL'INTERVENTO : RISTRUTTURAZIONE LEGGERA

GRUPPO
N°

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

10

9 fiz,u

DESCRIZIONE

SPESE GENERALI DI CANTIERE

FONDAZIONI

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

OPERE DI IMPERMEABILIZZAZIONE

FOGNOLI, SCARICHI VERT. ORIZ.-CAlvDM

OPERE; DA FABBRO LATTONIERE

TRAMEZZI

CONTROTAMPONAMENTO. PERIMETRALI,

PANNELLI DI FACCIATA TRATTATI

SERRAMENTI ESTERNI

ISOLAMENTO - SOFFITTATURE

PAVIMENTI

SERRAMENTI INTERNI., ACCESSORI INTERNI

SCAFFALI-ZOCCOLINI

IMPIANTO IDRAULICO, ANTINCENDIO,

SANTTARI, SERVIZI

IMPIANTO TERMICO

IMPIANTO ELETTRICO

ASCENSORI

RASATURE, COLORrrURE,RI\rESTIMENTI

ALLACCIAMENTI

PULIZIE FINALI

SISTEMAZIONE ESTERNA

TOTALE =

Incidenza in
% del costo di

gruppo
rispetto al

costo totale
(secco +

accessorio )

10,08 %

8,22 %

18,02%

2,72 %

1,72 %

1,12%

7,03 %

7,01 %

9,20 %

1,16%

8,42 %

3,06 %

5,62 %

5,10%

5,06 %

0,78 %

5,11 %

0,57 %

100 %

RIPARTO
COSTO SECCO

( MILIONI )

10.898.000

8.887.000

19.482.000

2.941.000

1.860.000

1.211.000

7.600.000

7.579.000

9.947.000

1.254.000

9.103.000

3.308.000

6.076.000

5.514.000

5.471.000

843.000

5.525.000

616.000

108.115.000

RIPARTO
COSTO

ACCESSORIO
( MILIONI )

1.962.000

1.600.000

3.507.000

529.000

335.000

218.000

1.368.000

1.364.000

1.790.000

226.000

1.639.000

596.000

1.094.000

993.000

985.000

152.000

994.000

111.000

19.461.000

555:



SCHEDA N° 6 / f
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 80
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 5
ISOLATO N ° 2

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESSERE ACUSTICO

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Staio delle coperture

Scheda

i
2
3
4
5
6
7

PlI*S2JO

0,33
0,48
0,50
0,60
0,56
0,52
0,66

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox

Pirieggo
0,10
0,11
0,06
0,05
0,02
0,03
0,11

0.48
Peso Scacciasse Putègfr>Sotbda&

0,3280 0,16

AL2 BENESSERE TERMICO TNESTV^ERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali estemi
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Scheda

8
9
10
11
12
13
14

Pl«lEg3D

0,48
0,50
0,13
0,50
0.52
0,66
0,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox

Ptnfeggo
0,07
0,07
0,01
0,16
0,03
0,14
0,00

0,48

PesoSottodassE PirtEgsoSofloctoì

0,1809 0,09

AL3 BESESSERETERMICO TNESTAIE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Scheda

15
16
17
18
19

Punteggio

0,87

1,00

0,48
0,50

0,52

Peso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

0,1143

TOTALE

Pesox
PiintrPpin

0,32
0,20
0,12
0,04

0,06

0,74

PesoSoflocbssie PurieggjoSottDcbs.

0,0885 0,07

A1.4 ILLLMINÀZIONEEDAREAZIONE
NATURALE

Corretta illutninazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23
24

Punteggio

1,00
1,00

—
0,13

0,50

Peso

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

Pesox
Punfeggjo

0,25
0,24

—
0,05

0,05

0,59

PesoSdtochsse PirfEgpoScttodas:

0,4026 0,24



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 5
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 80
SCHEDA N° 6 / g

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
R1.1 OTm flZZAZIONE DELLA

DETTRIBUZIONE ESTERNA
Superficie camera letto superiori agli standard minimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Scheda

25
26
27
28
29
30

Puròbggp

1,00
0,58
1,00
0,50
0,00
1,00

Peso

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Pesox
Purf^gb

0,26
0,21
0,10
0,08
0,00
0,06

0,71
PesoSotafasse PirtEgàoSotocte.

0,75 0,53

RL2 CARATIERimC TECNICHE ED
INTRINSFJCHEDELL'APPARTAM

Mezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Scheda

31
32
33
34
35
36

Punteggio

0,50
0,16
0,90
0,50
1.00
1,00

Peso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0.3279
0,1258

TOTALE

Pesox
PunÉ^b

0,04
0,01
0,14
0,12
0,33
0,13

0,77

PeoSctodasse PtrtEggoScflocfas.
0,25 0,19

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Sctab
37
38
39

Punico
0,00
1,00
1,00

Peso
0,1667
0,5000
0,3333

TOTALE

PeoxPtrtg
0,00
0,50
0,33

0,83

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Scheda
40
41
42

Punteggio
1,00
1,00
0,00

Peso
0,5294
0.3530
0,1176

TOTALE

PffloxPunteg
0,53
0,35
0,00

0,88

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Pimtpopin

1,00

1,00

Peso
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

PasoxPintg
0,29

—
0,14

0,43

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINLTURE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi estemi
Gronde e pluviali

Scheda
46
47
48
49
50

Puntegào
0,00
0,60
1,00
0,60
0,66

Peso
0,3690
0, 1438
0,2360
0,1955
0,0557

TOTALE

PesoxPirteg
0,00
0,08
0,24
0,11
0,04

0,47



SCHEDA N° 6 / h
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 80
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 5
ISOLATO N ° 2

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

Ali BENESSERE ACUSTICO

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali estemi
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scheda

1
2
3
4
5
6
7

Pirt-ggto

0,50
0,85
0,50
0,60
0,56
0,70
1,00

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox
Piitelo

0,15
0,19
0,06
0,05
0,02
0,04
0,17

0,68

Peso Sottoclasse Puntelo Sottoch&
0,3280 0,22

A12 BENESSERETERMICO EVINVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi estemi
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Scheda

8
9

10
11
12
13
14

Portegno

0,85
0,50
0,13
1,00
0,70
1,00
1,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
Pw*gj>

0,13
0,07
0,01
0,33
0,04
0,21
0,03

0,82
PesoSottodasse PunteggoSottodasi

0,1809 0,15

AL3 BENESSERE TERMICO IN ESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Scheda

15
16
17
18

19

Plrt^gp

0,87
1,00
0,85
0,50
0,70

Rso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746
0, 1 143

TOTALE

ftsox
Puni^gp

0,32
0,20
0,21
0,04
0,08

0,85
PesoSottodasse PirtEgjoSottodas:

0,0885 0,08

A1.4 ILLUMINAZIONE ED AREAZIONE
NATURALE

Corretta illuminazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali
Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23
24

Punteegb

1,00
1,00

—
0,13

0,50

Fteo

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509
0,1038

TOTALE

Ftesox
Purteggo

0,25
0,24

—
0,05

0,05

0,59
Pe»Sottodasse PurtegsoSoflocbs.

0,4026 0,24



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 5
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 80
SCHEDA N° 6 / i

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
RII OTmDZZAZIONEDELIA

DETTRmUZIONE INTERINA
Superficie camera letto superiori agli standard minimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superfìcie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Seteria

25
26
27
28
29
30

Punfe^gD

1,00
0,83
1,00
1,00
0,00
0,90

Peso

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Fteox
Pirìqgb

0,26
0,29
0,10
0,15
0,00
0,05

0,85

Pe*>Sotod*se Punfeg^SofociK

0,75 0,64

RL2 CARATTERISnC TECNICHE ED
TNTRTNSFf'HEnFT J .' APPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti
Volume

tecnologici
scala condominiali o private

Seteria

31
32
33
34
35
36

Punteggb

0,50
0,16
0,90
1,00
1,00
1,00

Peso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

ftsox
Punteggio

0,04
0,01
0,14
0,24
0,33
0,13

0,89

PesoSctìodasse Punfeg^DSottodas;

0,25 0,22

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edifìcio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Sjtejfe
37
38
39

PurÉgp
0.00
1,00
1,00

Peso
0.1667
0,5000
0,3333

TOTALE

ftso x Ptnteg:
0,00
0,50
0,33

0,83

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Seteria
40
41
42

Punteggio

1,00
1.00
0,00

Pe»
0,5294
0.3530
0,1176

TOTALE

PcSoxPurfeJ.
0,53
0.35
0,00

0,88

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano
seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44

45

PurÉ^jgò
1,00
—

1,00

PcSO

0,2857
0,5714

0, 1429

TOTALE

PesoxPurÉg

0,29

—

0,14

0,43

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINLTURE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni aùi di ingresso e vani scala
Infissi estemi
Gronde e pluviali

Scheda
46
47
48
49
50

Purt^gjo
0,00
0,90
1,00
0,60
1,00

Peso
0,3690
0,1438
0,2360
0.1955
0,0557

TOTALE

PesoxPunteg
0,00
0,13
0,24
0,11
0,06

0,54



SCHEDA N° 6 / 1
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 80
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 5
ISOLATO N ° 2

RISULTATI FINALI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,56
0,72
0,83
0,88
0,43
0,47

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,17
0,16
0,18
0,09
0,04
0,02

0,66

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ'INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,69
0,86
0,83
0,88
0,43
0,54

PESO CLASSE
_ 0,3119

0,2210
0,2165
0.1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'
DIFFERENZA QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,22
0,19
0,18
0,09
0,04
0,03

0,75

0,09

STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

1) STRUTTURE VERTICALI
2) STRUTTURE ORIZZONTALI
3) FACCIATA
4) COPERTURE
5) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO
6) LOCALE BAGNO
7) DISTRIBUZIONE INTERNA
8) UMIDITA'

BUONE
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO

LEGNA
NON IDONEO

DA CAMBLARE
PRESENTE

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO 126,76
FABBRICATO "FORTEMENTE DEGRADATO "

TIPOLOGIA DI INTERVENTO " RISTR UTTURAZIONE LEGGEH4 "

hi!



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 7
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 79
SCHEDA N° 7 / a

STATO ABITATIVO

Piano Seminterrato
Piano Terra
Piano Primo
Piano Secondo

N° Unita' Immobiliari

2

N° Abitanti

3

N° Vani
2
~ì

4
3

Destinazione Uso
FONDO

RESIDENZA
RESIDENZA
RESIDENZA

DATI TECNICI

Numero dell'Unità Immobiliari
Perimetro di Facciata
Superficie Lorda Piano Tipo
Superficie Lorda Complessiva
Superficie Netta Abitativa Complessiva
Volume

L
P

SLP
S SLP

£ SHAB
V

o

30 m
65 ma

192mq
134mq
557 me

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Fattore di Giudizio Cantiere
Coeff. Correttivi per Elementi orizzontali

Coeff. Correttivi per Elementi Verticali

Coeff. Correttivi per Allest. Bagno e Cucine

r
a

b

C

= 4 x r x SLP / 2 SLP

- 6 >< r x P / SLP

= 65 x r x L / £ SHAB

1,40
1,81

2,84

1,36



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 7
ISOLATO N o 2

MAPPALE 79
SCHEDA N° 7 / b

SCHEDA DI RILIEVO

CAT.

A

B

C

D

N°

ATT.

X'X"X"X*X**
•X'X'XvXv

01
02
03
04
05

06
07
08
09
10

gjSgiiwg
11
12
13
14
15
16

•X'ì'i'X'i'i'ì'i'

17
18
19
20
21
22
23
24
25

E
26
27
28
29
30
31

DESCRIZIONE :

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :
STRUTTURE VERTICALI

STRUTTURE SCALE

GIUDIZIO
PUNTEGGIO

4 3 2 1
MWM^o^^xJlKlSSSSSSISSffl-S;:

40

STRUTTURE ORIZZONTALI PER VOLTE E SOLAI

STRUTTURE DI FONDAZIONE

STRUTTURE SOLAIO DEL PIANO TIPO
L

60
100 i
100
100
100

STRUTTURE ESTERNE :
RlVESTTMEm^ FACCIATE-INTONACO ESTERNO E COLORITURA 100

STRUTTURA DEL TETTO 80

MANTO DEL TETTO 1 QO

SERRAMENTI ESTERNI 80 20

TAMPONAMENTI ESTERNI 100

20

INGRESSI COMUNI :
ATRIO - SCALE ( PARETI ) 70

ATRIO - SCALE ( GRADINI E PAVIMENTI )

ASCENSORI

IMPIANTO ELETTRICO : SERVIZI CONDOMINIALI

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

CANALIZZAZIONE ORIZ. E VERT. IMPIANTO FOGNARIO

ALLOGGI-UNITA' IMMOBILIARI DIVERSE :
RIVESTIMENTI - INTONACI ALLE PARETI DEI LOCALI

PAVIMENTI DEI LOCALI

40 60
30

40
30
20
100

60
70
80

X'Xvvv--'/ ' • - • "XvXvX.;.;.;.;.;.;.;-;.;.;.-.;.;.;.-.;-;.;.;.;.;.;.-.;,;.; .;.̂ ;.;.;.;-; -;-,;-;-;.

30
PLAFONATURE - INTONACO AI SOLAI DEI LOCALI

SERRAMENTI INTERNI

LOCALI CUCINE

ATTREZZATURE CUCINE

LOCALI BAGNI

ATTREZZATURE BAGNI

IMPIANTO ELETTRICO COMPLESSIVO

80
40
100
100
20

20
30

80
100
60
50

40 | 60

40
50

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI :
ISOLAMENTO TERMICO COMPLESSIVO PARETI E SOLAI

ISOLAMENTO TERMICO DEL PIANO TIPO

ISOLAMENTO TERMICO DEL TETTO

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO DA FARE

BAGNO DA FARE

ASCENSORE:. DA FARE

100
30
40

100

70
60
100



SCHEDA N° 7 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 7
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 79

SCHEDA DEI PUNTEGGI FINALI

N.
Orti

A
01
02
03
04
05
B
06
07
08
09
10
C
11
12
13
14
15
16
D
17
18
19
20
21
22
23
24
25
E
26

TT
^1

28
29
30
31

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE
ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :

strutture verticali

stratture scale

strutture orizzontali per volte e solai

strutture di fondazione

strutture solaio del piano tipo

STRUTTURE ESTERNE :

rivestimento facciate-intonaco esterno

struttura del tetto

manto del tetto

serramenti esterni

tamponamenti esterni

SVILUPPO DEI PRODOTTI
% x PESATE

Coefficie.
Corretti.

Punteg. Punti
Parzia. j Gruppo

:%&'•&'•&•:'*&%**:••• ^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^-:%¥A
40 % >< 0 + 6 0 % x 7 = 4,20

100 % x 4 = 4,00

100 % x 7 = 7,00

100 % x 1 = 1,00

100 % x 2 = 2,00

b =2,84 11,93

a
a
b
a

= 1,81 7,24
= 1,81

= 2,84

= 1,81

12,67
2,84
3,62 38,30

SSiSSSx&y :;:-:$::S:::::£:*:*::::: ^SS*:*:*:*HW^
100 % x 4 = 4,00

80 % x 2 + 20 % >< 4 = 2,40

100% x 2 =2 ,00

30 % >< 0 + 2 0 % x 1 = 0,20

100 % x 1 = 1,00

b
cV

a
b
b

= 2,84

= 1,81

= 1,81

11,36
4,34
3,62

= 2,84 0,57

= 2,84 2,84 22,73

INGRESSI COMUNI ; ^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^S5':SS:giigft:S3S§^S
atrio - scale ( pareti )

atrio - scale ( gradini e pavimenti )

ascensori

impianto elettrico : servizi condominiali

impianto di riscaldamento

canalizzazione oiiz. e vert. impianto

ALLOGGI UNITA' IMMOBIL. DIV. :

rivestimenti -intonaci alle pareti dei locali

pavimenti elei locali

plafonature - intonaco ai solai dei locali

serramenti interni

locali cucine

attrezzature cucine

locali bagni

attrezzature bagni

impianto elettrico complessivo

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI

isolamento termico compless. pareti e
solai
isolamento termico del PIANO TIPO

isolamento termico del tetto

impianto di riscaldamento DA FARE

bagno DA FARE

ascensore DA FARE

70 % x 1 + 30 % x 2 = 1,30

40 % >< 0 + 6 0 % x 1 =0 ,60

40 % x 8 + 6 0 % x 0 = 3,20

30% x 0 +70% x 3 =2,10

20 % x 6 + 8 0 % >< 0 =1,20

100 % >< 0 = 0,00

b
a
b
a
a
a

= 2,84 3,69

= 1,81 1,09
= 2,84

= 1,81

= 1,81

= 1,81

9,09
3,80
2,17
0,00 19,84

SS::::::;:::::-:::̂ ^
80 % x 0 + 20 % X 5 = 1,00

30 % x 0 + 4 0 % x 3 + 30 % x 4 = 2,40

100 % x 2 = 2,00

100 % x 1 =1,00

20 % x 4 + SO % x 5 = 4,80

100 % x 1 =1,00

60 % x 5 + 40 % X 0 = 3,00

50 % x 5 + 50 % x 6 = 5,50

40 % X 0 + 6 0 % x 2 = 1,20

b
a
a
b
b
C

b
C

a

= 2,84

= 1,81

= 1,81

= 2,84

= 2,84

= 1,36

= 2,84

= 1,36

= 1,81

2.84

4,34
3,62
2,84

13.63
1,36
8,52
7,48
2,17 46,80

100 % x 0 = 0,00

30 % x 0 + 7 0 % x 0 = 0,00

40 % x 0 + 60 % x 10 = 0,00

100 % >< 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

b

b

a

a

a

b

= 2,84

= 2,84

= 1,81

= 1.81

= 1,81

= 2,84

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO
Da 126 a 175

FABBRICATO "FORTEMENTEDEGRADATO "

TIPOLOGIA DI INTERVENTO " RISTR UTTURAZIONE LEGGERA "

FASCIA VOLUMETRICA : me. fino a 1.000

TABELLA " B " PER STIMA DEI COSTI : N° 3

127,67



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 7
ISOLATO N ° 2

SCHEDA N° 7 / d
MAPPALE 79

DETERMINAZIONE DEI COSTI COMPLESSIVI E LORO INCIDENZA NELLE VOCI DI GRUPPO

• Volume : 557 me

• Superficie Lorda Totale 2 SLP :192mq

• Incidenza costo orario della " SQUADRA TIPO ": 102.000 L / h = ( b )

• Dalla Tabella " B " N° 3 :
- Tempo complessivo in h/mq di superficie netta per la squadra tipo : 4,486 Ore = ( a )
- Incidenza percentuale del costo della mano d'opera sul complessivo costo secco : 43,48% = ( e )

Costo Secco unitario della Superficie Netta : Cs =
a 100 .

1.052.373 L /mq

• Costo Secco unitario della Superficie Lorda: L / mq 1,052.373 x 0,6381 = 671.519 L / mq x 192 mq = 128.930.000 M

• Costo Accessorio : 128.930.000 M ( £ ) x 1 8 % = 23.210.000 M

• Valore Globale dell'intervento : 152.140000 M

INCIDENZA COSTI DI UTILIZZO RISORSE NELLE LAVORAZIONI

TABELLA " C " N° 1
IMPORTO COMPLESSIVO DEL " COSTO SECCO " : M. 128.930.000

FASCIA VOLUMETRICA NEL QUALE L'EDIFICIO SI COLLOCA : me. fino a
DEGRADO DELL'EDIFICIO : COMPRESO NELLA FASCIA FRA Da 1 26 a

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18

MANO D'OPERA EDILE COMPLESSIVA:
INERTI VARI :
LATERIZI IN GENERE :
LEGANTI DI VARIA COMPOSIZIONE
FERRO PER VARIE ATTIVITÀ :
LEGNAME PER ARMATURE E ORDITURE :
MATERIALI VARI PER IMPERMEABILIZZAZIONE :
SCARICHI-FOGNOLI-TUBAZIONI MATERIALI VARIO :
PIETRE - MARMI A PIE D'OPERA :
MATERIALI VARI PER PAVIMENTI E RIVESTIMENTI
SERRAMENTI A PIE D'OPERA :

MATERIALE VARIO PER TINTEGGIATURE :
VETRI IN GENERE :
IMPIANTO IDRAULICO -SANITARIO ( IN OPERA )
IMPIANTO ELETTRICO - SUONERIA ( IN OPERA )
IMPIANTO RISCALDAMENTO ( IN OPERA )
IMPIANTO ASCENSORE ( IN OPERA )
MATERIALI DIVERSI

43,48 % x 128.930.000

0,92 %
9.58 %
4,28 %
3.71 %
0,72 %
0,88 %
1,45 %
3,25 %
4,20 %
7,76 %
1,80 %
0,41 %
5,64 %
5,06 %

t?

Il

1.000
175

56.059,000
1.186.000

12.351.000
5.518.000
4.783.000

928.000
i 1.135.000

1.869.000
i 4.190.000

M

f f

H

f f

f f

1?

5,16%
0,78% I
0,92%

5.415.000
10.005.000
2.321.000

529.000
7.272.000
6.524.000
6.653.000
1.006.000
1.186.000

TOTALE 100% =M. 128.930.000



SCHEDA N° 7 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 79
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 7
ISOLATO N ° 2

RIPARTIZIONE DEL COSTO SECCO COMPLESSIVO NELLE VOCI DI GRUPPO
TABELLA " B " N° 3

VOLUME [ VUOTO x PIENO ] : me. FINO A 1.000
STATO DI CONSERVAZIONE : FORTEMENTE DEGRADATO

TIPOLOGIA DELL'INTERVENTO : RISTRUTTURAZIONE LEGGERA

GRUPPO
N°

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

10i y

90Z.V

DESCRIZIONE

SPESE GENERALI DI CANTIERE

FONDAZIONI

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

OPERE DI IMPERMEABILIZZAZIONE

FOGNOLI, SCARICHI VERI. ORIZ. -CAMINI

OPERE DA FABBRO LATTONIERE

TRAMEZZI

CONTROTAMPONAMENTO. PERIMETRALI,

PANNELLI DI FACCIATA TRATTATI

SERRAMENTI ESTERNI

ISOLAMENTO - SOFFITTATURE

PAVIMENTI

SERRAMENTI INTERNI, ACCESSORI INTERNI

SCAFFALI-ZOCCOLINI

IMPIANTO IDRAULICO, ANTINCENDIO,

SANTTARI, SERVIZI

IMPIANTO TERlvnCO

IMPIANTO ELETTRICO

ASCENSORI

RASATURE, COLORTrURE,RJVESTIMENTI

ALLACCIAMENTI

PULIZIE FINALI

SISTEMAZIONE ESTERNA

TOTALE =

Incidenza in
% del costo di

gruppo
rispetto al

costo totale
(secco +

accessorio *)

10,08 %

8,22 %

18,02%

2,72 %

1,72%

1,12%

7,03 %

7,01 %

9,20 %

1,16%

8,42 %

3,06 %

5,62 %

5,10%

5,06 %

0,78 %

5,11 %

0,57 %

100 %

RIPARTO
COSTO SECCO

( MILIONI )

12.996.000

10.598.000

23.233.000

3.507.000

2.218.000

1.444.000

9.064.000

9.038.000

11.862.000

1.496.000

10.856.000

3.945.000

7.246.000

6.575.000

6.524.000

1.006.000

6.588.000

735.000

128.930.000

RIPARTO
COSTO

ACCESSORIO
( MILIONI )

2.340.000

1.908.000

4.182.000

631.000

399.000

260.000

1.632.000

1.627.000

2.135.000

269.000

1.954.000

710.000

1.304.000

1.184.000

1.174.000

181.000

1.186.000

132.000

23.210.000



SCHEDA N° 7 / f
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 79
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 7
ISOLATO N ° 2

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESSERE ACUSTICO

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scheda

i
2
3
4
5
6
7

Purteggj»

0,50
0,47
0,50
0,70
0,64
0,66
0,66

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox
Pirtggo

0,15
0,10
0,06
0,06
0,02
0,04
0,11

0,54
Peso Sotatesse F'unÉEg2JbScttDda&.

0,3280 0,18

A1.2 BENESSERE TERMICO EVINVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Scinti

8
9
10
11
12
13
14

PirtK-g»

0,47
0,50
0,73
0,25
0,66
0,66
0,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
Purtggk>

0,07
0,07
0,06
0,08
0,03
0,14
0,00

0,45

PesoSottadasse PjrtggoSdfadas.

0,1809 0,08

A13 BENESSERE TERMICO IN ESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali estemi
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione dì persiane ed elementi dì oscuramento intemo

Scheda

15
16
17

18

19

Pirf^jo

0,27
1,00
0,47

0,50

0,66

Peso

0,3628
0,1998
0,2485

0,0746

0,1143

TOTALE

Pesox
PinlFEgin

0,10
0,20
0,12
0,04

0,07

0,53
PesoSottodasse PirteggoSotodas,

0,0885 0,05

A1.4 DXUMENAZIOINEEDAREAZIOINE
NATURALE

Corretta illuminazione dei locali

Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23

24

PUlTfe^gP

0,90
0,90
0,50
0,73

0,50

Peso

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

Pesox
Piinteggb

0,23
0,22
0,03
0,26

0,05

0,79

PesoScttodassc PiriEg^DSatiocittw

0,4026 0,32



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 7
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 79
SCHEDA N° 7 / g

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
HL1 OTTIMIZZ4ZIONEDEI1A

DKTTRIBIJZIONE INTERNA
Superficie camera letto superiori agli standard minimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Scheda

25
26
27
28
29
30

Purfagp

0,66
0,83
0,87
0,50
0,80
0,00

fiso

0,2640
0,3552
0,1022
0, 1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Rsox
Punt^go

0,17
0,29
0,09
0,08
0,05
0,00

0,68
Pe»Sdtodasse PurteggòSattod*

0,75 0,51

RL2 CARATTERKnC TECNICHE ED
FNTRJNSECHEDEIX'AFPARTAM

Mezza intema dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti
Volume

tecnologici
scala condominiali o private

Sdieda

31
32
33
34
35
36

Pirf^gò

0,50
0,34
0,60
0,25
1,00
0,62

Peso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Rsox
Piirtqgb

0,04
0,02
0,10
0,06
0,33
0,08

0,63
PtsoSdtodasse PurtEgàoSotìodas.

0,25 0,16

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edifìcio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Sdieda
37
38
39

Pmiteggin
0,00
0,50
1,00

fiso
0,1667
0,5000_
0,3333

TOTALE

ftsoxPunfe^
0,00
0,25
0,33

0,58

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Scheda
40
41
42

PurÈsgio
0,75
0,50
0,00

fiso
0,5294
0,3530
0,1176

TOTALE

fisox Purfeg
0,40
0,18
0,00

0,58

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala intema
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fraibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Punteggio
0,75
0,50
1,00

fiso
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

fisoxPurt^
0,21
0,29
0,14

0,64

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITORE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Sdieda
46
47
48
49
50

Punfepgb
1,00
0,77
1.00
0,60
1,00

Peso
0,3690
0,1438
0.2360
0,1955
0,0557

TOTALE

Pesox Punteg
0,37
0,11
0.24
0,11
0,06

0,89



SCHEDA N° 7 / h
roENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 79
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 7
ISOLATO N ° 2

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESSERE ACUSTICO

Esposizione della zona notte ai rumori estemi
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico dedi infissi estemi
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori intemi
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo
Stato delle coperture

Scheda

1
2
3
4
5
6
7

Punteggb

0,33
0.67
0.50
0,83
0,70
0,66
0,10

PÉSO

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Ptesox
Purtegga

0,10
0,15
0,06
0,08
0,02
0,04
0,17

0,62

Peso Sottodasse Pun^gbSotocb^

0,3280 0,20

AL2 BENESSERE TERMICO ININVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Seteria

8
9
10
11
12
13
14

Putieggb

0,67
0,50
0,73
1,00
0,66
1,00
1,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0.0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
Pirieg£0

0,10
0,07
0.06
0,33
0,03
0,21
0,03

0,83
PcsoSottochsse PirtegsoSoOodas:

0,1809 0,15

AL3 BENESSERE TERMICO IN ESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali estemi
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo

Seteria

15
16
17
18

19

Purt^p

0,37
1,00
0.67

0,50

0,66

ftso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

0,1143

TOTALE

Pesox
Punteggio

0.13
0,20
0,17
0,04

0,07

0,61

PewSctodasse PirÉggoSottodK

0,0885 0,05

A1.4 ILLUMINAZIONE ED AREAZIONE
NATURALE

Corretta illuminazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Seteria

20
21
22
23

24

Puntejgp

0,90
0,90
0,50
0,73

0,50

Peso

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

Pesox
Pirt^go

0,23
0,22

0,03
0,26

0,05

0,79
PcsoSrttodasse Pirie^oScttodasL

0,4026 0,32



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 7
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 79
SCHEDA N° 7 / i

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
RII OLTIMIZZAZIONEDELLA

DISTRIBUZIONE INTERNA
Superficie camera letto superiori agli standard minimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Scheda

25
26
27
28
29
30

Punteggio

0,75
0,83
1,00
1,00
0,80
0,00

Peso

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Pesox
Pirtggb

0,20
0,29
0,10
0,15
0,05
0,00

0,79
F&oSottoctese Pirts^DSotìodai

0,75 0,59

RL2 CARATTERISTIC TECNICHE ED
INTRINSECHEDFJX'APPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti
Volume

tecnologici
scala condominiali o private

Seteria

31
32
33
34
35
36

Punfcggb

0,50
0,34
0,60
1.00
1,00
1,00

Peso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
PurÉ^gò

0,04
0,02
0,10
0,24
0,33
0,13

0,86
PesoScflodtìsse î rtggoSotodas.

0,25 0,22

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

Pun^gb
0,00
1,00
1,00

Peso
0,1667
0,5000
0,3333

TOTALE

Pesox Purieg
0,00
0,50
0,33
0,83

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Scheda
40
41
42

Puntejgb
0.75
0,50
0,00

Peso
0,5294
0,3530
0,1176

TOTALE

Peso x Purteg
0,40
0,18
0,00

0,58

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Puntegao
1,00
0,50
1,00

PcSO

0,2857
0.5714
0,1429

TOTALE

Pesox Pirf^
0,29
0,29
0,14

0,72

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINLTURE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Scheda
46
47
48
49
50

Punteggio
1,00
0,77
1.00
0,60
1,00

Peso
0,3690
0,1438
0,2360
0,1955
0,0557

TOTALE

Paso x Punte*
0,37
0,11
0,24
0,11
0,06

0,89



SCHEDA N° 7 / 1
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 79
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 7
ISOLATO N ° 2

RISULTATI FINALI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,63
0,67
0,58
0,58
0,64
0,89

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,20
0,15
0,13
0,06
0,06
0,05

0,65

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ'INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,72
0,81
0,83
0,58
0,72
0,89

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'
DIFFERENZA QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,22
0,18
0,18
0,06
0,07
0,05

0,76
0,11

STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

1) STRUTTURE VERTICALI
2) STRUTTURE ORIZZONTALI
3) FACCIATA
4) COPERTURE
5) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO
6) LOCALE BAGNO
7) DISTRIBUZIONE INTERNA
8) UMIDITA'

BUONE
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO

LEGNA
NON IDONEO

DA MIGLIORARE
PRESENTE

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO 127,67
FABBRICATO "FORTEMENTE DEGRADATO "

TIPOLOGIA DI INTERVENTO " RISTR UTTUR4ZIONE LEGGERA "



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 9
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 93
SCHEDA N° 8 / a

STATO ABITATIVO

Piano Terra
Piano Primo

Piano Secondo
Piano Terzo

Piano Quarto

N° Unita' Immobiliari

1

N° Abitanti

2

N° Vani
2
2
4
5

Destinazione Uso
NEGOZIO
FONDO

RESIDENZA
RESIDENZA

1 RESIDENZA

DATI TECNICI

Numero dell'Unità Immobiliari
Perimetro di Facciata
Superficie Lorda Piano Tipo
Superficie Lorda Complessiva
Superficie Netta Abitativa Complessiva
Volume

L
P

SLP
E SLP

2 SHAB
V

1
33 m
86 rnq

258 mq
1 45 mq
700 me

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Fattore di Giudizio Cantiere
Coeff. Correttivi per Elementi orizzontali

Coeff. Correttivi per Elementi Verticali

Coeff. Correttivi per Allest. Bagno e Cucine

r
a

b

C

= 4 x r x S L P /

2 SLP

-- 6 x r x P / SLP

= 65 x r x L /
£ SHAB

1,40
1,87

3,22

0,63

71



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 9
ISOLATO N » 2

MAPPALE 93
SCHEDA N° 8 / b

SCHEDA DI RILIEVO

CAT.

A

B

C

D

E

N°

ATT.

X»X*XvX'X
.•.V.'.'.V, V,',

01
02
03
04
05

'.V.V/*aVaV
Xv.vXvXv

06
07
0 8 ,
09
10

'=vX'X*X*Xr

11
12
13
14
15
16

17
18
19
20
21
22
23
24
25

v£v£\vX;

26
27
28
99^y

30
31

DESCRIZIONE :

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :
STRUTTURE VERTICALI

STRUTTURE SCALE

STRUTTURE ORIZZONTALI PER VOLTE E SOLAI

STRUTTURE DI FONDAZIONE

STRUTTURE SOLAIO DEL PIANO TIPO

STRUTTURE ESTERNE :
RIVESTIMENTO FALLATE-INTONACO ESTERNO E COLORITURA

STRUTTURA DEL TETTO

MANTO DEL TETTO

SERRAMENTI ESTERNI

TAMPONAMENTI ESTERNI

INGRESSI COMUNI :
ATRIO - SCALE ( PARETI )

ATRIO - SCALE ( GRADINI E PAVIMENTI )

ASCENSORI

IMPIANTO ELEITRICO : SERVIZI CONDOMINIALI

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

CANALIZZAZIONE ORIZ. E VERT. IMPIANTO FOGNARIO

ALLOGGI-UNITA' IMMOBILIARI DIVERSE :
RIVESTIMENTI - INTONACI ALLE PARETI DEI LOCALI

PAVIMENTI DEI LOCALI

PLAFONATURE - INTONACO AI SOLAI DEI LOCALI

SERRAMENTI INTERNI

LOCALI CUCINE

ATTREZZATURE CUCINE

LOCALI BAGNI

ATTREZZATURE BAGNI

IMPLANTO ELETTRICO COMPLESSIVO

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI :
ISOLAMENTO TERMICO COMPLESSIVO PARETI E SOLAI

ISOLAMENTO TERMICO DEL PIANO TIPO

ISOLAMENTO TERMICO DEL TETTO

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO DA FARE

BAGNO DA FARE

ASCENSORE DA FARE

GIUDIZIO
PUNTEGGIO

4 3
""'! •".:'-".-•:•'', ".•'.•':.- ',"'.•'.':• ' >>!%

vX*XvX%vXvXvXn

50
60
40

30

50
40
60
100
70

2 1
::

X"X-X-X-XvX'X'X;X;X"XvX"X'X;XvXvX
'X-X'X-X-X'X'X'X'XvXvX'XvXvX'X'X''*

30
60
70
80
40

40
40
30
20
60

30

W^MM^M^m^imm

50
80

50
20

'. "•':'.' - '• ' ' _ - . - "''vX-X"'

100
60
50
100
30
50

_ 80

100
100
100

50

40
50

70
50
40
80
20

^-i^TM^iVi^

100
50

60
20

77.



SCHEDA N° 8 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 93
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 9
ISOLATO N ° 2

SCHEDA DEI PUNTEGGI FLNALI

N.
Ord
A
01
02
03
04
05
B
06
07
08
09
10
C
11
12
13
14
15
16
D
17
18
19
20
21
22
23
24
25
E

^26
27
28
29
30
31

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE
ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :

strutture verticali

stratture scale

strutture orizzontali per volte e solai

strutture di fondazione

strutture solaio del piano tipo

STRUTTURE ESTERNE :

rivestimento facciate-intonaco esterno

struttura del tetto

manto del tetto

serramenti estemi

tamponamenti estemi

INGRESSI COMUNI :

atrio - scale ( pareti )

atrio - scale ( gradini e pavimenti )

ascensori

impianto elettrico : sei-vizi condominiali

impianto di riscaldamento

canalizzazione oriz, e vert. impianto

ALLOGGI UNITA' IMMODIL DIV •

rivestimenti -intonaci alle pareti dei locali

pavimenti elei locali

plafonature - intonaco ai solai dei locali

serramenti interni

locali cucine

attrezzature cucine

locali bagni

attrezzature bagni

impianto elettrico complessivo

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI

isolamento termico comples. pareti e solai

isolamento termico del PIANO TIPO

isolamento termico del tetto

impianto di riscaldamento DA FARE

bagno DA FARE

ascensore DA FARE

SVILUPPO DEI PRODOTTI Coeffìcie. Punteg.
% x PESATE Corretti. jParzia.

Punti
Gruppo

- ' . - . " • ' - : -

50 % x 0 + 5 0 % x 7 - 3,50

60 % x 0 + 4 0 % x 4 =1,60

40 % X 0 + 60 % x 7 = 4,20

100 % x 1 = 1,00

30 % x 0 + 7 0 % x 2 =1 ,40

b

a

a

b

a

— 3;22

= 1,87

-1,87
— 3 O1?

= 1,87

11,27

2,99

7,85

3,22

2,62 27,95
S&SSSiSSS^^
30 % x 0 + 4 0 % X 4 + 30 % X 0 = 1,60

60% x 0 +40% X 2 = 0,80

70 % X 0 + 30 % X 2 = 0,60

80 % x 0 + 20 % X 1 =0,20

40 % x 0 + 6 0 % X 1 =0 ,60

b
a

a

b

b

= 3,22

= 1,87

= 1,87

= 3,22

= 3,22

5,15

1,50

1,12

0,64

1,93 10,34
' • • • ' • • : ' ' •••'• • • • - • ' . '• ' : • " : . . . " ' : ' . • ; • ; :

50 % x 6 + 50 % x 0 = 3,00

80 % x 0 + 2 0 % x 3 =0,60

b

a

b

a

a

EL

= 1,87

= 1,87

5,61

1,12 6,73
:*:*:*:«»:*x<*:'>x*x*:-:*x*:*:-x*:*xw^

'^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^È100 % x 0 = 0,00

60 % x 3 + 40 % x 4 = 3,40

50 % >< 2 + 5 0 % x 4 = 3,00

100 % x 1 = 1,00

30 % x 4 + 7 0 % x 5 =4,70

50 % x 0 + 50 % x 1 = 0,50

40 % x 5 + 60 % x 0 = 2,00

80 % x 4 + 20 % x 6 = 4,40

80 % x 0 + 2 0 % x 2 = 0,40

b

a

a

b

b

C

b

C

a

TÓo"%~x" 'o'" = ' aooT'tT'
1

100 % x 0 - 0,00

100 % x 0 = 0,00

100 % x 0 - 0,00

50 % x 0 + 50 % x 0 = 0,00

i
a

a

a

b

= 3,22 0,00

= 1,87| 6,36

= 1,87

= 3,22

= 3,22

= 0,63

= 3,22

= 0,63

= 1,87

:*:*:*x*

= 3,22

= 3,22

= 1,87

- 1,87

= 1,87

5,61

3,22

15,13

0,32
6,44

2,77

0,75

~"o,oó
0,00
0,00
0,00
0,00

40,60

0,00

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO
FASCIA :Da 76 a 125

FABBRICATO " MEDIAMENTE DEGRADATO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " MANUTENZIONE STRAORDINARIA "

FASCIA VOLUMETRICA : me. fino a 1.000
TABELLA " B " PER STIMA DEI COSTI : N° 2

85,62

7.1



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 9
ISOLATO N ° 2

SCHEDA N° 8 / d
MAPPALE 93

DETERMINAZIONE DEI COSTI COMPLESSIVI E LORO INCIDENZA NELLE VOCI DI GRUPPO

• Volume : 735 me

• Superficie Lorda Totale J^ SLP: 258 mq

• Incidenza costo orario della " SQUADRA TIPO "; 102.000 L / h = ( b )

• Dalla Tabella " B " N° 2 :
- Tempo complessivo in h/mq di superficie netta per la squadra tipo : 2.043 Ore = ( a )
- Incidenza percentuale del costo della mano d'opera sul complessivo costo secco : 43,45 % = ( e )

• Costo Secco unitario della Superfìcie Netta : Cs = — ^ =479.600 L / m q

• Costo Secco unitario della Superficie Lorda: L / mq 479.600 >< 0,6381 = 306.033 L / mq x 258 mq = 78.960.000 M

• Costo Accessorio : 78.960.000 M (£) x 1 8 % = 14.210.000 M

• Valore Globale dell'intervento: 93170000 M

INCIDENZA COSTI DI UTILIZZO RISORSE NELLE LAVORAZIONI

TABELLA " C " N° 1
IMPORTO COMPLESSIVO DEL " COSTO SECCO " : M. 78.960.000

FASCIA VOLUMETRICA NEL QUALE L'EDIFICIO SI COLLOCA : me. fino a
DEGRADO DELL'EDIFICIO : COMPRESO NELLA FASCIA FRA Da 76 a

01
02
03
04
05
06
07

MANO D'OPERA EDILE COMPLESSIVA:
INERTI VARI :
LATERIZI IN GENERE :
LEGANTI DI VARIA COMPOSIZIONE
FERRO PER VARIE ATTIVITÀ :
LEGNAME PER ARMATORE E ORDITURE :
MATERIALI VARI PER IMPERMEABILIZZAZIONE :

08 SCARICHI-FOGNOLI-TUBAZIONI MATERIALI VARIO :
09 PIETRE - MARMI A PIE D'OPERA :

10
11
12
13
14
15
16
17
18

MATERIALI VARI PER PAVIMENTI E RIVESTIMENTI
SERRAMENTI A PIE D'OPERA :

MATERIALE VARIO PER TINTEGGIATURE :
VETRI IN GENERE :
IMPIANTO IDRAULICO -SANITARIO ( IN OPERA )
IMPIANTO ELETTRICO - SUONERIA ( IN OPERA )
IMPIANTO RISCALDAMENTO ( IN OPERA )
IMPIANTO ASCENSORE ( IN OPERA)
MATERIALI DIVERSI

43,45 %
0,81 %
8,32 %
3,72 %
3,22 %
0,63 %
0,77 %
1,26 %
3,15%
4,07 %
8,77 %
1,76 %
0,39 %
6,43 %
5,64 %
5,86 %
0,86%
0,89 %

x 78.960.000
M

M

11

ti

1t

M

M

H

M

H

11

H

M

fi

1.000
125

34.308.000
640.000

6.569.000
2.937.000
2.545.000

497.000
608.000
995.000

2.487.000
3.214.000
6.925.000
1.390.000

308.000
5.077.000
4.453.000
4.627.000

| 679.000
703.000

TOTALE 100 % = M, 78.960.000



SCHEDA N° 8 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 93
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 9
ISOLATO N ° 2

RIPARTIZIONE DEL COSTO SECCO COMPLESSIVO NELLE VOCI DI GRUPPO
TABELLA " B " N° 2

VOLUME [ VUOTO x PIENO ] : me. fino a 1.000
STATO DI CONSERVAZIONE : MEDIAMENTE DEGRADATO

TIPOLOGIA DELL'INTERVENTO : MANUTENZIONE STRAORDINARIA

GRUPPO
N°

1

1

o

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

1 8i O

10i "

90/,\J

DESCRIZIONE

SPESE GENERAL! DI CANTIERE

FONDAZIONI

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

OPERE DI IMPERMEABILIZZAZIONE

FOCNOLI, SCARICHI VERT. ORIZ.-CAMINI

OPERE DA FABBRO LATTONIERE

TRAMEZZI

CONTROTAMPONAMENTO. PERIMETRALI,

PANNELLI DI FACCIATA TRATTATI

SERRAMENTI ESTERNI

ISOLAMENTO - SOFFITTATURE

PAVIMENTI

SERRAMENTI INTERNI, ACCESSORI INTERNI

SCAFFALI-ZOCCOLINI

IMPIANTO IDRAULICO, ANTINCENDIO,

SANITARI, SERVIZI

IMPIANTO TERMICO

IMPIANTO ELETTRICO

ASCENSORI

RASATURE, COLORITURE,RrVESTIMENTI

' ALLACCIAMENTI

PULIZIE FINALI

SISTEMAZIONE ESTERNA

TOTALE =

Incidenza in
% del costo di

gruppo
rispetto al

costo totale
(secco +

accessorio )

10,00%

18,07%

3,10%

1,90 %

1,24 %

7,99 %

7,86 %

10,37 %

1,29%

9,84 %

3,62 %

6,43 %

5,86 %

5,64 %

0,86 %

5,93 %

100 %

RIPARTO
COSTO SECCO

( MILIONI )

7.896.000

14.268.000

2.448.000

1.500.000

979.000

6.309.000

6.206.000

8.188.000

1.019.000

7.770.000

2.858.000

5.077.000

4.627.000

4.453.000

679.000

4.682.000

78.960.000

RIPARTO
COSTO

ACCESSORIO
( MILIONI )

1.421.000

2.568.000

44LOOO

270.000

176.000

1.135.000

1.117.000

1.474.000

183.000

1.398.000

514.000

914.000

833.000

801.000

122.000

843.000

14.210.000



SCHEDA N° 8 / f
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 93
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 9
ISOLATO N ° 2

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

Ali BENESSERE ACUSTICO

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scheda

1
2
3
4
5

6
7

Fintela

0,66
0,86
0,50
0,80
0,66
1,00
1,00

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Ptsox
Pirtegj)

0,20
0,19
0,06
0,07
0,02
0,06
0,17

0,77
Peso Sottoclasse RrtgjoSottodas.

0,3280 0,25

A1.2 BENESSERE TERMICO INESVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Scheda

8
9
10
11
12
13
14

Punteggi

0,86
0.50
0,51
0,50
1,00
1,00
0,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0.0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
Pirtgg»

0,13
0.07
0,04
0,16
0.05
0,21
0,00

0,66

FfesoSotodasse PirtE^oSrttodas:

0,1809 0,12

AL3 BENESSERE TERMICO IN ESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo

Scheda

15
16
17
18

19

Puròqgjo

0,49
1,00
0,86
0,50

1,00

feo

0,3628
0,1998
0,2-185
0,0746

0,1143

TOTALE

Ffesox
Purfqgò

0,18
0,20
0,21
0,04

0,11

0,74

PesoSoÉtacbsse Pirieg^oSottodas.

0,0885 0,06

Al.4 ILLUMINAZIONE ED AREAZIONE

NATURALE

Corretta illuminazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23

24

Pirt^gb

1,00
1,00

—
0,51

0,50

Peso

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

ftsox
Puntepgjo

0,25
0,24

—
0,18

0,05

0,72
PemSotfodsse Punte^oSoflodas.

0,4026 0,29



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 9
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 93
SCHEDA N ° 8 / g

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
RII OrmiEZAZIONEDELLA

DISTRTOUZIONE INTERNA
Superficie camera letto superiori agli standard minimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superfìcie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Scheda

25
26
27
28
29
30

Purògcgb

1,00
1,00
1,00
0,75
0,50
0,90

Peso

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Pesox
Piri^go

0,26
0,35
0,10
0,11
0,03
0,05

0,90
Pî Sotodasse PirtE^Sotafas:

0,75 0,67

R1.2 CARATTERIST1C TECNICHE ED
FNTRINSECHEDET X'APPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Schedi

31
32
33
34
35
36

Rrtggb

0,50
0,88
0,90
0,50
1,00
0,25

Peso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Purt^gb

0,04
0,05
0,14
0,12
0,33
0,03

0,71
PesoSottafasse PirtEg£>Sott«fa&

0,25 0,18

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza intema nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

Purt^gb
0,00
0,60
1,00

Peso
0,1667
0,5000
0,3333

TOTALE

PesoxPurfeg
0,00
0,30
0,33

0,63

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Scheda
40
41
42

Pirteseb
1.00
0,50
0,00

Peso
0,5294
0,3530
0,1176

TOTALE

Peso x Puiteg
0,53
0,18
0,00

0,71

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala intema
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Punteggb
0,60
0,00
0,75

Peso
0,2857
0,5714
0, 1429

TOTALE

PesoxPurtcg
0,17
0,00
0,11

0,28

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITURE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Scheda
46
47
48
49
50

PunfeggD
0,00
1,00
1,00
0,60
1,00

Peso
0,3690
0,1438
0,2360
0,1955
0,0557

TOTALE

PesoxPui^
0,00
0,14
0,24
0,11
0,06

0,55

77



SCHEDA N° 8 / h
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 93
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 9
ISOLATO N ° 2

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

Ali BENESSEREACLISTICO

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali estemi
Livello di isolamento acustico degli infissi estemi
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori intemi
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scheda

1
2
3
4
5
6
7

Pirieggo

0,66
1,00
0,50
0,77
0,92
1,00
1,00

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox

Piriea*
0,20
0,22
0,06
0,07
0,03
0,06
0,17

0,81

Peso Sottoclasse Pu*°°pSc*fc]das.

0,3280 0,27

A1.2 BENESSERE TERMICO ININVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Scheda

8
9
10
11
12
13
14

Plrtejgìrt

1,00
0,50
0,51
0,75
1,00
1,00
1,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
Piriggo

0.15
0,07
0,04
0,24
0,05
0,21
0,03

0,78

PesoSctìodasse PirieggbSotocbs:

0,1809 0,14

AL3 BENESSERE TERMICO IN ESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Scheda

15
16
17
18

19

Purfeggo

0,49
1,00

1,00
0,50

1,00

Peso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

0,1143

TOTALE

Pasox
Punt^gìD

0,18
0,20
0,25
0,04

0,11

0,78

PesoSoflodasse PunteggoSottodas.

0,0885 0,07

AL4 ILLLWIINAZIONEEDAREAZIONE
NATURALE

Corretta illuminazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23

24

Pirt^gp

1,00
1,00
...

0,51

0,50

Peso

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

Pesox
Ptrt^gb

0.25
0,24
...

0,18

0,05

0,72
PesoSottodasse PtrteggoSottodasi

0,4026 0,29

7S



SCHEDA N°8 / i
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 9
ISOLATO N ° 2

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'

MAPPALE 93

RII OTmiì77A7IONEDFT I A
DISTRIBUZIONE INTERNA

Superficie camera letto superiori agli standard minimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Seteria

25
26
27
28
29
30

Punt^gD

1,00
1,00
1,00
1,00
0,50
0,90

Peso

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Pesox
Punfc^io

0,26
0,35
0,10
0,15
0,03
0,05

0,94
PesoSattodttse PiriE^oSottodK

0,75 0,70

RL2 CARATIERISTIC TECNICHE ED
INraMST^CHEDELL'APR4RTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Scheda

31
32
33
34
35
36

Punteggio

0,50
0,88
0,90
0,75
1,00
1,00

Peso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Punieegb

0,04
0,05
0,14
0,18
0,33
0,13

0,87
PesoSoÉtodasse RrtggSdfcxtK.

0,25 0,22

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

Pifffegp
0,00
1,00
1,00

Peso
0,1667
0,5000
0,3333

TOTALE

PesoxPurteg
0,00
0,50
0,33

0,83

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Seteria
40
41
42

Pirieggò
1,00
0,50
0,00

Peso
0.5294
0,3530
0,1176

TOTALE

PesOxPlrtg
0,53
0,18
0,00

0,71

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala intema
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Punteggo
0,60
0,00
1,00

Peso
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

PesoxPurÉg,
0,17
0,00
0,14

0,31

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINLTURE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Scheda
46
47
48
49
50

Purfegjo
0,00
1,00
1,00
0,60
1,00

Peso
0,3690
0,1438
0,2360
0,1955
0,0557

TOTALE

Pesox Punteg
0,00
0,14
0,24
0,11
0,06

0,55

7*)



SCHEDA N° 8 / 1
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 93

ISOLATO N ° 2

RISULTATI FINALI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,72
0,85
0,63
0,71
0,28
0,55

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,22
0,19
0,14
0,07
0,03
0,03

0,68

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,79
0,92
0,83
0,71
0,31
0,55

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'
DIFFERENZA DI QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,25
0,20
0,18
0,07
0,03
0,03

0,76
0,08

STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

1) STRUTTURE VERTICALI
2) STRUTTURE ORIZZONTALI
3) FACCIATA
4) COPERTURE
5) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO
6) LOCALE BAGNO
7) DISTRIBUZIONE INTERNA
8) UMIDITA'

BUONE
BUONE

CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
BUONE
LEGNA

NON IDONEO
DA MIGLIORARE

PRESENTE
PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO 85,62

FABBRICATO u MEDIAMENTE DEGRADATO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " MANUTENZIONE STRAORDINARIA "

INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI CATEGORIE DI
sn



SCHEDA N° 9 / a
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 93
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 11
ISOLATO N ° 2

STATO ABITATIVO

Piano Seminterrato
Piano Terra
Piano Primo

Piano Secondo

N° Unita' Immobiliare

1

N° Abitanti

3

N° Vani
4
4
4
2

Destinazione Uso
FONDO

Ti T7OTT^\T?XTr7 \, O LUniN /^/\A

RESIDENZA

DATI TECNICI

Numero dell'Unità Immobiliari
Perimetro di Facciata
Superficie Lorda Piano Tipo
Superficie Lorda Complessiva
Superficie Netta Abitativa Complessiva
Volume

L
P

SLP
Z SLP

v SHAB
V

1
26 m
76 mq

195mq
145 mq
527 ine

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Fattore di Giudizio Cantiere
Coeff. Correttivi per Elementi orizzontali

Coeff. Correttivi per Elementi Verticali

Coeff. Correttivi per Allest. Bagno e Cucine

i*
a

b

C

= 4 x r x SLP /Z SLP

: 6 x r x P / SLP

= 65 x r x L /£ SHAB

1,40
2,18

2,87

0,63

SI



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VL4 FOSSA C AVA N° 11
[SOLATO N ° 2

MAPPALE 93
SCHEDA N° 9 / b

SCHEDA DI RILIEVO

CAT.

A

N° DESCRIZIONE :

ATT. VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :
01 STRUTTURE VERTICALI

02 STRUTTURE SCALE

03 crrRTrrTTrRTT n'RTyyfWTATTmrR vnTTP F «ifyr AT

04 STRUTTURE DI FONDAZIONE

05 STRUTTURE SOLAIO DEL PLANO TIPO

B ìliìilì
06

C

D

E

STRUTTURE ESTERNE :
RIVESTIMENTO FACCIATE-INTONACO ESTERNO E COLORITURA

GIUDIZIO
PUNTEGGIO

1

4 3 2 1

40 60
.IxSiiA

50 50
50 50

100
40 60

|l||:;||;::;;s|;sÌs:;Ìss:g?s
30 70

07 STRUTTURA DEL TETTO 20 80

0 8 MANTO DEL TETTO

09 SERRAMENTI ESTERNI 70

100
30

10 TAMPONAMENTI ESTERNI 50 50

;:;S£:£S:£

11

12
13
14
15
16

'ivJvI'Sftw

17
18
19
20
21
22

INGRESSI COMUNI : M^^mWm§m$m
ATRIO - SCALE ( PARETI )

ATRIO - SCALE ( GRADINI E PAVIMENTI )

ASCENSORI

IMPIANTO ELETTRICO : SERVIZI CONDOMINIALI

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

CANALIZZAZIONE ORE. E VERT. IMPIANTO FOGNARIO

ALLOGGI-UNITA' IMMOBILIARI DIVERSE :
RIVESTIMENTI - INTONACI ALLE PARETI DEI LOCALI

PAVIMENTI DEI LOCALI

PLAFONATURE - INTONACO AI SOLAI DEI LOCALI

SERRAMENTI INTERNI

LOCALI CUCINE

ATTREZZATURE CUCINE

23 LOCALI BAGNI

24 ATTREZZATURE BAGNI

25
.V.V.V.V.V7

26
27
28
29
30
31

IMPIANTO ELETTRICO COMPLESSIVO

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI :
ISOLAMENTO TERMICO COMPLESSIVO PARETI E SOLAI

ISOLAMENTO TERMICO DEL PIANO TIPO

ISOLAMENTO TERMICO DEL TETTO

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO DA FARE

BAGNO DA FARE
ASCENSORE DA FARE

40 60
100

^^^Éilllsilslsslliii

30

20

20

100
70
80
100
50
50
50
50
20

20

30
50
30
50
80

100
100
30
50

100

70
50

:

:



SCHEDA N° 9 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47

UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 11
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 93

SCHEDA DEI PUNTEGGI FINALI

N.
Ord
A
01
02
03
04
05
B
06
07
08
09
10
C
11

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE SVILUPPO DEI PRODOTTI
ATTIVITÀ' % x PESATE

STRUTTURE PORTANTI :

strutture vellicali

strutture scale

strutture orizzontali per volle e solai

strutture di fondazione

strutture solaio dei piano tipo

STRUTTURE ESTERNE :

rivestimento facciate-intonaco esterno

struttura del tetto

manto del tetto

serramenti esterni

tamponamenti esterni

INGRESSI COMUNI :

atrio - scaie ( pareti )

12 \o - scale ( gradini e pavimenti )

1 1. i ascensori
i

14
15
16
D
17
18
19
20
21
22
23
24
25
E
26
27
28
29

~30
31

impianto elettrico : servìzi condominiali

impianto di riscaldamento

canalizzazione oriz, e veri, impianto

ALLOGGI UNITA1 IMMOBIL DIV •

rivestimenti -intonaci alle pareti dei locali

pavimenti dei locali

plafonature - intonaco ai solai dei locali

serramenti interni

locali cucine

attrezzature cucine

locali bagni

attrezzature bagni

impianto elettrico complessivo

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI

isolamento termico comples. pareti e solai

isolamento termico del PIANO TIPO

isolamento termico del tetto

impianto di riscaldamento DA FARE

bagno DA FARE

ascensore DA FARE

Coefficie. Punteg. Punti
Corretti. Parzia. Gruppo

40 % X 0 + 60 % x 7 = 4,20

50 % X 0 + 5 0 % x 4 =2,00

50 % X 0 + 5 0 % X 7 =3,50

100 % x 1 = 1,00

40 % X 0 + 60 % X 2 = 1,20

b
a
a
b
a

= 2,87

= 2,18

= 2,18

= 2,87

= 2,18

12,05
4,36
7,63
2,87
2,62 29,53

30 % x 0 + 7 0 % x 4 = 2,80

20 % x 0 + 80 % x 2 = 1,60

100 % x 2 = 2,00

70 % x 0 + 30 % x 1 = 0,30

50 % X 0 + 50 % x 1 =0,50

b
a
a
b
b

40 % x 6 i 60 % x 0 = 2,40

100% x 0 = 0,00'

b

= 2,87

= 2,18

= 2,18

= 2,87

= 2,87

a

b

a !
a [=2,18

3 = 2,18

8,04
3,49
4,36
0,86
1,44

5,23
0,00

18,19

5,23
' - : • „ • ; ' . • ; . : - ' . ; . . • • - . . • • • " ' • • • . ' . . . ' . ' . ; /..v.:.." • ^ . , '. V : V . VB;.

• ; ' ; : " . • . . ' . • .. • . , - ;.. . . . . . . : ' „ ' • : ' .- • .-;

100 % x 0 = 0,00

30% x 0 +70% x 3 = 2,10

80 % x 2 + 20 % x 4 = 2,40

100% x i = 1,00

20 % x 0 + 50 % x 4 + 30 % x 5 = 3,50

50 % x 0 + 50 % x 1 = 0,50

20 % x 0 + 5 0 % x 4 + 30 % x 5 = 3,50

50 % x 2 + 5 0 % x 4 = 3,00

20 % x 0 + 8 0 % x 2 =1,60

"ìoo"%~x~<r~ ' " "= ' o,"oo
100 % x 0 - 0,00

30 % •:•< 0 + 70 % x 0 = 0,00

50 % x 0 + 50 % x 0 - 0,00

100 % X 0 = 0,00

b
a
a
b
b

c

b
C

a

b
b

a

a

a

= 2,87

= 2,18

= 2,18
/S o'?— i,o /

= 2,87

= 0,63

= 2,87

= 0,63

= 2,18

0,00
4,58
« •>-»*>)*«?

2,87
10,05
0,32

10,05
1,89

3,49

"="i87r'j£o5
- 2,87 0,00

= 27l8^ 0,00

= 2,18

= 2,18

b | = 2,87

0,00
0,00

38,48

0,00

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO

FASCIA :Da 76 a 125

FABBRICATO " MEDIAMENTE DEGRADATO "

TIPOLOGIA DI INTERVENTO " MANUTENZIONE STRAORDINARIA

FASCIA VOLUMETRICA : me. fino a 1.000

TABELLA " B " PER STIMA DEI COSTÌ : N6 2

91,43



SCHEDA N° 9 / d
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 93
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 11
ISOLATO N ° 2

DETERMINAZIONE DEI COSTI COMPLESSIVI E LORO INCIDENZA NELLE VOCI DI GRUPPO

• Volume : 527 me

• Superficie Lorda Totale ]T SLP: 195mq

• Incidenza costo orario della " SQUADRA TIPO ": 1 02 .000 L / h = ( b )

• Dalla Tabella " B " N° 2 :
- Tempo complessivo in h/mq di superficie netta per la squadra tipo : 2.043 Ore = ( a )
- Incidenza percentuale del costo della mano d'opera sui complessivo costo secco : 43,45 % = ( e )

Costo Secco unitario della Superficie Netta :Cs= a x 10u = 479.600 L/ rnq

Costo Secco unitario della Superfìcie Lorda: L / mq 479.600 x 0,6381 = 306,033 L / ma x 195 mq = 59,68J).OQOJV1

• Costo Accessorio : 59.680.000 M ( £ ) x 18% = l.QJ4Q.QOQ_,M

« Valore Globale dell'intervento : 70420000 M

INCIDENZA COSTI DI UTILIZZO RISORSE NELLE LAVORAZIONI

TABELLA " C " N° 1
IMPORTO COMPLESSIVO DEL " COSTO SECCO " : M. 59.680.000

FASCIA VOLUMETRICA NEL QUALE L'EDIFICIO SI COLLOCA : me. fino a
DKGR ADO DELL'EDIFICIO : COMPRESO NELLA FASCIA FRA Da 76 a

01
02
03
04

MANO D'OPERA EDILE COMPLESSIVA:
T'N.TpnT'T W A D T •
iJ.NiJ.iVll V jT\IVl .

LATERIZI IN GENERE :

LEGANTI DI VARIA COMPOSIZIONE

05 i FERRO PER VARIE ATTIVITÀ :

06
07

LEGNAME PER ARMATURE E ORDITURE :

MATERIALI VARI PER IMPERMEABILIZZAZIONE :

08 SCARICI-II-FOGNOLI-TUBAZIONI MATERIALI VARIO :

09 1 PIETRE - MARMI A PIE D' OPERA :

10
11
12
13
14
15
16
17
18

MATERIALI VARI PER PAVIMENTI E RIVESTIMENTI

SERRAMENTI A PIE D'OPERA :

MATERIALE VARIO PER TINTEGGIATURE :

VETRI IN GENERE :

IMPIANTO IDRAULICO -SANITARIO ( IN OPERA )

IMPIANTO ELETTRICO - SUONERIA ( IN OPERA)

IMPIANTO RISCALDAMENTO ( IN OPERA )

IMPIANTO ASCENSORE ( IN OPERA)

MATERIALI DIVERSI

43,45 %
0,81 %
8.32 %
3,72 %
3,22 %
0,63 %
0.77 %
1,26 %
3.15%
4,07 %
8,77 %
1,76 %
0,39 %
6,43 %
5.64 %
5,86 %
0.86 %

x 59.680.000
u

M

II

H

TI

f f

M

f i

II

M

M

(f

M

M

M

II

0,89 %

1.000
125

25.931.000
483.000

4.965.000
2.220.000
1.922.000

376.000
460.000
752.000

1.880.000
2.429.000
5.234.000
1.050.000

233.000
3.837.000
3.366.000
3.497.000

513.000
531.000

TOTALE 100 % = M, 59,680,000



SCHEDA N° 9 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : EG. 47 M AFFALE 93
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 11
ISOLATO N ° 2

RIPARTIZIONE DEL COSTO SECCO COMPLESSIVO NELLE VOCI DI GRUPPO
TABELLA " B " N° 2

VOLUME [ VUOTO x PIENO ] : me. fino a 1.000
STATO DI CONSERVAZIONE : MEDIAMENTE DEGRADATO

TIPOLOGIA DELL'INTERVENTO : MANUTENZIONE STRAORDINARIA

GRUPPO
N°

i

9

3

4

5

6

7

8

9

ÌO

11

12

13

14

15

16
_

17

1 &I o

i Oi y

90z.v

DESCRIZIONE

SPESE GENERALI DI CANTERE

FONDAZIONI

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

OPERE DI IMPERMEABILIZZAZIONE

FÙONOLi, SCAiUCffi VERT. ORÌZ.-CAM1M

OPERE DA FABBRO LATTONTERE

TRAMEZZI

CONTROTAMPONAMENTO . PERIMETRALI,

PANNELLI DI FACCIATA TRATTATI

SERRAMENTI ESTERNI

ISOLAMENTO - SOFFITTATURE

PAVIMENTI

SERRAMENTI INTERNI, ACCESSORI INTERNI

SCAFFALI-ZOCCOLJNI

IMPIANTO IDRAULICO, ANTINCENDIO,

SANTTARI, SERVIZI

IMPIANTO TERMICO

IMPIANTO ELETTRICO

ASCENSORI

= _ . . _ . . .__.
RASATURE. CQI.ORTTTIREjRIVESTIMENTT

ALLACCIAMENTI

PULT7IE FlNAT I

SISTEMAZIONE ESTERNA

TOTALE -

Incidenza in
% dei costo di

gruppo
rispetto al

costo totale
(secco +

accessorio ')

10,00 %

18,07%

3,10%

1,90%

1,24%

7,99 %

7,86 %

10,37 %

1,29%

9,84 %

3,62 %

6,43 %

5,86 %

5,64 %

0,86 %

5,93 %

100 %

RIPARTO
COSTO SECCO

( MILIONI )

5.968.000

10.784.000

1.850.000

1.134.000

740.000

4.768.000

4.691.000

6.. 189,000

770.000

5.873.000

2.160.000

3.837.000

3.497.000

3.366.000

513.000

3.539.000

59.680.000

i
RIPARTO
COSTO

ACCESSORIO
( MILIONI )

1.074.000

1.941.000

333.000

204.000

133.000

858.000

844.000

1.114,000

139.000

1.057.000

389.000

691.000

629.000

606.000

92.000

637.000

10.740.000



SCHEDA N° 9 /f
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : EG. 47 MAPPALE 93
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 11
ISOLATO N ° 2

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI HENF^SEREACOSllCO

Esposizione della zona notte ai minori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo
Stato delle coperture

Sdxxfa

i
2
3
4
5
6
7

Pirieg^o

0,66
0,80
0,50
0,70
1,00
1.00

Peso

0,2968
0,2233
0,1237
0,0916
0,0361
0,0561

0,66 0,1674

TOTALE

Pesox
Piriea*

0,20
0,18
0,06
0,06
0,04
0,06
0,11 Pteso StìSassà? j PiriEggoSottodis.

0.61 0,3280 I 0,20

AL2 BENESSERE TERMICO INUNVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Scheda

s
9
10
11
12
13
14

PlMfeggO

0.80
0,50
0,51
0,50
1,00
0,66
0,50

Pes»

0.1523
0,1438
0,0828
0.3259
0.0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
Ptrieggo

0.12
0,07
0,04
0.16
0.05
0,14
0,02

0,60

PesoSotodasse Piriegp>3oìì«i*s

0,1809 0,11

AL3 BEISESSERETJ1*MICQ INESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo

Scheda

15
16
17
18
19

Punteggio

0,49
1.00
0,80
0,50

1,00

Rso

0,3628

feox
Hll^gp

0,18
0,1998 0,20
0,2485
0,0746

0, 1 143

TOTALE

0,20
0,04
0,11

0,73

PesoSoflodasse PirtgggSofesiK.

0,0885 0,06

A1.4 JJXLÌMINAZIONE ED AREAZIONE
xNATURALE

Corretta iflìiminazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23
24

Purò^gjo

1,00

1,00
0,50
0,51

0,50

feo

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

ftsox

Purt^gjo
0,25
0,24
0,03
0,18

0,05

0S75

PesoSottodasse PinÉ^bSoitochs.

0,4026 0,30



mENTIFTCAZIONE CATASTALE : EG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA C AVA N° 11
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 93
SCHEDA N° 9 / g

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
RII OTmflZZAHONEDFlIA

DISTRIBUZIONE INTERNA
Superficie camera letto superiori agli standard minimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine

Dotazione di logge e/o terrazze

SdMfa

25
26
27
28
29
30

Punteggio

0,50
1,00
0,75
0,75
0,80
0,00

Peso

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Pesox
Punteggio

0,13
0,35
0,08
0,11
0,05
0,00

0,72
PtsoSoBodisse Pufe^Sufocte

0,75 0,54

RL2 CAR4TTERIST1C TECMCHE ED
FATRFNSECHEDFJ,L'APPARTAN 1

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Sdbab

31
32
33
34
35
36

Punteggi

0,50
0,88
0.80
0,50
1,00
0,25

Rso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Punteagb

0,04
0,05
0.13
0,12
0,33
0,03

0.70
FesoSottocbsse FtrtgjoSrtjodas. i

0,25 0.18 i

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

PUflI^D
0,00

" 0,60""
1,00

TOTALE

Peso
0,1667
oTsooo"
0,3333

Peso x Punfcg
0,00
oTso "
0,33

0.63

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Scteth
40
41
42

Punteggio
1,00
0,50
0,00

Peso

0,5294
0,3530
0,1176

TOTALE

Pesox Punte,
0,53
0,18
0,00

0,71

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Punteggio
0,50
0,50
1,00

Pso
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

Paso x Punteg
0,14
0,29
0,14

0,57

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITORE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi estemi
Gronde e nlu viali

Sci**.
46
47
48
49
50

Punteggio
0,00
1,00
1,00
0,60

Peso

0,3690
0, 1438
0,2360
0,1955

1,00 ! 0,0557

TOTALE

Pesox Punteg

0,00
0,14
0,24
0,11
0,06

0,55

«7



SCHEDA N° 9 / i
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : EG. 47 MAPPALE 93
UBICAZIONE: VIA FOSSA C AVA N° 11
ISOLATO N ° 2

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI ! BENESSEREACUSnCO

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico desii infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo
Stato delle coperture

Sci**.

1
2
3
4
5
6
7

Punteggb

0,66
1,00
0.50
0,70
1,00
1,00
1,00

POTALE

Peso

0,2968
0,2233
0.1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

Pesox
Proteggo

0,20
0,22
0.06
0,06
0,04
0,06
0,17

0,81
Peso Sottod*** Pknfegg>SattDch&

0,3280 0,27

AL2 BENESSERE TERMICO ININVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi estemi
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Scheda

8
9
10
11
12
13
14

Pirico

1,00
0.50
0,51
0,75
1.00
1,00
1,00

Ptso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128

0,0320

TOTALE

Plesox
Purteggo

0,15
0,07
0,04
0,24
0,05
0,21
0,03

0,79
PcsoScflodasse Pirtcg^oSottneiti

0,1809 0,14

AL3 BENESSERE TERMICO MESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Scheda

15
16
17
18
19

Pnrrtpggin

0,49
1,00
1,00
0,50

1,00

Peso

0,3628
0,1998

0.2485

0,0746

0.1143

TOTALE

Ftesox
Pirìeegb

0,18
0,20
0,25
0,04
0,11

0,78
PesoSotiodasse PróggoSofeàK.

0,0885 0,07

A 1,4 RII MMAZIDNE ED AREAZIONE
NATURALE

Corretta iiluminazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali
Iiluminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23

24

Puntegjp

1,00
1,00
0,50
0,51
0,50

R»

0,2524
0^2419"
0,0510
0,3509
0,1038

TOTALE

Ffesox
RnfeggJQ

0,25
0,24
0,03
0,18
0,05

0,75

T> *-(*.. i T» - r - i " !
rtN!>iStJUllttSNL' rlBKg^UlsulluiiK.

0,4026 0,30

ss



SCHEDA iN° 9 / h
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 11
ISOLATO N ° 2

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'

MAPPALE 93

RII OimiIZZ4ZlONEDELlA
DISTRIBUZIONE INTERNA

Superficie camera letto superiori agli standard minimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Scinti

23
26
27
28
29
30

Punteggo

0,50
1,00
0,75
1,00
0,80
0,00

ftso

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Pesox
Punfcggjo

0,13
0,35
0,08
0,15
0,05
0,00

0,76

Fe*>SuB«ìjs* PUHfcggJoSottodts.

0,75 0,57

B.Ì2 CARATmOSTlC TECNICHE ED
INII^INSECHEDEIJ;APPARTAM

Altezza intema dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti
Volume

tecnologici
scaia condominiali o private

Stheda

31
32 I

33
34
35
36

Pirt^gb

0,50
0,83
0,80
0,75
1.00

Rso

0,0899_,
0,0520,
0,1612
0,2432
0.3279

1,00 0,1258

TOTALE

Rsox
Punteggio

0,04
0,05
0,13
0,18
0,33
0,13

0,86
Fe*>Scttodasse Ptrteg^oSoflodaii

0,25 0,21

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Sdrài
37
38
39

Punteggio
0,00
1,00
1,00

TOTALE

Peso
0,1667
0,5000
0,3333

PffioxPunteg
0,00
0,50
0,33

0.83

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
.Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Sdwb
40
41
42

Punteggio
1,00
0,50
0,00

Paso
0.5294
0,3530
0,1176

TOTALE

PsoxPuràg
0.53
0,18
0,00

0,71

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano
seminterrato
Fruibilità5 dei vani di accesso

Scheda
43
44

45

Punteggio
1,00
0,75

1,00

ftso
0,2857
0,5714

0,1429

TOTALE

Peso - Punte
0,29
0,43

0,14

0,86

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITORE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentaziom atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Sdxxh
46
47
48
49
50

Pllrilsggin

0,00
1,00
1,00
0,60
1,00

TOTALE

Ptso
0,3690
0,1438
0,2360
0.1955
0,0557

PsoxPunfcg
0,00
0,14
0,24
0,11
0,06

0,55



SCHEDA N° 9 /
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 93
UBICAZIONE: VIA FOSSA C AVA N° 11
ISOLATO N ° 2

RISULTATI FINALI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSI
1} SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,66
0,72
0,58
0,79
0,54
0,55

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,21
0,16
0,13
0,08
0,05
0,03

0,66

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSI | PUNTEGGIO
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESS1B1LITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

0,78
0,78
0.83
0,71
0,86
0,55

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'
DIFFERENZA DI QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,24
0,17
0,18
0,07
0,08
0,03

0,77
0,11

STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

1) STRUTTURE VERTICALI
2) STRUTTURE ORIZZONTALI
3) FACCIATA
4) COPERTURE
5) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO
6) LOCALE BAGNO
7) DISTRIBUZIONE LNTERNA
8) UMIDITA'

BUONE
BUONE

CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
BUONE
LEGNA
IDONEO

DA MIGLIORARE
PRESENTE

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO = 91,43
FABBRICATO " MEDIAMENTE DEGRADATO "

TIPOLOGIA DI INTERVENTO " MANUTENZIONE STRAORDINARIA "



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 95
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 15
ISOLATONE

SCHEDA N° 10 / a

STATO ABITATIVO

Piano Terra
Piano Primo
Piano Secondo

N° Unita'
Immobiliare

1

N° Abitanti

0

N° Vani

2

2
2

Destinazione Uso

RESIDENZA
RESIDENZA
RESIDENZA

DATI TECNICI

Numero dell'Unità Immobiliari
Perimetro di Facciata
Superficie Lorda Piano Tipo
Superficie Lorda Complessiva
Superficie Netta Abitativa Complessiva
Volume

i L

! p
i SLP

S SLP
| E SHAB
i" ~"?T ~~i v

1

11 rn
31 mq
93 mq
70 mq

23Ìfm<r

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Fattore di Giudizio Cantiere
Coeff. Correttivi per Elementi orizzontali

Coeff. (Correttivi per Elementi Verticali

Coeff. Correttivi per Allest. Bagno e Cucine

r
a

b

C

= 4 x r x SLP / 2 SLP

= 6 x i x P / SLP

= 65 x r x L / 2 SHAB

1,50
2,00

3,19

1,39



SCHEDA N° 10 / b
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VL4 FOSSA CAVA N° 15
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 95

SCHEDA DI RILIEVO

CAT. N°

ATT.

A

B

C

D

E

01
02
03
04

DESCRIZIONE :

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :
STRUTTURE VERTICALI

GIUDIZIO
PUNTEGGIO

4 3 2 1
SÌJi?:H?i$SSw:vS::' ^vivivi

STRUTTURE SCALE

STRUTTURE ORIZZONTALI PER VOLTE E SOLAI

STRUTTURE DI FONDAZIONE

80 20
70
70

100
05 STRUTTURE SOLAIO DEL PIANO TIPO 80

f&&8$f&

06

07
08
09
10

y
12
13
14
15
16

17
18
19
20
21
22
23
24
25

26
27
28

30
30

20
STRUTTURE ESTERNE :

RIVESTIMENTO FACCIATE-INTONACO ESTERNO E COLORITURA 50 50

STRUTTURA DEL TETTO

MANTO DEL TETTO

100
70 30

SERRAMENTI ESTERNI

TAMPONAMENTI ESTERNI 100
100

INGRESSI COMUNI :
ATRIO - SCALE ( PARETI )

ATRIO - SCALE ( GRADINI E PAVIMENTI )

ASCENSORI

IMPIANTO ELETTRICO : SERVIZI CONDOMINIALI

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

CANALIZZAZIONE ORIZ. E VERT. IMPIANTO FOGNARIO

ALLOGGI-UNITA' IMMOBILIARI DIVERSE :
RIVESTIMENTI - INTONACI ALLE PARKI1 DEI LOCALI

PAVIMENTI DEI LOCALI

100
70 30

iiSS:?:S::SSSS?S:S:SS:SSS5S

PLAFONATURE - INTONACO AI SOLAI DEI LOCALI

SERRAMENTI INTERNI

LOCALI CUCINE

ATTREZZATURE CUCINE

LOCALI BAGNI

ATTREZZATURE, BAGNI

IMPIANTO ELETTRICO COMPLESSIVO

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI :
ISOLAMENTO TERMICO COMPLESSIVO PARETI E SOLAI

70
40
80
70

L30
60
20
30
100
50 50

100
100

i 100
SviwS:-. • ::;:::i::::::

100 1
ISOLAMENTO TERMICO DEL PIANO TIPO

ISOLAMENTO TERMICO DEL TETTO

29 IMPIANTO DI RISCALDAMENTO DA FARE

30 BAGNO DA FARE

3 1 ASCENSORE DA FARE

100
70 30
100
100

o?.



SCHEDA N° 10 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 15
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 95

SCHEDA DEI PUNTEGGI FINALI

|N.
jOrd

A
01
02
03
04
05
B
06
07
08
09
10
C
11
12
13
14
15
16
D
17
18
19
20
21
22
23
24
25
E
26
27
28
29
30
31

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE
ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :

strutture verticali

strutture scale

strutture orizzontali per volte e solai

strutture di fondazione

strutture solaio dei piano tipo

STRUTTURE ESTERNE :

rivestimento facciate-intonaco esterno

struttura del tetto

manto del tetto

serramenti esterni

tamponamenti esterni

INGRESSI COMUNI :

atrio - scale ( pareti )

atrio - scale ( gradini e pavimenti )

ascensori

impianto elettrico : servizi condominiali

impianto di riscaldamento

canalizzazione oiiz. e vert. impianto

ALLOGGI-UNITA' IMMOBIL. DIV. :

rivestimenti -intonaci alle pareti dei locali

pavimenti dei locali

plafonature - intonaco ai solai dei locali

serramenti interni

locali cucine

attrezzature cucine

locali bagni

attrezzature bagni

impianto elettrico complessivo

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI

isolamento termico comples. pareti e solai

isolamento termico del PIANO TIPO

isolamento termico del tetto

impianto di riscaldamento DA FARE

bagno DA. FARE

ascensore DA FARE

SVILUPPO DEI PRODOTTI
% x PESATE

Cocfficie. Punteg. Punti
Corretti. Parzia. Gruppo

XvX'X'X " ' - " ' " . • . ' . . - . - - . - . - . _ . - -

80 % x 7 + 20 % x 20 = 9,60

70 % X 12 + 30 % x 20 =14,40

70 % x 20 + 30 % x 30 =23,00

100 % x 1 = 1,00

80 % x 5 + 20 % x 8 - 5,60

b

a

a

b

a

= 3,19

= 2;00

= 2,00

= 3,19

= 2,00

30,62
28,80
46,00
3,19

11,20 119,81
X'X'X'X'

50 % x 4 + 5 0 % x 0 = 2,00

100 % x 4 = 4,00

70 % X 8 + 3 0 % X 12 = 9,20

100 % x 4 = 4,00

100% X 1 =1 ,00

b

a

= 3, 19

= 2,00

a = 2,00

b

D

= 3,19

= 3,19

6,38
8,00

18,40
12,76
3,19 48,73

• • - ' - ' - . . . . . . . . . -;.%XvX%
X'X'X'X'X'X'X'X'XvX-XOX'X'X'XOX'X'XOX'X'X'X'X'X'Xv'X'X'Xv'X'X'X'X'X'Xv^

100% x 0 = 0,00

70 % x 0 + 30 % x 3 = 0,90'

D I

a

b

a

a

3

= 2,00

= 2,00

0,00
1,80 1,80

Xv-XvXv. " ,

70 % x 0 + 30 % x 5 = 1,50

40 % x 3 + 60 % x 4 = 3,60

80 % x 2- + 20 % x 4 = 2,40

70 % x 1 + 30 % x 4 = 1,90

100% y- 5 = 5,00

50 % x 1+50 % x 2 =2,50

100 % x 0 = 0,00

100 % x 6 = 6,00

100 % x 2 = 2,00

b

a

a

b

b

C

b

C

a

= 3,19

= 2,00

= 2,00

= 3,19

= 3,19

= 1,39

= 3,19

= 1,39

= 2,00

4,79
7,20
4,80
6,06

15,95
3,47
0,00
8,34
4,00 54,61

v :-. '• ' . '.-:-'.•. . ' ' • • ' . . . : . ; . . . .

100 % x 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

70 % x 0 + 30 % x 2 = 0,60

100% x 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

b

b

a

a

a

b

= 3, 19

-3,19

= 2,00

= 2,00

= 2,00

0,00
0,00
1,20
0,00
0,00

1,20

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO
FASCIA : Da 201 a 230

FABBRICATO " FORTEMENTE COMPROMESSO "

226,15

TIPOLOGIA DI INTERVENTO " DEMOLIZIONE E R1COSTR UZIONE PARZIALE "
FASCIA VOLUMETRICA : me. fino a 1.000

TABÈLLA " B " PER STIMA DEI COSTI : N° 5



SCHEDA N° 10 / d
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 15
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 95

DETERMINAZIONE DEI COSTI COMPLESSIVI E LORO LNCIDENZA NELLE VOCI DI GRUPPO

• Volume : 233 me

• Superficie Lorda Totale V S L P : 93 mq

• Incidenza costo orario della " SQUADRA TIPO ": 102.000 L / h = ( b )

• Dalla Tabella " B " N° 5 :
- Tempo complessivo in h/mq di superficie netta per la squadra tipo : 7.634 Ore = ( a )
- Incidenza percentuale del costo delia mano d'opera sul complessivo costo secco : 43,51 % ~ ( e )

• Costo Sécco unitario della Superfìcie Netta :Cs= a x b c x i0° = 1.789.630 L/rnq

• Costo Secco unitario della Superficie Lorda: L / m q 1.789.630 x 0,6381 = 1.141.963 L /mq x 93mq = 1Q6.2QQ.-OOQM

• Costo Accessorio : 106.200.000 M (£) x 1 8 % = 19.120.QQO M

• Valore Globale dell'intervento : 125320.000 M

INCIDENZA COSTI DI UTILIZZO RISORSE NELLE LAVORAZIONI

TABELLA " C " N° 1
IMPORTO COMPLESSIVO DEL « COSTO SECCO H : M. 106.200.000

FASCIA VOLUMETRICA NEL QUALE L'EDIFICIO SI COLLOCA : me. fino a 1.000
DEGRADO DELL'EDIFICIO : COMPRESO NELLA F ASCIA F RA 2 1 0 a 230

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18

MANO D'OPERA EDILE COMPLESSIVA:

INERTI VARI :

LATERIZI IN GENERE :

LEGANTI DI VARIA COMPOSIZIONE

FERRO PER VARIE ATTIVITÀ :

LEGNAME PER ARMATURE E ORDITURE :

MATERIALI VARI PER IMPERMEABILIZZAZIONE :

SCARICHI-FOGNOLI-TUBAZIONI MATERIALI VARIO :

PIETRE - MARMI A PIE D'OPERA :

MATERIALI VARI PER PAVIMENTI E RIVESTIMENTI

SERRAMENTI A PIE D'OPERA :

MATERIALE VARIO PER TINTEGGIATURE :

VETRI IN GENERE :

IMPIANTO IDRAULICO -SANITARIO ( IN OPERA )

IMPIANTO ELETTRICO - SUONERIA ( IN OPERA )

IMPIANTO RISCALDAMENTO ( IN OPERA )

IMPIANTO ASCENSORE ( IN OPERA )

MATERIALI DIVERSI

43.51 %
0,98 %
10/20%
4,56%
3.95 %

x 106.200.000
II

M

M

M

0,77 %
0.94 %
1,54%
3-27 %
4,20 %
6.89%
1,81 %
0,42 %
5,46 %
4.80 %
5,88 %
0.74 %
0,96 %

»

M

H

M

H

H

M

M

H

M

H

H

46.208.000
1.041.000

10.832.000
4.843.000
4.195.000

818.000
998.000

1.635.000
3.473.000
4.460.000
7.317.000
1.922.000

446.000
5.799.000
5,098.000
6.245.000

786.000
1.020.000

TOTALE 100% =M, 106,200,000

0.1



SCHEDA N° 10 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPP.4LE 95
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 15
ISOLATO N ° 2

RIPARTIZIONE DEL COSTO SECCO COMPLESSIVO NELLE VOCI DI GRUPPO
TABELLA " B " N° 5

VOLUME [ VUOTO x PIENO ] : me. FINO A 1.QOO
STATO DI CONSERVAZIONE : FORTEMENTE COMPROMESSO

TIPOLOGIA DELL'INTERVENTO : DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE PARZIALE

GRUPPO
N°

I

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

DESCRIZIONE

SPESE GENERALI DI CANTIERE

FONDAZIONI

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

OPERE DI IMPERMEABILIZZAZIONE

FOGNOLI, SCARICHI VERT. URIZ.-CAM1NI

OPERE DA- FABBRO LATTONIEHE

TRAMEZZI

CONTROTAMPONAMENTO. PERIMETRALI,

PANNELLI DI FACCIATA TRATTATI

SERRAMENTI ESTERNI

ISOLAMENTO - SOFFITTATURE

PAVIMENTI

SERRAMENTI INTERNI, ACCESSOKI INTERNI

SCAFFALI-ZOCCOLINI

IMPIANTO IDRAULICO, ANTINCENDIO,

SANTTARI, SERVIZI

IMPIANTO TERMICO

IMPIANTO ELETTRICO

ASCENSÓRI

RASATURE, COtORirtJREjRIVESTIMENTI

ALLACCIAMENTI

PULIZIE FINALI

SISTEMAZIONE ESTERNA

TOTALE -

Incidenza in
% del costo di

gruppo
rispetto al

costo totale
(secco +

accessorio )

11,24%

7,96 %

17,14%

2,61 %

1,62%

1,06%

6.81 %

6,70 %

8,81 %

1,10%

8,35 %

3,09 %

5,46 %

5,00 %

4,80 %

0,74 %

5,03 %

0,52 %

0,04 %

1,92 %

100 %

RIPARTO
COSTO SECCO

( MILIONI )

11.937.000

8.454.000

18.203.000

2.772.000

1.720.000

1.126.000

7.232.000

7.115.000

9,356.000

1.168.000

8.868.000

3.282.000

5.799.000

5.310.000

5.098.000

786.000

5.342.000

552.000

42.480

2.039,000

106.200.000

RIPARTO
COSTO

ACCESSORIO
( MILIONI )

2.149.000

1.522.000

3.277.000

499.000

310.000

203.000

1.302.000

1.281.000

1.684 .-000

210.000

1.597.000

591.000

1.044.000

956.000

918.000

141.000

962.000

99.000

8.000

367.000

19.120.000



SCHEDA N° 10 /f
roENTIFTCAZIONE CATASTALE : EG. 47 MAPPALE 95
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 15
[SOLATO N ° 2

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENEMÉHEACLJS1KX)

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo
Stato delle coperture

Sktefa

1
2

3
4
5
6
7

PirfE^o

0,33
0,80
0,50
0,77
0,37
0,00
0,33

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

_ TOTALE

Pesox
Pirtggta

0,10
0,18
0,06
0,07
0,01
0,00
0,05

0,47

•

Peso Sottoclasse Ptrte^SotedasL

0,3280 0,15

AL2 BENESSERE TERMICO JNENVEHNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'imniajito di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture"
Presenza di umidita' nelle murature

Sdtth

8
9
10
11
12
13
14

Punfcgjjb

0,80
0.50
0,92
0,00
0,00
0,33
0,00

Peso

0,1523
0.1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox

PjS*gj>

0,19
0,07
0,08
0,00
0,00
0,07
0,00

0,41

PesqSofloctKse Punfeg^oSottodas.

0,1809 0,07

A13 BENESSERE TERMICO IN ESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento lemiico elei tamponaménti perimetrali estèrni
Livello di isolamento termico degli infissi estemi

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

SdKih

15
16
17
18

19

Purfepo

0,08
0,90
0.80
0,50

0,00

Paso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

0,1143

TOTALE

PffiOx
PurÉgàj

0.03
0,18

0,20
0,04

0,00

0,45

PcK}SattKÌB% Pu^^oSottodK

0,0885 i 0,04

AL4
NATURALE

Corretta illuminazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggi unente dei locali

Illumuiazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23

24

B^

1,00
1,00
0,00
0,92

0,50

Peso

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

Pesox

0,25
0,24
0,00
0 32!
0,05 1 PesoSottodasse PirteggjoSottodai

0,86 ! 0,4026 0,35



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : EG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 15
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 95
SCHEDA N° 10 / g

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
B.1.1 OTTBIEZ4ZIONEDEI1A

DErraroitZIONE INTERNA
Superficie camera letto superióri agli standard riunirmi
Dotazione ai locali Dagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Scheda

25
26
27
28
29
30

Ponl£ggD

0,50
0,00

^32L-
1,00
0,30
0,00

Peso

0,2640
0,3552
OJ,022
0, 1528
0.0651
0,0607

TOTALE

Pesox
Purt^JD

0,13
0,00
0.08
0.15
0,02
0,00

0,38
PewSttfxbs*; PuÉE^uSutoiei

0,75 0,28

R1.2 CAROTERM1C TECNICHE ED
INTRINSECHEDEI,L'APPARTAM;

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Scheda

31
32
33
34
35
36

Punfcggjo

0,50
0,07
0,80
0,00
0,00
0,25

Peso

0,0899
0,0520
0,1612
0.2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Pun^gb

0,04
0,00
0,13
0,00
0,00
0,03

0,20
t'esoSododasse PurteggoSottodas.

0.25 0,05

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

Hii|ggp
0,00
0,60
1,00

TOTALE

Peso
0,1667
0,5000
0,3333

Pesò x Punleg
0.00
0,30
0,33
0,63

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Sdwh
40
41
42

PuròsgD
1,00
0,50
0,50

Peso
0,5294
0,3530
0,1176

TOTALE

PeoxPuifej
0,53
0,18
0,06

0,77

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Punt^gP
0,50
0,00
0,75

TOTALE

Peso
0,2857
0,5714
0,1429

PesoxPunfe
0,14
0,00
0,11

0,25

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITORE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Scheda
46
47
48
49
50

Purisgp ! Peso
0,00
1,00
1,00
0,60
0,00

0,3690
0, 1438
0,2360
0,1955
0,0557

iOLALE

Peso x Punteg
0,00
0,14
0.24
0,11
0,00

0.49



SCHEDA N° 10 / h
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 95
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 15
ISOLATO N ° 2

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

AH BENESSEREACUSTICO

Esposizione della zona, notte ai minori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali estèrni
LiveEo di isolamento acustico degii infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Stato delle coperture

Scheda

i
2
3
4
5
6
i

Punfcgg»

0,33
1,00
0,50
0,83
0.37
1,00
1,00

Fteso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0.0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox
Pirieg*»

0,10
0,22
0,06
0,08
0,01
0,06
0,17

0,70
Peso Setolasse Piriegp>SoModi&

0,3280 0,23

AL2 BF^ESSERETERMICO JNINVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi estemi
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Scheda

s
9
10
11
12
13
14

?«s*™*>

1,00
0,50
0,92
1,00
1,00
1,00
1,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
Puftggo

0,15
0,07
0,08
0,33
0,05
0,21
0,03

0,92

PewSctìocfasse ftrteggj(>Sottoda&

0,1809 0,17

AL3 BENTISSERETER]\nCO INESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali

Aerazione naturale e trasversale dei locali

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni

LiveEo di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Schedi»

15
16

17
18
19

Piìnlqjgifi

0,08

1,00

1,00

0,50

1,00

PSó

0,3628

0,1998

0,2485

0,0746

0,1143

TOTALE

Rsòx

Pilifero

0,03

0,20
0,25
0,04

0,11

0,73
PesoSoSofe^ Piitie^SoflociK

0,0885 0,06 ] ~

AL4 ILLUMENAZIONE ED AKEAZIONE
NATURALE

Corretta illumuiazione dei locali

Corretta aerazione dei locali

Aerazione naturale dei lesali seminterrati

Soleggiamento dei locali
Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Sdiedi

20
21
22
23

24

PunfeEgb

1,00
1,00
0,00
0,92

0,00

feo

0,2524

0,2419

0,0510

0,3509

0,1038

TOTALE

Fteox
Rrieseb

0,25
0,24
0,00
0,32

0,00

0,81

PesoSottotisse Purteg^SododK
0,4026 0,33



ffiENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 15
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 95
SCHEDA N° 10 / i

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
RII OT^vEZZ4ZION^DEIIA

DKTRIBLHONE ; INTERNA
Superficie c'amerà letto superiori agli stanuàr u mìnimi
Dotazione eli locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

SdiSfe

23
26
27
28
29
30

0,50
0,83
0,75
1,00

Paso

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528

ftsox

0,13
0,29
0,08
0,15

0,-30 | 0,0651 0,02
0,00 0,0607 _ "'f .,

1
rè&SofiGiìisse riÉft^a^dìQts?;.

TOTALE 0,67 0,75 0,50

R1.2 CAfUTLERISTIC. TECNKHEED
INTRINSECHEDELUAPPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti
Volume

tecnologici
scaia condominiali o private

Putido

31 , 0,50
32
33
34
35
36

0,10
0,80

Peso

0,0899
0,0520
0,1612

0,00 j 0,2432-
0,50
1,00

0,3279
0,1258

TOTALE

~

PcSOX

Puntegb

0,04
L_ 0,01

0,13
0,00
0.16 !

OJ3 PesoScttodQsse j_FurtEg|j()Sgtoda&

0.47 0,25 i 0.12

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza intema nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

37 j
38
39

Punici
| 0,00

1,00
1,00

TOTALE

Peso • F
0,1667 j
0,5000 i
0,3333 i

tsòxPurÉg |
0,00 j
0,50 j
0,33 1

0,83 I

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA
L§dieda j Iteci x P

Facilita' di accesso ai parcheaei pubblici 1 40 I 1,00
Accessibilità all'edificio S 41
A\cceaso ai mezzi di trasporto inerci vicino ingresso 42

0,50
0,50

0,5294 i
0,3530 !
A T I 7.< !

TOTALE i

0.53
0,18
0,06

0,77

I

i

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento- e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Sdieda
43
44
45

Purfegb
1,00
0,00
1,00

Peso
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

Peso x Punt^,
0,29
0,00
0,14

0,42

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITORE
! SdMSh

Presenza di elementi decorativi di pregio j 46
Pavimenti dei locali
Pa^dmentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

47
48
49
50

r l^MirpPiQ

0,00
1,00
1,00
0,60
1.00

Pesa
0,3690
0, 1438
0.2360
0,1955
0,0557

TOTALE

PsoxPùTÉg
0,00
0,14
0,24
0,11
0,06

0,55



SCHEDA N° 10 / 1
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 95
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 15
ISOLATO N ° 2

RISULTATI FINALI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4XACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6} QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,61
0,33
0,63

= .0,77..
0,25
0,49

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,19
0,07
0,14
0,08
0,02
0,03

0,53

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
A -~!f\

L 0,62
0,83
0,77
0,42
0,55

PESO CLASSE
A -> 1 1 A\j,j 1 1 y

0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ5

DIFFERENZA QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
A ^ CUS/J

0,14
0,18
0 08
0,04
0,03

0,72
0,19

STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

1) STRUTTURE VERTICALI
2) STRUTTURE ORIZZONTALI
3) FACCIATA
4) COPERTURE
5) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO
6) LOCALE BAGNO
7) DISTRIBUZIONE INTERNA
SjLmnDITA'

CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
PERICOLANTE

rv~vr\rryrvTrY\TT T^T T r^r^oi? A A ^rcATTr^vv- vv! N !,.yi/ vi.v y^N ) j_yj. j^v_/i-jw±S._.r\iyj_!_:-iN JL v_/

PERICOLANTE
ASSENTE

NON PRESENTE
DA. CAMBIARE

PRESENTE
PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO = 226,15

FABBRICATO " FORTEMENTE COMPROMESSO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " DEMOLIZIONE E RICOSTR UZIONE PARZIALE "

Iftft



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIÓNE: VIA FOSSA CAVA N° 17
ISOLATO N ° 2

MATTALE 94
SCHEDA N° 11 / a

STATO ABITATIVO

Piano Terra
Piano Primo

Piano Secondo

N° Unita'
Immobiliare

1

N° Abitanti

0

N° Vani

2
2
2

Destinazione Liso

RESIDENZA
RESIDENZA
RESIDENZA

DATI TECNICI

Numero dell'Unità Immobiliari
Perimetro di Facciata
Superficie Lorda Piano Tipo
Superficie Lorda Complessiva
Superficie Netta Abitativa Complessiva
Volume

L
P

SLP
S SLP

y; SHAB
V

1

20 m
40 mq

120 mq
90tnq

318 me

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Fattore dì Giudìzio Cantiere
Coeff. Correttivi per Elementi orizzontali

Coeff. Correttivi per Elementi Verticali

Coeff. Correttivi per AHèst. Bagno e Cucine

r
a

b

C

= 4 x r x SLP /£ SLP

= 6 x r x P / SLP

= 65 x r x L /y; SHAB

1.30
1 TiA,73

3,90

0,94
!

ini



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 17
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 94
SCHEDA N° 11 / b

SCHEDA DI RILIEVO

CAT.

A

B

C

D

E

N°

ATT.

01
02
03
04
05

X*KvHWX
vXvX'Xvr!

06
07
08
09
10

11
12
13

DESCRIZIONE :

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :
STRUTTURE VERTICALI

STRUTTURE SCALE

STRUTTURE ORIZZONTALI PER VOLTE E SOLAI

GIUDIZIO
PUNTEGGIO

1 |

4 3 2 I
Wm^MmMm^Mym

STRUTTURE. DI FONDAZIONE

STRUTTURE SOLAIO DEL PIANO TIPO

100

100

80
80

80

20
20

20
QTTJTTTTTTDT? TT«2TTTT31VTr • '"'•''•'• " ' : • • - • • . • • . " "ìalKU 1 1 UJxJli JLÌjl JUvLNji, . I:-:-, xv**

RIVESTIMENTO FACCTATE-INTONACO ESTERNO E COLORITURA 60 40

STRUTTURA DEL TETTO

MANTO DEL TETTO

SERRAMENTI ESTERNI

TAMPONAMENTI ESTERNI

INGRESSI COMUNI :
ATRIO - SCALE ( PARETI )

ATRIO - SCALE ( GRADINI E PAVIMENTI )

ASCENSORI

1 4 IMPIANTO ELETTRICO : SERVIZI CONDOMINIALI

100

80
100
70

20

30

:::::.:.y:::v:.l

15 IMPIANTO DI RISCALDAMENTO ! 100

1 6 CANALIZZAZIONE ORIZ. E VERT. IMPIANTO FOGNARIO j 1 00

;Ì;Ì;I1Ì;| ALLOGGI-UNITA' IMMOBILIARI DIVERSE :
17
18
19
20
21
22
23
24
25

vX"Xv"vvv'v'^XvXv

RIVESTIMENTI - INTONACI ALLE PARETI DEI LOCALI 70

PAVIMENTI DEI LOCALI

PLAFONATURE - INTONACO AI SOLAI DEI LOCALI

SERRAMENTI INTERNI

LOCALI CUCINE

ATTREZZATURE CUCINE

LOCALI BAGNI

ATTREZZATITRE BAGNI

IMPIANTO ELETTRICO COMPLESSIVO

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI :
26 ISOLAMENTO TERMICO COMPLESSIVO PARETI E SOLAI

27 | ISOLAMENTO TERMICO DEL PIANO TIPO

80

VW5S?

28 ISOLAMENTO TERMICO DEL TETTO i

29 IMPIANTO DI RISCALDAMENTO DA FARE

30 BAGNO DA FARE

3 1 ASCENSORE DA FARE

30
100
20
100
100
50

50
•v7'7É'.~i.17'7v

100
100
20
100
100

50

100

100

50
;:vXvX*X;

80



SCHEDA N° 11 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 17
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 94

SCHEDA DEI PUNTEGGI FINALI

i -TN.
Ord
A
01
02

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE
ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :

stratture verticali

strutture scale
.

Q3 ! stratture orizzontali per volte e solai

04
05
B
06
07
08
09
10
C
11
12
13
14
15
16
D
17
18
19
20
21
22
23
24
25
E
26
27
28
29
30
31

stratture di fondazione

strutture solaio del piano tipo

STRUTTURE ESTERNE :

rivestimento facciate-intonaco esterno

struttura de] tetto

manto del tetto

serramenti esterni

tamponamenti esterni

INGRESSI COMUNI :

atrio - scaie ( pareti )

atrio - scale ( gradini e pavimenti )

ascensori

impianto elettrico : servizi condominiali

impianto di riscaldamento

canalizzazione oriz, e veri, impianto

ALLOGGI-UNITA1 IMMOBIL. DIV. :

rivestimenti -intonaci alle pareti dei locali

pavimenti dei locali

plafonature - intonaco ai solai dei locali

serramenti interni

locali cucine

attrezzature cucine

locali bagni

attrezzature bagni

impianto elettrico complessivo

SVILUPPO DEI PRODOTTI
% x PESATE

Coefficie.
Corretti.

Punteg.
Par zia.

Punti
Gruppo

•ixSSSS'S:'"' '.(:.-• • - ' • '
100 % x 7 - 7,00

80 % x 12 +20 % x 20 =13,60

80 % x 20 + 20 % x 30 =-22,00

100 % x 1 = 1,00

80 % x 5 + 20 % x 8 - 5,60

b - 3,90

a = 1,73

a ~ 1.73

b

a

= 3,90

= 1,73

27,30

23,53

38,06

3,90

9,69 102,48

60 % x 4 + 40 % x 0 = 2,40

80 % x 4 + 20 % x 8 = 4,80

100 % x 8 = 8,00

70 % x 4 + 30 % x 8 = 5,20

100 % x 1 = 1,00

b
a

a

b

b

= 3,90

= 1,73

= i,73

= 3(90

= 3,90

9,36

6,92

13,84

20,28

3,90 54,30
S:;:;:*:;:;;:̂

100 % x 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

b
a
b
a

a

=

=

=

= 1,73

a = 1,73

0,00

0,00 0,00

70 % x 0 + 3 0 % x 5 = 1,50

100 % X 4 = 4,00

80 % x 2 + 20 % x 4 = 2,40

100 % x 4 = 4,00

100 % x 5 = 5,00

50 % x i + 50 % x 2 =1,50

100 % x 0 = 0,00

100 % X 6 = 6,00

50 % x 2 + 50 % x 4 = 3,00

Af TRÉZZATURE SUPPLEMENTARI l:?:;:;:̂

isolamento termico comples. pareti e solai

isolamento termico del PIANO TIPO

isolamento termico del tetto

impianto di riscaldamento DA FARE

bagno DA FARE

ascensore DA FARE

100 % x 0 = 0,00

100 % x 0 - 0,00

20 % x 0 + 80 % x 2 = 1,60

100 % x 0 = 0,00

100 % x o = 0,00

b
a
a

b

b

C

b

C

a

i)

b

a

a

a

b

= 3,90

= 1,73

= 1,73

= 3,90

= 3,90

= 0,94

= 3,90

= 0,94

= 1,73

5,85

6,92

4,15

15,60

19,50

1,41

0,00

8,34

5,19

iiiiiilssM
= 3,90

- 3,90

= 1,73

= 1,73

= 1,73

0,00

0,00

2,77

0,00

0,00

66,96
:::;:::v;;:v:::v:v

2,77

GGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO
FASCIA : Da 201 a 230

FABBRICATO " FORTEMENTE COMPROMESSO "

226,51

TIPOLOGIA DI INTERVENTO " DEMOLIZIONE E RICOSTR UZIONE PARZIALE "
FASCIA VOLUMETRICA: me. fino a 1.000

TABELLA " B " PER STIMA DEI COSTI : N'3 5



SCHEDA N° 11/d
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 17
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 94

DETERMLNAZIONE DEI COSTI COMPLESSIVI E LORO EVCIDENZA NELLE VOCI DI GRUPPO

• Volume : 318 me

• Superficie Lorda Totale 2 S L P : 1 2 0 m q

• Incidenza costo orario della " SQUADRA TIPO ": 102.000 L / h = ( b )

• Dalla Tabella " B " N° 5 :
- Tempo complessivo in h/mq di superficie netta per la squadra tipo : 7,634 Ore = ( a )
- Incidenza percentuale del costo della mano d'opera sul complessivo costo secco : 43,51 % -= ( e )

• Costo Secco unitario della Superficie Netta : Cs = a x b c x 10u = 1.789.630 L / mq

• Costo Secco unitario della Superficie Lorda: L / m q 1.789,630 x 0,6381 = 1.141.963 L / m q x 120mq = 137X)40:OOOM

• Costo Accessorio : 137.040.000 M (£) x 1 8 % = 246I(LQ8Q M

• Valore Globale dell'intervento : 161.710 000 M

INCIDENZA COSTI DI UTILIZZO RISORSE NELLE LAVORAZIONI

TABELLA " C " N° 1
IMPORTO COMPLESSIVO DEL " COSTO SECCO " : M. 137.040.000

FASCIA VOLUMETRICA NEL QUALE L'EDIFICIO SI COLLOCA : me. fino a 1 .000
DEGRADO DELL'EDIFICIO : COMPRESO NELLA FASCIA FRA 210 a 230

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18

MANO D'OPERA EDILE COMPLESSIVA:

INERTI VARI :

LATERIZI IN GENERE :

LEGANTI DI VARIA COMPOSIZIONE

FERRO PER VARIE ATTIVITÀ :

LEGNAME PER ARMATURE E ORDITURE :

MATERIALI VARI PER IMPERMEABILIZZAZIONE :

SCARICHI-FOGNOLI-TUBAZIONI MATERIALI VARIO :
PIETRE - MARMI A PIE D'OPERA :

MATERIALI VARI PER PAVIMENTI E RIVESTIMENTI

SERRAMENTI A PIE D'OPERA :

MATERIALE VARIO PER TINTEGGIATURE :

VETRI IN GENERE :

IMPIANTO IDRAULICO -SANITARIO ( IN OPERA )

IMPIANTO ELETTRICO - SUONERIA ( IN OPERA )

IMPIANTO RISCALDAMENTO ( IN OPERA )

IMPIANTO ASCENSORE ( IN OPERA )

MATERIALI DIVERSI

43,51 %
0,98 %
10.20%
4,56%

x 137.040.000
M

M

M

3.95% i
0,77%
0,94% i
1,54%
3,27 %
4,20 %
6.89 %
1,81 %
0.42 %
5,46 %
4,80 %
5,88 %
0,74 9/o
0,96 %

M

H

M

H

M

59.626.000
1.343.000

13.978.000
6.249.000
5.413.000
1.055.000
1.288.000
2.110.000
4.481.000
5.756.000
9.442.000
2.480.000

576,000
7.482.000

!f

M

H

M

6.578.000
8.058.000
1.014.000
1.316.000

TOTALE 100% =M 137,040,000

104



SCHEDA N° 11 /e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 94
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 17
ISOLATO N ° 2

RIPARTIZIONE DEL COSTO SECCO COMPLESSIVO NELLE VOCI DI GRUPPO
TABELLA " B " N° 5

VOLUME [ VUOTO x PIENO ] : me. FINO A 1.000
STATO DI CONSERVAZIONE : FORTEMENTE COMPROMESSO

TIPOLOGIA DELL'INTERVENTO : DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE PARZIALE

GRUPPO
N°

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

DESCRIZIONE

SPESE GENERALI DI CANTERE

FONDAZIONI

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

OPERE DI IMPERMEABILIZZAZIONE

FOGNOLI, SCARICHI VERT. ORÌZ.-CAMM

OPERE DA FABBRO LATTONIERE

TRAMEZZI

CONTROTAMPONAMENTO . PERIMETRALI,

PANNELLI DI FACCIATA TRATTATI

SERRAMENTI ESTERNI

ISOLAMENTO - SOFFm'ATURE

PAVIMENTI

SERRAMENTI INTERNI, ACCESSORI INTERNI

SCAFFALI-ZOCCOLINI

IMPIANTO IDRAULICO, ANTINCENDIO,

SANTTAPI, SERVIZI

IMPIANTO TERMICO

IMPIANTO ELETTRICO

ASCENSORI

RASATURE,- COLORITCJRE.RIVESTIMENTI

ALLACCIAMENTI

PULIZIE FINALI

SISTEMAZIONE ESTERNA

TOTALE -

Incidenza in
% del costo di

gruppo
rispetto al

costo totale
(secco +

accessorio )

11,24%

7,96 %

17,14%

2,61 %

1,62%

1,06%

6,81 %

6,70 %

8,81 %

1,10%

8,35 %

3,09 %

5,46 %

5,00 %

4,80 %

0,74 %__L
5,03 %

0,52 %

0,04 %

1,92 %

100%

RIPARTO
COSTO SECCO

( MILIONI )

15.403.000

10.908.000

23.489.000

3.577.000

2.220.000

1.453.000

9.332.000

9.182.000

12.073,000

1.507.000

11.443.000

4.235.000

7.482.000

6.852.000

6.578.000

1.014.000

6.893.000

713.000

55.000

2.631.000

137.040.000

RIPARTO
COSTO

ACCESSORIO
( MILIONI )

2.773.000

1.964.000

4.228.000

644.000

400.000

262.000

1.680.000

1.653.000

2,173.000

271.000

2.060.000

762.000

1.347.000

956.000

1.184.000

183.000

1.241.000

128.000

10.000

474.000

24.670.000



SCHEDA N° 1 1 / I
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 94
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 17
ISOLATO N ° 2

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

Ali BENE^EREACimiCO

Esposizione deHa zona notte ai minori estemi
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi estemi
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scheda

i
2
3
4
5
6
7

Firteggo

0,00
0,60
0,50
0,77
1,00
0,00
0,33

PÉSO

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox
Punfegào

0,00
0,13
0,06
0,07
0,04
0,00
0,05

0,35
Peso Saaoebsse PiriE^DSottodis.

0,3280 0,11

A1.2 BENESSERE TERMICO INENVERNO

Isolamento termico dei uimponmncnti perimetrali esterni
Livello ili isolamento termico degli infissi estemi
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Scheda

8
9
10
11
12
13
14

Punte**»

Ò, (50
0,50
0,37
0,50
0,00
0,33
1,00

Peso

0,1523

0, 1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
Pw*g£>

U. 14

0,07
0,03
0,16
0,00
0,07
0,03

0,50

'

PesoSoftodasst" Pirieg&oSattodK

0,1809 0,09

AL3 BENESSERETERMICO MESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
.Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento lenitico dei Càmpónariienli perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi estemi

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo

Sdetb

15
16
17
18
19

PìrìFCgi"!

0,63
1,00
0,60
0,50

0,00

ftso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

0, 1 143

TOTALE

Peso x
Punte^gD

0,23
0,20
0,15
0,04
0,00

0,62
PcsoSdtodassc PtrtgsoSoftodas.

0,0885 0,06

A1.4 IllIlM]M\ZIQNEEDARE^aQNE
xNATURALE

Corretta illTaninazione elei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

ìiiimùnazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23

24

Purò^go

1,00
1,00
0,25
0,37

0,50

ftso

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

Pssox
PiinlFppin

0,25
0,24
0,01
0,13

0,05

0,68

PemSgttodtese Puifeg^[)SottD(it&

0,4026 0,27



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 17
ISOLATO N ° 2

MAPPALE 94
SCHEDA N° 11 /g

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
R1.Ì OTITMIZZAZIONEDEI1A

DISTRIBIÌ2IQNE INTERNA
Superficie camera letto superiori agli standard «munii
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione, di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Stìwfe

25
26
27
28
29
30

Pmteggp

0,50
0,00
1,00
1,00
0,60
0,00

PSD

0,2640
0,3552

Pesox
Plrteggo

0,13
0,00

0,1 022 [ 0,10
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

0,15
0,04
0,00

0,42
PesuSoUoc&s* Puii^bSottddK

0,75 0,31

R12 CARATTERISrnC. TECNICHE ED
FNTOFATSECHEDELL'APPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspe
Tipologi

zione finestre
a residenziale

Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

S&xfa

31
! 32

33
34
35
36

Plrf^gP

0,60
0,90
0,80
0,50
0,00
0,75

POSO

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0.3279
0,1258

TOTALE

Rsox
Purriqgb

0,05
0,05
0,13
0,12
0,00
0,09

0,29
FtsoSoUodasse FtrtEggpSottodt*&

0,25 0,07

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza intema nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

SdKth
37
38
39

Rjnieggo
0,50
0,60
1,00

TOTALE

Kso
0,1667 ^
0,5000
0,3333

RsoxRiifcg
0,08
0,30
0,33

0.71

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
.Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Sd*cfc
40
41
42

Punteggio
1.00
0,50
0,50

R30
0.5294
0.3530
0,1176

PesOxPurteg
0,53
0,18
0,06

TOTALE | 0,77

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scteh
43
44
45

PurfcsgJD
0,50
1,00
1,00

Ffeso
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

PesoxPirt^
0,14
0,57
0,14

0,85

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITURE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Sdwh
46
47
48
49
50

Riifeggp
0.00
0,90
1.00
0,60
0,00

Peso
0,3690
0,1438
0.2360
0,1955
0,0557

TOTALE

Peso x Porta}
0,00
0,13
0,24
0,11
0,00

0,48
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SCHEDA N° 11/h
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 94
UBICAZIONE: ATA FOSSA CAVA N° 17
ISOLATO N ° 2

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BEVF^SEREACLJSTICO

Esposizione della zona notte ai minori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infìssi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scheda

1
2

3
4
5
6
7

Piriegg»

0,00
0,80
0.50
0,77

Peso

0,2968
0,2233

Pesox
Putt^jb

0,00
0,18

0, 12871 0,06
0,0916J 0,07

0,75 0,0361
1,00
1,00

0,0561
0,1674

TOTALE

0,03
0,06
0,17

0,57

Peso Sottoclasse j Fun^oSotodhx

0,3280 i 0,19

AL2 BENESSERE TERMICO INUNVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico desii infìssi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenze eli umidita' nelle murature

Scheda

8
9
10
11
12
13
14

Portegno

0,80
0,50
0,37
1,00
1,00
1,00
1,00

Efesio

0. 1523
0, 1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

PCSOX

Pirtgg)
0,12
0,07
0,03
0,33
0,05
0,21
0,03

0,84

PcssSotìBdasse PwtegfoSfifeciK.

0,1809 0,15

AL3 BF^&ERETFJRMICO FRESIATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni

Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Scheda

15
16
17
18
19

Pirico

0,63
1,00
0,80
0,50

1,00

Peso

0,3628
0,1998
0.2485
0,0746

0,1143

TOTALE

Pesox
Ptrt^igo

0,23
0,20
0.20
0,04

cui
0,78

Pe»Soùocbsse PwÉegjjoSottodas.
0,0885 0,07

A1.4 DXLMINAZiaNEEDAREAZIONE

Corretta illuminazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazióne naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

Illummazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23

24

**,
1,00
1,00
0.25
0,37

0,50

Peso

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

Pesox
Punteggi

0,25
0,24
0,01
0,13

0,05

0,68

Ci_JJ_ J T» • *> 1PcsuauttutiRse rUK^gpuauuixici

0,4026 0,27



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 17
ISO LATO N ° 2

MAPPALE 94
SCHEDA N° 11 / i

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
Hll OTrmnZZAZIOPNEDFJlA

DISTRTBUZIONE ESTERNA
Superficie camera letto superiori agli standard niininu
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Scheda

25
26
27
28
29
30

Pùnte°gb

0,50
0,83
1,00
1,00
0,60
0,00

Raso

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

ftSOX
Rn^gb

0,13
0,29
0,10
0,15
0,04
0,00

0,71

FesuSoBoctese PiBÉÉggpSuttucfasi

0,75 0,53

B.12 CARATTERISTtC TECNICHE ED
F^ITONSECHEDETX'APPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti
Volume

tecnologici
scala condominiali o private

Scheda

31
32
33
34
35
36

Punfeggb

0,60
0,90
0,80
1,00
1,00
1,00

PffiO

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Rsox
Pirt^gò

0,05
0,05
0,13
0,24
0,33
0,13

0,93
FesoSottodasse Purteg^oSodod^

0,25 0,23

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza intema nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Sdwfa
37
38
39

PuBffiio Rso
0.50 | 0,1667^
1,00 | 0,5000
1,00 i 0,3333

TOTALE

Baso x Purifcg
0,08
0,50
0,33

0,91

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
A.ccessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Sdwfa
40
41
42

PuittctìgD

1.00
0,50
0,50

rtso
0.5294
0,3530
0,1176

TOTALE

Ftesox Punta,
0.53
0,18
0,06

0,77

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Purfcgb
1.00
1,00
1,00

feo
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

Ffesox Punte
0,29
0,57
0,14

1,00

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINLTURE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di inaresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

SdiMh
46
47
48
49
50

PutìÈ^gb
0,00
0,90
1,00
0,60
1,00

Fteso
0,3690
0, 1438
0.2360
0,1955
0,0557

TOTALE

PesoxPùfi!^
0,00
0,13
0,24
0,11
0,06

0,54



SCHEDA N° 11 / 1
IDENTIFICAZIONE CATASTALE: FG. 47 MAPPALE 95
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 15
ISOLATO N ° 2

RISULTATI FINALI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
41ACESSIBILITA* ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,53
0,38
0,71
0,77
0,85
0,48

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,17
0,08
0,15
0,08
0,08
0,02

0,58

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSI 1 PUNTEGGIO
1) SALUBRITÀ' [ 0,68
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

0,76
0,91
0,77
1,00
0,54

PESO CLASSE
0,3119
0.2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'
DIFFERENZA DI QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,21
0,17
0,20
0,08
0,09
0,03

0,78
0,20

STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

1) STRUTTURE VERTICALI
2) STRUTTURE ORIZZONTALI
3) FACCIATA
4) COPERTURE
5) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO
6) LOCALE BAGNO
7) DISTRIBUZIONE INTERNA

8) UMIDITA'

CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
PERICOLANTE

CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
PERICOLANTE

ASSENTE
NON PRESENTE

PESSIMA CON CAMBIO DI DESTINAZIONE AL PIANO
TERRA

PRESENTE
PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO 226,51

FABBRICATO " FORTEMENTE COMPROMESSO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " DEMOLIZIONE E RICOSTR UZIONE PARZIALE "
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ISOLATO N° 6

SCHEDE DAL N° 12-22



ISOLATO N°6 STATO ATTUALE

PIANO SEMINTERRATO e PIANO TERRA SCALA 1 : 200

I Scheda N° 12
I Scheda N°13
] Scheda N° 14

I Scheda N° 15
1 Scheda N°16
] Scheda N°17

Scheda N° 18
Scheda N° 19

[ J Scheda N °20
) Scheda N°21

Scheda N°22

'civ 1
PT



ISOLATO N°6 INTERVENTO DI RECUPERO

PIANO SEMINTERRATO e PIANO TERRA SCAIA 1 : 200

1

li a

Scheda N°12
Scheda N°13
Scheda N° 14
Scheda N° 15
Scheda N°16
Scheda N° 17
Scheda N° 18
Scheda N ° 19
Scheda N° 20
Scheda N° 21
Scheda N ° 22



ISOLATO N°6 STATO ATTUALE

PIANO PRIMO SCALA 1 : 200

PI' FOS^A PT

r, civ
PI'



ISOLATO N°6 INTERVENTO DI RECUPERO

PIANO PRIMO SCALA 1 :200

n'civ 31
•9 Pi' FO^SA PT



ISOLATO N°6 STATO ATTUALE

PIANO SECONDO

i ì l i i :

SCALA 1 : 200

_ __--—-1
fi* civ 31 i n° civ 291 n ci

536(9 R2- FOSSA R1° | R
F i



ISOLATO N°6 INTERVENTO DI RECUPERO

PIANO SECONDO SCALA 1 :200



ISOLATO N°6 STATO ATTUA I.E

PIANO TERZO SCALA 1 : 200

F O S S A

I, r.'civ 3f ' n'civ 29
5369 P3- F O S S A R2-

n" civ. 1
R3'



ISOLATO N°6 INTERVENTO DI RECUPERO

PIANO TERZO SCALA 1 : 200

n ' c iv29 \ 3* \f j n'c.v 29 i

536,'9 P3- FOSSAP2 '

Pi



SCHEDA N° 12 / a
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 19
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 123

STATO ABITATIVO

Piano Terra
Piano Primo
Piano Secondo

N° Unita'
Immobiliare

1

N° Abitanti

0

N° Vani

1
1
1

Destinazione Uso

RESIDENZA
RE S IDENZ A
RESIDENZA

DATI TECNICI

Numero dell'Unità Immobiliari
Perimetro di Facciata
Superficie Lorda Piano Tipo
Superficie Lorda Complessiva
Superficie Netta Abitativa Complessiva
Volume

L
P

SLP
2 SLP

V SHAB

_v_ __

1
Ì6m
28 mq
84 mq
67 mq
165 me

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Fattore di Giudizio Cantiere
Coeff. Correttivi per Elementi orizzontali

Coeff. Correttivi per Elementi Verticali

Coeff. Correttivi per Allest. Bagno e Cucine

r
a

b

C

= 4 x r x SLP /T SLP

= 6 x r x P / SLP

= 65 x r x L /£ SHAB

1,20
1,60

4,11

1,16
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 19
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 123
SCHEDA N° 12 / b

SCHEDA DI RILIEVO

CAT.

A

N°

ATT.

01
02
03
04
05

B SI

C

D

E

06
07
08
09
10

DESCRIZIONE :

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :
STRUTTURE VERTICALI

STRUTTURE SCALE

STRUTTURE ORIZZONTALI PER VOLTE E SOLAI

STRUTTURE DI FONDAZIONE

STRUTTURE SOLAIO DEL PIANO TIPO

STRUTTURE ESTERNE :
RIVESTIMENTO FACCIATE-INTONACO ESTERNO E COLORITURA

STRUTTURA DEL TETTO

MANTO DEL TETTO

SERRAMENTI ESTERNI

TAMPONAMENTI ESTERNI

INGRESSI COMUNI :
11
12
13
14
15
16

17

GIUDIZIO
PUNTEGGIO

4 3 2 i
•x-xjjx.: • ' - . , ' • :S::::":::::

80
100
40
100

20

60

50 50

50 50
70 30
60 40

ATRIO - SCALE ( PARETI )

ATRIO - SCALE ( GRADINI E PAVIMENTI )

80
50 50
20

ASCENSORI

IMPIANTO ELETTRICO : SERVIZI CONDOMINIALI |

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO ! !

CANALIZZAZIONE ORE. E VERT. IMPIANTO FOGNARIO 30

100
70

ALLOGGI-UNITA' IMMOBILIARI DIVERSE :
RIVESTIMENTI - INTONACI ALLE PARETI DEI LOCALI

18 T PAVIMENTI DEI LOCALI

19 PLAFONATURE - INTONACO AI SOLAI DEI LOCALI

20 SERRAMENTI INTERNI

21 LOCALI CUCINE

22
23
24
25

26
27
28
29

30
31

ATTRKZZATTJRE CUCINE

LOCALI BAGNI

ATTREZZATURE BAGNI

IMPIANTO ELETTRICO COMPLESSIVO

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI :

.

60

30

TTT~» -,", , yv

ISOLAMENTO TERMICO COMPLESSIVO PARETI E SOLAI

ISOLAMENTO TERMICO DEL PIANO TIPO

ISOLAMENTO TERMICO DEL TETTO

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO DA FARE 1

BAGNO DA FARE i

ASCENSORE DA FARE

wmx:

40
100
70
100
100
20

70

80
100

30
wsmmm

80
100

100
100

20

100

11?



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : EG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 19
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 123
SCHEDA N° 12 / e

SCHEDA DEI PUNTEGGI FINALI

N.
Ord
A
01
02
03
04
03
B
06
07
08
09
10
C
11
12
13

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE SVILUPPO DEI PRODOTTI
ATTIVITÀ' % x PESATE

Coefficie.
Corretti.

Punteg.| Punti
Parzia. Gruppo

STRUTTURE PORTANTI : :£:•:,... |̂ ^^^^^^^^^^^^^^^^^^p^^l
strutture verticali

strutture scale

strutture orizzontali per volte e solai

strutture di fondazione

strutture solaio del piano tipo

STRUTTURE ESTERNE :

rivestimento facciate-intonaco esterno

struttura del tetto

manto del tetto

serramenti estemi

tamponamenti esterni

INGRESSI COMUNI :

atrio - scaie ( pareti )

atrio - scale ( gradini e pavimenti )

ascensori

1 4 I impianto elettrico : servizi condominiali

1 5 j impianto cii riscaldamento

16
D
17
18
19
20
21
22
23
24
25
E

'26
27
28
29
30

canalizzazione oriz. e veri, impianto

ALLOGGI-UNITA' IMMOBIL. DIV. :

rivestimenti -intonaci alle pareti dei locali

pavimenti dei locali

plafonature - intonaco ai solai elei locali

serramenti interni

locali cucine

attrezzature cucine

locali bagni

attrezzature bagni

impianto elettrico complessivo

ATTREZZA'!' U RE S UPPLEMEN TARI

isolamento termico comples. pai-eti e solai

isolamento termico del PIANO TIPO

isolamento termico del tetto

impianto di riscaldamento DA FARE

bagno DA FARE

3J j ascensore DA FARE

80 % x 7+20% x 20 - 9,60

100 % x 4 =4,00

40 % x 7 + 60 % x 20 -14,80

100 % x 1 = 1,00

50 % x 2 + 50 % x 7 = 4,50

b
a

a

b

= 4,11 39,46

= 1,60

= 1,60

= 4,11

a = 1,60

6,40
23,68
4.11
7,20 91,74

"••'•••: , wwWffiw^

50 % x 4 + 50 % X 0 = 2,00

70 % x 4 + 3 0 % x 8 = 5,20

60 % x 8 + 40 % x 12 = 9,60

50 % x 4 + 50 % >< 8 = 6,-GO

80 % x 1 + 20 % x 2 =1,20

100 % x 0 = 0,00

30 % x 0 + 70 % x 0 =0,00

b
a

a

b

b

"b"

a

b
a

a

3

= 4,11

= 1,60

= 1,60

8,22
8,32

15,36
= 4,11 24,66

= 4,11 4,93 61,49

= 1,60

= 1,60
0,00
0,00

::::::::::-?:??::::::?:w^
60 % x 0 + 40 % x 5 = 2,00

100 % x 4 = 4,00

30 % x 2 + 70 % x 4 = 3,40

100 % x 4 = 4,00

100 % x 5 = 5,00

20 % x 1 + 80 % >< 2 = 1,80

100 % x 0 = 0,00

70 % x 2 + 30 % x 4 = 2,60

80% x 0 + 2 0 % >< 8 = 1,60

100 % x 0 - 0,00

100 % x 2 = 2,00

100 % >< 0 = 0,00

100 % >< 0 = 0,00

b
a
a
b
b

C

b

C

a

b
b
a

a

a

b

= 4,11

= 1,60

= 1,60

= 4,11

= 4,11

= 1,16

= 4,11

=

= 1,60

"=47n"
-4,11

= 1,60

= 1,60

= 1,60

8,22
6,40
5,44

16,44
20,55
2,09
0,00

4,16

6,58
0,00
3,20
0,00
0,00

0,00

63,30

9,78

,

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGR4DO
FASCIA : Da 201 a 230

FABBRICATO " FORTEMENTE COMPROMESSO "

226,31

TIPOLOGIA DI INTERVENTO " DEMOLIZIONE E RICOSTR UZIONE PARZIALE "
FASCIA VOLUMETRICA : me. fino a 1.000

TABELLA " B " PER STIMA DEI COSTI : N° 5



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VL4 FOSSA CAVA N° 19
ISOLATO N ° 3

SCHEDA N° 12 / d
MAPPALE 123

DETERMINAZIONE DEI COSTI COMPLESSPV1E LORO LNCIDENZA NELLE VOCI DI GRUPPO

• Volume : 165 me

Superficie Lorda Totale V SLP : 84 mq

» Incidenza costo orario della " SQUADRA TIPO ": 102.000 L / h = ( b )

• Dalla Tabella" B" N° 5 :
-- Tempo complessivo in h/rnq di superficie netta per la squadra tipo : 7,634 Ore = ( a )
- Incidenza percentuale dei costo della mano d'opera sul complessivo costo secco : 43,51% = ( e )

• Costo Secco unitario della Superficie Netta :Cs= a x b c > < 10° = l 7^9.63Q L / rnq

• Costo Secco unitario della Superficie Lorda: L / mq 1.789.630 x 0,6381 = 1.141,963 L / mq x 84 mq = 9Jv9^JOTM

• Costo Accessorio : 95.920.000 M >< 18% = 17J7QJ)OQJVf

» Valore Globale deirintervento : 113190000 M

INCIDENZA COSTI DI UTILIZZO RISORSE NELLE LAVORAZIONI

TABELLA " C " N° 1
IMPORTO COMPLESSIVO DEL " COSTO SECCO " : M. 95.920.000

FASCIA VOLUMETRICA NEL QUALE L'EDIFICIO SI COLLOCA : me. fino a
DEGRADO DELL'EDIFICIO : COMPR ESC ) NELLA FASCIA FRA Da 201 a

0 1 MANO D' OPERA EDILE COMPLESSIVA:
02 INERTI VARI :
03 LATERIZI IN GENERE :
04 LEGANTI DI VARIA COMPOSIZIONE
05 i FERRO PER VARIE ATTIVITÀ :
06 | LEGNAME PER ARMATURE E ORDITURE :

07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18

MATERIALI VARI PER IMPERMEABILIZZAZIONE :

43.51 % x 95.920.000

0,98 %
10.20 %
4,56%

II

"

II

3,95 %
0,77 %
0,94 %

SCARICHI-FOGNOLI-TUBAZIONI MATERIALI VARIO : 1,54 %
PIETRE - MARMI A PIE D'OPERA :
MATERIALI VARI PER PAVIMENTI E RIVESTIMENTI
SERRAMENTI A PIE D'OPERA :

MATERIALE VARIO PER TINTEGGIATURE :
VETRI IN GENERE :
IMPIANTO IDRAULICO -SANITARIO ( IN OPERA )
IMPIANTO ELETTRICO - SUONERIA ( IN OPERA )
IMPIANTO RISCALDAMENTO ( IN OPERA )
IMPIANTO ASCENSORE ( IN OPERA )
MATERIALI DIVERSI

3,27 %
4,20 %
6.89%
1,81 %
0,42 %
5.46 %
4.80%
5,88 %
0,74 %
0,96 %

f f

II

f i

II

fi

II

f i

II

!!

fi

fi

II

i. 000
230

41.735.000
940.000

9,784.000
4.374.000
3.789.000

739.000
902.000

1.477.000
3.137.000
4.029.000
6.609.000
1.736.000

403.000
5.237.000
4.604.000
5.640.000

710.000
921.000

TOTALE 100% =M. 95,920,000



SCHEDA N° 12 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 M.4PPALF 123
UBICAZIONE: VL4 FOSSA CAVA N° 19
ISOLATO N ° 6

RIPARTIZIONE DEL COSTO SECCO COMPLESSIVO NELLE VOCI DI GRUPPO
TABELLA " B " N° 5

VOLUME [ VUOTO x PIENO ] : me. FINO A 1.000
STATO DI CONSERVAZIONE : FORTEMENTE COMPROMESSO

TIPOLOGIA DELL'INTERVENTO : DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE PARZIALE

GRUPPO
N°

1

2

3

4

5

6

1

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

DESCRIZIONE

SPESE GENERALI DI CANTIERE

FONDAZIONI

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

OPERE DI IMPERMEABILIZZAZIONE

FÓGNOLÌ, SCARICHE VÉRT. ÓRIZ. -CAMINI

OPERE DA FABBRO LATTONIERE

TRAMEZZI

CONTROTAMPONAMENTO . PERIMETRALI,

PANNELLI DI FACCIATA TRATTATI

SERRAMENTI ESTERNI

ISOLAMENTO - SOFFITTATURE

PAVIMENTI

SERRAMENTI INTERNI, ACCESSGRI INTERNI

SCAFFALI-ZOCCOLINI

IMPIANTO IDRAULICO, ANTINCENDIO,

SANTTARI, SERVE!

IMPIANTO TERMICO

IMPIANTO ELETTRICO

ASCENSORI

RASATURE. COLORTTURE.RIVESTIMENTI

ALLACCIAMENTI

PULIZIE FINALI

SISTEMAZIONE ESTERNA

TOT.

Incidenza in
% dei costo di

gruppo
rispetto al

costo totale
(secco +

accessorio ')

11,24%

7,96 %

17,14%

2,61 %

1,62 %

1,06%

6,81 %

6,70 %

8,81 %

1,10%

8,35 %

3,09 %

5,46 %

5,00 %

4,80 %

0,74 %

5,03 %

0,52 %

0,04 %

1,92 %

100%

RIPARTO
COSTO SECCO

( MILIONI )

10.781.000

7.635.000

16.441.000

2.504.000

1.554.000

1.018.000

6.532.000

6.427.000

8,451.000

1.055.000

8.009.000

2.964.000

5.237.000

4.796.000

4.604.000

710.000
.

4.825.000

499.000

38.000

1.842.000

95.920.000

RIPARTO
COSTO

ACCESSORIO
( MILIONI )

1.941.000

1.375.000

2.960.000

451.000

280.000

183.000

1.176.000

1.157.000

1.521.000

190.000

1.442.000

534.000

943.000

863.000

829.000

128.000

869.000

90.000

7.000

332.000

17.270.000



SCHEDA N° 12 / li I
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 123
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 19
ISOLATO N ° 6

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

A1.1 BMSSEREACUSIICÒ

Esposizione della zona notte ai rumori estemi
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scheda

1
2
3
4
5
6
H

Pirtegg»

0,00
0,80
0,33
0,77
1,00
0,00
0,66

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0.0561
0,1674

TOTALE

Pesox
Pirie^o

0,00
0, 18
0,04
0,07
0,04
0,00
0,11

0,44
Peso SctìodKse Pirie^SoftdtaL.

0,3280 0,14

A1.2 BENXSSFJRE TERMICO INDNVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi estemi
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ecl elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita" nelle murature

Scheda

8
9
10
11
12
13
14

Punteci

0,80
0,33
0.60
0,00
0,00
0.66
0,00

Pena

U,13LiJ

0,1438
0.0828
0,3259
0,0501
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
P«*8*>

0,12
0,05
0.05
0,00
0,00
0,14
0,00

0,36

FtesoSotfodasse PurtegàoSctodas.

0,1809 0,06

AL3 BENESSERE TERMICO IN ESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento tériidcó dei tamponamenti perimetrali estèrni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Sieda

15
16
17
18
19

Rsfepj

0,40
0,60
0,80
0,33

0,00

ftsa

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

0,1143

TOTALE

Rsox
Punteggio

0,14
0,12
0,20
0,03

0,00

0,49

PesoSctìocfcssi? Pa*ggoSdtod3£

0,0885 0,04

AL4 ILJLlMlNAZKJNEEDAREAZIONÈ
NATURALE

Corretta Muniinazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

liiuminaziorLe e ventilazione naturale dei vani scala

SdKxfa

20
21
22
23

24

Puni32gb

1,00
0,60
0,50
0,60

0,50

feo

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

Ftesox
Purfego

0,25
0,14
0,03
0,21

0.05

0,68

Pe»Sottodasse RriegpoSottodas:

0,4026 0,27 !

Ufi



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 19
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 123
SCHEDA N° 12 / g

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
R1.Ì OTmflZZmONEDELLA

DISIRIBIZZONE INTERNA
Superficie camera letto superiori agli siatìuafu nruiimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabiìita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Sdirti*

25
26
27
28
29
30

PùHÌi^xp

0,75
0,00
1,00
1,00
0,50
0,00

Peso

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

rW.~ . .rttiO x

Piinirggin

0,20

0,00

0,10
0,15
0,03
0,00

0,48
FtesoSofludasse Putits$jSofl«Ì*i

0,75 0,36

R12 Cm4TLERISnC TECNICHE ED
ENTRE^SECHEDET,L'APPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impiantì tecnologici
Volume scala condominiali o private

Sdwfa

31
32
33
34
35
36

Punfc^gb

0,80
1,00
0,80
0,00
0,00
0,25

Fteo

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Purt^gb

0,07
0,05
0,13
0,00
0,00
0,03

0.28
FesoSottodasse Purteg^Sottodas;

0,25 0,07

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Sdash
37
38
39

Pi raggio

0,50
0,60
1,00

TOTALE

Rao
0,1667
0,5000
0,3333

Pso x Punfcg.
0,08
0,30
0,33

0,71

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Sdraia
40
41
42

_ Punteggio
1,00
0,50
0,50

IteSO 1 feox Pirfg
0.5294
0,3530
0,11 76

TOTALE

0,53
0,18
0,06

0,77

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

SdKrti
43
44
45

Purfcegb
0,50
0,00
1,00

Peso
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

PesoxPurèg,
0,14
0,00
0,14

0,28

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITORE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

SdiKh
46
47
48
49
50

Punisxìp
0,00
0,20
0.20

Pso
0,3690
0, 1438
0.2360

0,60 ! 0,1955
1,00 ! 0,0557

TOTALE

Peso x Purfeg
0,00
0,03
0,05
0,11
0,06

0,25

117



SCHEDA N° 12 / h
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 M AFFALE 123
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 19
ISOLATO N ° 6

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENF^SEREACIJSTJCO
Esposizione della zona notte ai rumori estemi
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scfacfa

i
2
3
4
5
6
•7

Piitelo

0,00
1,00
0,80
0,77
0,50
0.66
1,00

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0.0561
0,1674

TOTALE

Pesox
Punte»

0,00
0,22
0,10
0,07
0,02
0.04
0,17

0,62
Peso Sufedasse Fii*ggt>Sottods&.

0,3280 0,20

AI2 BENESSERE TERTvnCO INENVEHNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione deU'imtnanto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi eli oscuramento intemo
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Scheda

8
9
10
11
12
13
14

Puntes*»

1,00
1,00
0,60
1,00
0.66
1,00
1,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0.0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
Pii*???)

0,15
0,14
0,05
Of33
0,03
0,21
0,03

0,94
PesoSotodasse Purieg^oSottodK

0,1809 0,17

AL3 BENESSERETERMICO INESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali estèrni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Sdteb

15
16
17
18

19

Punteggp

0,40
0,70
1,00
0,80

0,66

Peso

0,3628

Bsox
PUn^gP

0, 14

0,1998 0,14
0,2485
0,0746
0,1143

TOTALE

0,25
0,06

0,07

0,66

PescSrttedasse ! PswfeggoSoJtodasL

0,0885 0,06

AL4 BLllJNffi^^ZIONEF^AREAZ^
NATURALE

Corretta illuminazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali
Iliuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Seteria

20
21
22
23

24

Rri^gjo

1,00
0,70
0.50
0,60
0,50

PESO

0,2524
0,2419
0.0510
0,3509
0,1038

TOTALE

Pssox
Pirtegojo

0,25
0,17
0,03
0,21

0,05

0,71
PfesoSoflodasse i Punkg^SolfexiK

0,4026 0,29

11S



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VL4 FOSSA CAVA N° 19
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 123
SCHEDA N° 12 /

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
an (TÌTÌMWA7IONFDFT J A

DISTRIBUZIONE INTERNA
Superficie càmera letto superióri agli standard, minimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e aitrezzabilita' del locale cucina
Miniina superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

mete

25
26

. .27
28
29
30

PUTI^gp

0,75
0,58
1,00

_y)0_
0,50
0,00

Peso

0,2640
0,3552
0,1022.

"0, 1528"
0,0651
0,0607

TOTALE

Pesox
Ptnieggb

0,20
0,21
0,10..

_ 0,15 "
0,03
0,00

0,69
JìesoSuUodsse Punfcg£>Sflttud*i

0,75 0,52

R1.2 C !ARATTEREST1C TECNICHE ED
INTRINSECHEDELL'APPARTMI

Altezza interna dei locali.
Introspe
Tipologi

zione finestre
a residenziale

Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Scheda

31
32
33
34
35
36

Furtivo

0,80
1,00
0,80
1,00
0.50
1,00

feo

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0.3279
0,1258

TOTALE

Ftesox
Pirt^gb

0,07
0,05 _]
0,13
0,24
0.16
0,13

0.78
i'c^SoOodasse nrteggjoSflflodas.

0,25 0,20

CLASSA SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza intema nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Schedi
37
38
39

Pliikggjò
0,50
1,00
1 00

TOTALE

Peso
0,1667
0,5000
0,3333

Peso x Rjiieg
0,08
0,50
0,33

0,91

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai pareheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Seteria
40
41
42

Pirt^gjo
1.00

0,50

0,50

R230

0.5294

0,3530
0,1176

TOTALE

Rsox PunfeCT
0.53
0,18
0,06

0,77

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

A°ibilità scala intema
Collegamento appartamento e cantina o piano
seininieiTàio
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44

45

Pun^Ep
1,00
0,00

1,00

Peso
0,2857
0,5714

0, 1429

TOTALE

FtesoxPunfc&
0,29
0,00

0,14

0.43

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINLTURE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Scheda
46
47
48
49
50

Pu^gjo
0,00
0,50
1,00
0,80
1,00

TOTALE

PffiO

0,3690
0,1438
0,2360
0,1955
0,0557

FtesoxPiifcg
0,00
0,07
0,24
0,16
0,06

0,53

110



SCHEDA N° 12 / 1
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 123
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 19
ISOLATO N ° 6

RISULTATI FINALI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
J1SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITURE

PUNTEGGIO
0,51
0,43
0,71
0.77
0,28
0,25

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'

PESO xPUiNTEGGIO
0,16
0,09
0,15
0,08
0,03
0,01

0,52

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITURE

PUNTEGGIO
0,72
0,72
0,91
0,77
0,43

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934

0,53 0,0527
i

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'
DIFFERENZA DI QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,22
0,16
0,20
0,08
0,04
0,03

0,73
0,21

STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

1) STRUTTURE VERTICALI
2) STRUTTURE ORIZZONTALI
3) FACCIATA
4) COPERTURE
5) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO
6) LOCALE BAGNO
7) DISTRIBUZIONE INTERNA
8) UMIDITA'

CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO

PERICOLANTE
ASSENTE

NON PRESENTE
PESSIMA CON APERTURA NUOVA FINESTRA

PRESENTE
PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO 226,31

FASCIA : Da 201 a 230
FABBRICATO " FORTEMENTE COMPROMESSO "

TIPOLOGIA DI INTERVENTO " DEMOLIZIONE E RICOSTR UZIONE PARZIALE "



roENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 21
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 122
SCHEDA N° 13 / a

STATO ABITATIVO

Piano Seminterrato
Piano Terra
Piano Primo
Piano Secóndo

N° Unita' Immobiliari

1

N° Abitanti N° Vani
! 1

i i
0 i 1

i

Destinazione Uso
RESIDENZA
RESIDENZA
RESIDENZA
t">T"' O T* *v"t 'X "f '/ AKE5IEJBNZA

DATI TECNICI

Numero dell'Unità Immobiliari | L
Perimetro di Facciata
Superficie Lorda Piano Tipo
Superficie Lorda Complessiva
Superficie Netta Abitativa Complessiva
Volume

P
SLP

Y SLP

2 SHAB
V

1
10 m
26 mq

104 mq

81 mq
270 me

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Fattore di Giudizio Cantiere
Coeff. Correttivi per Elementi orizzontali

Coeff. Correttivi per Elementi Verticali

Coeff. Correttivi per Allest. Bagno e Cucine

r
a

b

C

= 4xi x SLP /2 SLP

= 6x r >< P / SLP

= 65 x r x L /y; SHAB

1,40
1,40

3,23

1,12

171



SCHEDA N° 13 / b
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VL4 FOSSA CAVA N° 21
ISOLATO N ° 6

MAPPALF 122

SCHEDA DI RILIEVO

CAT.

A

B

C

D

E

N°

ATT.

01
02
03
04
05

DESCRIZIONE :

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :
STRUTTURE VERTICALI

STRUTTURE SCALE

STRUTTURE ORIZZONTALI PER VOLTE E SOLA!

STRUTTURE DI FONDAZIONE

STRUTTURE SOLAIO DEL PIANO TIPO

Illlll STRUTTURE ESTERNE :
06
07
08
09
10

:¥:¥:¥:¥•:•:
li
12
13
14
15
16

17
18
19
20
21
22
23
24
25

26
27
28
29
30
31

RIVESTIMENTO FACCL4.TE-INTONACO ESTERNO E COLORITURA

STRUTTURA DEL TETTO

MANTO DEL TETTO

SERRAMENTI ESTERNI

TAMPONAMENTI ESTERNI

INGRESSI COMUNI :
ATRIO - SCALE ( PARETI )

GIUDIZIO
PUNTEGGIO

4 3 2 1
•̂ ^ :̂-:-»;-:-:-:-:-;-;-!-:-:-:-:v -̂x-:-::-:-;̂ H-:-»
::::x:::;:::v:;;::;:::;:::;:::::;:;X;X;:::::::;:::;:::::::v:;::::

80

100

50

lOo

20

50

70 30
¥:¥:-x:x::¥x:X'X:X'':.-:'-: x¥:¥:¥:'

60 40
80 20
50 50
70 30

1 AA! ±H« i i

ATRIO - SCALE ( GRADINI E PAVIMENTI )

ASCENSORI

IMPLWTO ELETTRICO : SERVIZI CONDOMINIALI

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

CANALIZZAZIONE ORIZ. E VERT. IMPIANTO FOGNARIO

ALLOGGI-UNITA' IMMOBILIARI DIVERSE :
RIVESTIMENTI - INTONACI ALLE PARETI DEI LOCALI

PAVIMENTI DEI LOCALI

PLAFONATURE - INTONACO AI SOLAI DEI LOCALI

SERRAMENTI INTERNI

LOCALI CUCINE

ATTREZZATURE CUCINE

LOCALI BAGNI

ATTREZZATURE BAGNI

IMPIANTO ELETTRICO COMPLESSIVO

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI :
ISOLAMENTO TERMICO COMPLESSIVO PARETI E SOLAI

80

' : - • " ' ': '. '• : ••.':

20
100

;£*x':;:S::>S:>H:S:-*:'::-: • . -jSSgS

50
50
40

j

|S;X:$;¥:¥:¥;¥"%w

ISOLAMENTO TERtvECO DEL PIANO TIPO

ISOLAMENTO TERMICO DEL TETTO

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO DA FARE

BAGNO DA FARE
ASCENSORE. DA FARE

50
50
60
100
100

X;>Xvv>y

100
100

100

60 40
100

100
100
100



SCHEDA N° 13 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 21
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 122

SCHEDA DEI PUNTEGGI FINALI

N. VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE
Orclj ATTIVITÀ'
A
01
02
03
04
05
B
06
07
08
09
10
C
11
12
13
14
15
16
D
17
18
19
20
21
22
23
24
25
E
26
27
28
29
30
31

STRUTTURE PORTANTI :

strutture verticali

strutture scale

strutture orizzontali per volte e solai

strutture di fondazione

strutture solaio dei piano tipo

STRUTTURE ESTERNE :

rivestimento facciate-intonaco esterno

struttura del tetto

manto del tetto

serramenti estemi

tamponamenti esterni

INGRESSI COMUNI :

atrio - scale ( pareti )

atrio - scale ( gradini e pavimenti )

ascensori

impianto elettrico : servizi condominiali

impianto di riscaldamento

canalizzazione oriz. e vert. impianto

ALLOGGI-UNITA'' IMMOBIL. DIV. :

rivestimenti -intonaci alle pareti dei locali

pavimenti dei locali

plafonature - intonaco ai solai dei locali

serramenti interni

locali cucine

attrezzature cucine

locali bagni

attrezzature bagni

impianto elettrico complessivo

ATTREZZAT LIRE SUPPLEMENTARI

isolamento termico comples. pareti e solai

isolamento termico del PIANO TIPO

isolamento termico del tetto

impianto di riscaldamento DA FARE

bagno DA FARE

ascensore DA FARE

SVILUPPO DEI PRODOTTI Coefficie. jPunteg. Punti
% x PESATE Corretti. Parzia. Gruppo

:'v::Y.X: • '.' ' . ' ' -•:';.- ' • '.

SO % x 7 + 2 0 % x 20 = 9,60

100 % x 4 = 400

50 % x 7 + 5 0 % x 20 -=13,50

100 % >< 1 = LOG

70 % x 2 + 3 0 % x 5 = 2,90

b
a

a

b

a

= 3,23

= 1,40

= 1,40

= 3,23

= 1,40

31,01
5,60

18,90
3,23
4,06 62,80

:*:iA*:S£::Ŝ ^

60 % x 4 + 40 6/o x 0 = 2,40

SO % X 4 + 2 0 % x 8 = 4,80

50 % x 8 + 50 % x 12 =10,00

70 % x 4 + 30 % x 8 = 5,20

100% x i = 1,00

•:- ;;X • : - • ; . . . . - , . • ' '••.'-': . - ' ' -

100 % x 0 = 0,00

80 % >< 0 + 20 % x 0 = 0,00

b

a

a

b

b

b

a

= 3,23

= MO
7,75
6,72

= 1,40 14,00

= 3,23 16,80

= 3,23 3,23

_â

a = 1,40

a = 1,40
0,00
0,00

48,50

0,00
:-:-:-:~.-™s.':-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-^^^

'.-,-• - - - - . - - - . ' ::x::::::-x::
50 % x 0 + 50 % x 5 = 2,50

50 % x 3 + 5 0 % x 4 = 3,50

40 % x 2 + 60 % x 4 =3,20

100 % x 4 = 4,00

100 % x 5 = 5,00

100 % x 2 = 2,00

100 % x 0 =0 ,00

100 % x 4 = 4,00

b = 3,23

a

a

b

b

C

b
C

a

= 1,40

= 1,40

= 3,23

= 3,23

= 1,12

= 3,23

= 1,40

8,07
4,90
4,48

12,92
16,15
2,24
0,00

5,60 54,36

iiiiìSiii^^^^^^^^i^^^^^^^^^^^^^^^^^^i^^^^^60 % x 0 + 40 % x 8 = 3,20

100 % x 0 =0 ,00

100 % x 2 = 2,00

100 % x 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

b
b
a
a
a

= 3,23

= 3,23

= 1,40

= 1,40

= 1,40

b

10,34
0,00
2,80
0,00
0,00

13,14

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO
FASCIA : Da 176 a 200

FABBRICATO "MEDIAMENTE COMPROMESSO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " RISTR UTTURAZIONE PESANTE "

FASCIA VOLUMETRICA : me. fino a 1.000
TABELLA - B " PER STIMA DEI CosT! : N° 4

178,80



SCHEDA N° 13 / d
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA C AVA N° 21
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 122

DETERMINAZIONE DEI COSTI COMPLESSIVI E LORO INCIDENZA NELLE VOCI DI GRUPPO

• Volume : 270 mo

• Superficie Lorda Totale T SLP: 104mq

• Incidenza costo orano della " SQUADRA TIPO ": 102.000 L / lì = ( b )

• Dalla Tabella " B " N° 4 :
- Tempo complessivo in h/mq di superficie netta per la squadra tipo : 5,611 Ore = ( a )
- Incidenza percentuale del costo delia mano d'opera sul complessivo costo secco : 43,51% = (e )

• Costo Secco unitario della Superfìcie Netta : Cs = a x b c x i0° = 1.315.380 L / mq

• Costo Secco unitario della Superficie Lorda: L / mq 1.315.380 x 0,6381 = 839.344 L / mq x 104 mq = SJJZpQ^OOJM

• Costo Accessorio : 87.290.000 M x 1 8 % = 15.710.000 M

• Valore Globale dell'intervento : 103000.000 M

INCIDENZA COSTI DI UTILIZZO RISORSE NELLE LAVORAZIONI

TABELLA " C " Nc 1
IMPORTO COMPLESSIVO DEL " COSTO SECCO " : M. 87,290.000

FASCIA VOLUMETRICA NEL QUALE L'EDIFICIO SI COLLOCA : me. fino a
DEGRADO DELL'EDIFICIO : COMPRESO NELLA FASCIA FRA Da 1 76 a

01
02
03
04
05
06
07
08
09

MANO D'OPERA EDILE COMPLESSIVA:
INERTI VARI :
LATERIZI IN GENERE :
LEGANTI DI VARIA COMPOSIZIONE
FERRO PER VARIE AHI Vii A :
LEGNAME PER ARMATURE E ORDITURE :
MATERIALI VARI PER IMPERMEABILIZZAZIONE :
SCARICHI-FOGNOLI-TUBAZIONI MATERIALI VARIO :
PIETRE - MARMI A PIE D'OPERA :

10 MATERIALI VARI PER PAVIMENTI E RIVESTIMENTI

11
12

SERRAMENTI A PIE D'OPERA :
MATERIALE VARIO PER TINTEGGIATURE :

13 VETRI IN GENERE :

43,51 %
0,91 %
9,51 %
4,25 %
3,69 %
0,72 %
0,88 %
1,44%
3,36 %
4,33 %
7,68 %
1,86%
0,43 %

1 4 ! IMPIANTO IDRAULICO -SANITARIO ( IN OPERA ) 5,63 %
1 5 j IMPIANTO ELÈ1TR1CO - SUONERIA ( IN OPERA ) 4,96 %
1 6 IMPIANTO RISCALDAMENTO ( IN OPERA )
17 IMPIANTO ASCENSORE ( IN OPERA )

18 MATERIALI DIVERSI

5,14%
0,76 %
0,94 %

1.000
200

x 87.290.000 | 37.980.000
794,000

i 8.301.000
f i

M

•!

f!

H

!t

"

M

"

H

n

M

"

3.710.000
3.221.000

628.000
768.000

1.257.000
2.933.000
3.780.000
6.704.000
1.624.000

375.000
4,914.000
4.330.000
4,487.000

663.000
i 821.000

TOTALE 100% =M. 87.290.000

174



SCHEDA N° 13 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 122
UBICAZIONE: VIA FOSSA C AVA N° 21
ISOLATO N ° 6

RIPARTIZIONE DEL COSTO SECCO COMPLESSIVO NELLE VOCI DI GRUPPO
TABELLA " B " N° 4

VOLUME [ \TJOTO x PIENO ] : me. FINO A 1.000
STATO DI CONSERVAZIONE : MEDIAMENTE COMPROMESSO

TIPOLOGIA DELL1 INTERVENTO : RISTRUTTURAZIONE PESANTE

GRUPPO
N°

!

i
2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

] Qi "

90Z,\)

DESCRIZIONE

SPESE GENERALI DI CANTIERE

FONDAZIONI

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

OPERE DI IMPERMEABILIZZAZIONE

FOGNOLI, SCARICHI VERT. ORIZ.-CAMTNI

OPERE DA FABBRO LATTONIERE

TRAMEZZI

CONTROTAMPONAMENTO . PERIMETRALI,

PANNELLI DI FACCIATA TRATTATI

SERRAMENTI ESTERNI

ISOLAMENTO - SOFFITTATURE

PAVIMENTI

SERRAMENTI INTERNI, ACCESSORI INTERNI

SCAFFALI-ZOCCOL1NI

IMPIANTO IDRAULICO, ANTINCENDIO,

SANTTARI, SERVIZI

IMPLWTO TERMICO

IMPIANTO ELETTRICO

ASCENSORI

RASATURE, CQLQRmjRE.RJVESTIMENTI

ALLACCIAMENTI

PUtIZtE FINALI

SISTEMAZIONE ESTERNA

TOT.

Incidenza in
% del costo di

gruppo
rispetto al

costo totale
(secco +

accessorio )

10,68%

8,16%

17,62%

2,72 %

1,67 %

1,08%

6,99 %

6,87 %

9,07 %

1,13 %

8,60 %

3,16 %

5,63 %

5,14%

4,96 %

0,76 %

5,21 %

0,55 %

100%

RIPARTO
COSTO SECCO

( MILIONI )

9.323.000

7.123.000

15.380.000

2.374.000

1.458.000

943.000

6. 102.000

5.997.000

7.917,000

986.000

7.507.000

2.758.000

4.914.000

4.487.000

4.330.000

663.000

4.548.000

480.000

87.290.000

RIPARTO
COSTO

ACCESSORIO
( MILIONI )

1.678.000

1 .282.000

2.768.000

427.000

262.000

170.000

1.098.000

1.079.000

1.425,000

178.000

1.351.000

496.000

884.000

807.000

779.000

119.000

818.000

86.000

15.710.000

17.5



SCHEDA N° 13 / li i
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VÌA FOSSA CAVA N° 21
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 122

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI i BENESSÉREACUSTiCO
ì

ES1ÌOSÌZÌOI!~ della ZQIlcl HOtte 3Ì rUmOlT esterni

Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scheda

1
2
3
4
5
6
7

ttitie^p

0,33
0,80
0,50
0,77
1,00
0,00

0,33

rOTALE

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561

0.1674

Pesox
Purtesgb

0.10
0.18
0,06
0,07
0.04
0.00

0,06

0,51

h

Fé» ScSoeteìse T PurÉ*~*> Sododas.
0,3280 0,17

AL2

;

BENESSERE TERMICO INESTVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi estemi
Soleggiamento dei locali
Dotazione dett'jtntrianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

AL3 BFmSSERETERMICO INESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali

Aerazione naturale e trasversale dei locali

Isolamento tèrmico dei tamponamenti perimetrali estèrni
Livello di isolamento termico degli infissi estemi

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Scheda

8
9
10
11
12
13
14

Portegno

0,80
0.50
0,92
0,50
0,00
0,33

0,50

Peso

0,1523
|_<U_438
0,0828
0,3259
0.0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Sdraii

15
16
17
18

19

Ritegno

0,08
0,50
0,80

0,50

0,00

Pese.

0,3628

"0~J99T

0,2485

0,0746

0, 1 143

Pesox
Porteggb

0,Ì2
0,07
0,07
0,16
0,00
0,07

0,02

0,51

PS3 X

Fllll^p

0,09

0,10

0,20

0,04

0,00

TOTALE 0,43

•

PcsoSottDdtKse PuAggpoSottocbs.
0,1809 0,09

PeswSctìodasse Pssfe^Scitedas:

O.OSS5 i 0,04

AL4 j ttJlIMi^^K^ffiEDARF^aDNE
NATURALE

Corretta iliurainazione dei locali

Corretta aerazione dei locali

Aerazione naturale dei locali seminterrati

Soleggiamento dei locali

Iliuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Sdiech

20
21
22
23
24

FLri^gJD

1,00

0,50

0,50

0,92

0,50

Peso

0,2524

0,2419

0,0510

0,3509

0,1038

TOTALE

Pesox
Punfeggò

0,25
0,12
0,03
0,32

0,05

0,77
PesoSattab^e PiriEg^SottodK

0,4026 0,31



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47

UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 21
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 122
SCHEDA N° 13 / gì

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'

RII (TTTIMÌTZATTONFnFT J A

DISTRIBUZIONE ESTERNA
Superficie camera letto supeilori agli standard iniiiimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e aitrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Sdisfa

25
26

Punte*p

1,00
0,00

27 | 1,00
28
29
30

1,00
0;50

0,00

Fteo

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

PcSOx

Hrf^gb

0,26
0,00

_OJO
0,15
0,03
0,00

0,54
FteoSoUaisse Purie$&uS<j(lod&

0,75 0,40

RL2 CARATTERISTIC TECNICHE ED

INTE«NSFjCHEDELi;APPARTAM
Altezza intema dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti
Volume

tecnologici
scala condominiali o private

Seteria

31
32
33
34
35
36

Punf^gp

0,50
0,75
0,80
0,50
0,00
0,25

Rso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Punt^gb

0,04
0,04
0,13
0,12
0,00
0,03

0.36
FesoSofiodasse Purteg^oSottodas.

0,25 0,09

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita1 di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza intema neE' edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

Piiriiqjjin

0,50
0,60
1,00

TOTALE

ftso
0, 1667
0,5000
0;3333

Rso x Putìlìg
0.08
0,30
0,33

0,71

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheasi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

LSdlHMJ

40
41
42

Purfegp
1,00
0,50
0,50

rtesp
0,5294
0,3530
0,1176

TOTALE

Reso x Rrìag:
0.53
0. i 8
0,06

0,77

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala intema
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibiìita' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Punteggio
0,50
0,00
1,00

Fteo
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

FfesoxPirt^
0,14
0,00
0,14

0,28

CLASSE 6 QUALITÀ'DELLE FINITORE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Sdiedi
46
47
48
49
50

Purfegb
0,00
0,70
0,20

Peso
0,3690
0,1438
0,2360

0.60 ! 0,1955
0,50 0,0557

TOTALE

PesoxPtrfag
0,00
0,10
0,05
0,11
0,03

0,29

177



SCHEDA N° 13 / h
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 122
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 21
ISOLATO N ° 6

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESSERE ACUSTICO

Esposizióne della zòna nòtte ai rumóri esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Staio delle coperture

Scheda

1
2

3
4
5
6
1

Pirtg*)

0,33
1,00
0,50
0,83
0,66
0,66
1,00

Peso

0,2968

Ptasox
Pu*g£>

0,10
0,2233 0,22
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

0,06
0,08
0,02
0,04
0,17

0.69

1

Peso Sottoctese Pirte^o Sododas.
0.3280 0,23

AL2 BENESSERE TERMICO IN INVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazióne di persiane ed eleménti di oscuraménto intèrno
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Scheda

8
9
10
11
12
13
14

PHftgg»

1,00
0,50
0,92
1,00
0,66
1,00
1,00

PESO

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pcsox
Pirtsào

0,15
0.07
0,07
0,33
0,03
0,21
0,03

0,89
PewSottodasse Pirte^oSododas.

0,1809 0,16

AL3 BENESSERETERMICO INESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
LiveEo di isolamento termico degli infissi esterni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Scheda

15
16
17
18

19

Puni^p

0,08
0,60
1,00
0,50

0,66

Ffeso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

0,1143

TOTALE

ftso x
ftnte^gjo

0,09
0,12
0,25
0,04

O f\>-l
!>U !

0,57
PesoSoflodasse Purieg^oSottodK

0,0885 0,05

A1.4 IIXIJJVDNAZIONEEI3AREAZÌONE

NATURALE

Corretta iiluimnazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali
Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20

21
22
23

24

Pimfeggo

1,00
0,50
0,50
0,92

0,50

feo

0,2524
0,2419
0.0510
0,3509

0,1038

TOTALE

Rasox
Pir^go

0,25
0,14
0,03
0,32

0,05

0,79
Pe»SoUodKse Purte^oSoOodK 1

0,4026 0,32 |

17.»



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : EG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 21
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 122
SCHEDA N° 13 /

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
R1.1 rrrmW/ATIONEnET T A

DISTRIBL12IQNE INTERNA
Superficie camera letto superióri agì! standard miniali
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' dei locale cucina
tvtrnima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Scùetìa

25
26
27
28
29
30

Puntelo

1,00
0,58
1,00
1,00
0,50
0,00

Peso

0,2640
0,3552
OJ022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

PcSOx
Purfeegb

0,26
0,21
0,10
0,15
0703
0,00

0,75
PewSotfxfas» Pti*£g[>SGÉtud*i

0,75 0,56

RL2 cmOTERisnc TECNICHE ED
INTRINSECHEDEI L'APPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici

Volume scala condominiali o private

Sdwfa

31
32
33
34
35
36

Pnnirgori

0,50
OJ5
0,80
1,00
0.00

1,00

Peso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Punfe^b

0,04
0,04
0,13
0,24
0,00

0,13

0.58
FtsoSWtatese FUiEggbSottocfci

0,25 0,14

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza intema nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Sdiech
37
38
39

PUfigèp

. 0,50... J
1,00
liOO

TOTALE

Peso
0,1667
0,5000
0,3333

Pesò x Punieg
0,08
0,50
0,33

0,91

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheasi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Sdkxh
40
41
42

Punteggio
1,00
0.50
0,50

Peso
0,5294
0,3530
0,1176

TOTALE

PesoxPurt^.
0,53
0,18
0,06

0,77

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano
seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44

45

Purfegjo
1,00
0,00

1,00

Peso
0,2857
0,5714

0, 1429

TOTALE

PesoxPunte,
0,29
0,00

0,14

0,43

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITORE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

SdKch
46
47
48
49
50

Purfeggb
0,00
1,00
1,00
0,60
1,00

TOTALE

Peso
0.3690
0,1438
0,2360
0,1955
0.0557

PcHÒxPuti^

0,00
0,14
0,24
0,11
0,06

0,55

17.0



SCHEDA N° 13 / 1
roENTIFTCAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 122
UBICAZIONE: VIA FOSSA C AVA N° 21
ISOLATO N ° 6

RISULTATI FINALI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'

L3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITURE

PUNTEGGIO | PESO CLASSE
0,61
0,49
0,71
0,77
0,28
0,29

0,3119
0,2210
6,2165
0,1045
0,0934
0,0527

PESO x PUNTEGGIO
0,19
0,11
0,15
0,08
0,03
0,02

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ' | 0,58

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSI
i) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINltURE

PUNTEGGIO
0,77
0,70
0,91
0,77
0,43
0,55

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
A A-CT7
\Jj\J J£ /

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'
DIFFERENZA QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,24
0,15
0,20
0,08
0,04
0,03

0,74

0,16

STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

1) STRUTTURE VERTICALI
2) STRUTTURE ORIZZONTALI
3) FACCIATA
4) COPERTURE
5) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO
6) LOCALE BAGNO
7) DISTRIBUZIONE INTERNA
8) UMIDITA'

CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO

PERICOLANTE
LEGNA

NON PRESENTE
DA CAMBIARE

PRESENTE
PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO 178,80

FASCIA : Da 176 a 200
FABBRICATO " INDIAMENTE COMPROMESSO "

TIPOLOGIA DI INTERVENTO " RISTR UTTURAZIONE PESANTE "



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 119
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 23 - 27a
ISOLATO N ° 6

STATO ABITATIVO

SCHEDA N° 14 / a

Piano Seminterrato
Piano Terra
Piano Primo
Piano Secondo

N° Unita' Immobiliari

4

N° Abitanti

o

N° Vani
7
5
6
6

Destinazione Uso
FONDI

RESIDENZA
RESIDENZA
RESIDENZA

DATI TECNICI

Numero dell'Unità Immobiliari
Perimetro di Facciata
Superficie Lorda Piano Tipo
Superficie Lorda Complessiva
Superficie Netta Abitativa Complessiva
Volume

L
P

SLP
Z SLP

2 SHAB
V

4
42 m

150mq
322 mq
263 mq

1063 me

COEFFICIENTI CORRETTIVI

— — —Fattore di Giudizio Cantiere
Coeff. Correttivi per Elementi orizzontali

Coeff. Correttivi per Elementi Verticali

Coeff. Correttivi per AHest. Bagno e Cucine

r
a

b

C

= 4 x r x SLP /T SLP

= 6 x r x P / SLP

= 65 x r x L /£ SHAB

1,40
2,61

2,35

1,38

111



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 23 - 27a
ISOLATO N ° 6

119
SCHEDA N° 14 / b

SCHEDA DI RILIEVO

CAT.

A

B

N°

ATT.

01
02
03
04
05

SSSSs
06
07
08
09
10

C

D

E

DESCRIZIONE :

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :
STRUTTURE VERTICALI

STRUTTURE SCALE

STRUTTURE ORIZZONTALI PER VOLTE E SOLAI

STRUTTURE DI FONDAZIONE

STRUTTURE SOLAIO DEL PIANO TIPO

STRUTTURE ESTERNE :
RIVESTIMENTO FACCLATE-INTONACO ESTERNO E COLORITURA

STRUTTURA DEL TETTO

MANTO DEL TETTO

SERRAMENTI ESTERNI

TAMPONAMENTI ESTERNI

INGRESSI COMUNI :
1 1 ATRIO - SCALE ( PARETI )

1 2 ATRIO - SCALE ( GRADINI E PAVIMENTI )

13 ASCENSORI

14 IMPIANTO ELETTRICO : SERVIZI CONDOMINIALI

GIUDIZIO
PUNTEGGIO

I

4 3

40
40
30

60

60
60

1

2 1
:?S¥:S?;S:S:w

50 20
100
40

Illllllllllllllllll
50 50 !

100 !
80 20

20 50 30
20 80

100
50 50

100
15 IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

16
;!f||!f||

17
18
19
20
21
22

1 23
24
25

26
27

CANALIZZAZIONE ORIZ. E VERT. IMPIANTO FOGNARIO gQ

50 50
20

ALLOGGI-UNITA' IMMOBILIARI DIVERSE :
RIVESTIMENTI - INTONACI ALLE PARETI DEI LOCALI

PAVIMENTI DEI LOCALI

PLAFONATURE - INTONACO AI SOLAI DEI LOCALI

SERRAMENTI INTERNI

LOCALI CUCINE

ATTREZZATURE CUCINE

LOCALI BAGNI

ATTREZZATURE BAGNI

IMPIANTO ELE1TRICO COMPLESSIVO

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI :
ISOLAMENTO TERMICO COMPLESSIVO PARETI E SOLAI

ISOLAMENTO TERMICO DEL PIANO TIPO

28 ISOLAMENTO TERMICO DEL TETTO

29
30
31

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO DA FARE

&&&&m-m

BAGNO DA FARE

70
50
60
50
50
40
20

50
Ì£s£ffi£

30
50
40
50
50
60
80
100
50

."v^v.vviv vWvTvKT.

rtoo
100

100

ASCENSORE. DA FARE

100

100

11?



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 119
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 23 - 27a
ISOLATO N ° 6

SCHEDA N° 14 / e

SCHEDA DEI PUNTEGGI FINALI

N.
Ord
A
01
02
03
04
05
B
06
07
08
09
10
C
11
12
13
14
15
16
D
17
18
19
20
21
22
23
24
25
E
26

27
28
29
30
31

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE SVILUPPO DEI PRODOTTI Coefficie. jPunteg. Punti
ATTIVITÀ' % x PESATE Corretti. ÌParzia. Gruppo

STRUTTURE PORTANTI :

strutture vellicali

strutture scale

strutture orizzontali per volte e solai

strutture di fondazione

strutture solaio dei piano tipo

STRUTTURE ESTERNE :

rivestimento facciate-intonaco esterno

struttura del tetto

manto dei tetto

serramenti esterni

tamponamenti esterni

SlggS; : W$&
40 % -< 0 + 60 % x 7 = 4,20

40 % x 0 + 60 % x 4 = 2,40

30 % x 0 + 5 0 % x 7 + 20 % x 20= 7,50

100 % x 1 = 1,00

60 % x 0 + 40 % >< 2 - 0,30

b

a

a

b

a

= 2,35j 9,87

= 2,61

= 2,61

= 2,35

= 2,61

6,26

19,57
2,35
2,09 40,14

50 % x 4 + 5 0 % x O = 2,00

100 % x 4 = 4,00

80 % x 8 + 20 % x 12 = 8,80

20 % x 0 + 50 % x 1+30 % x 4 = L70

20 % x 0 + 8 0 % x 1 = 0,80

INGRESSI COMUNI : ^^^^^^^^g^^^^g^^
atrio - scale ( pareti )

atrio - scale ( gradini e pavimenti )

ascensori

impianto elettrico : sei-vizi condominiali

impianto di riscaldamento

canalizzazione oriz. e vert, impianto

ALLOGGI-UNITA' IMMOBIL. DIV. :

rivestimenti -intonaci alle pareti dei locali

pavimenti dei locali

plafonature - intonaco ai solai dei locali

serramenti intemi

locali cucine

attrezzature cucine

locali bagni

attrezzature bagni

impianto elettrico complessivo

ATTREZZATU RE SUPPLEMEN TARI

isolamento termico compless. pareti e
solai
isolamento fenilico del PIANO TIPO

isolamento termico del tetto

impianto di riscaldamento DA FARE

bagno DA FARE

ascensóre DA FARE

100 % x 1 = 1,00

50% x 0 +50% x 1 =0 ,50

100 % x 0 = 0,00

50% x 6 +50% x 0 = 3,00

80 % X 0 + 2 0 % x 0 = 0,00

b
a

a

= 2,35

= 2,61

= 2,61

b = 2,35

b

b

= 2,35

4,70
10,44
22,97

3,99
1,88 43,98

Wmìmmmy:
= 2,35 2,35

a =3,61 1.30

D

a

a

= 2,61

= 2,61

a = 2,61

0,00
7,83
0,00 11,48

' : . : ? ' : ' - ' . ' : "'-.' " : ' ' ' ' - ' . ;:;w?S
70 % x 0 + 3 0 % x 5 =1,50

50 % x 3 + 50 % x 4 =3,50

60 % x 2 + 40 % x 4 = 2,80

50 % x i + 50 % x 4 = 2,50

50 % x 4 + 50 % x 5 =4,50

40 % x 0 + 60 % x 1 = 0,60

20 % x 4 + 80 % x 5 = 4,80

100 % >< 4 = 4,00

50 % x 0 + 5 0 % x 2 = 1,00

100 % X: 0 = 0,00

100% >< 0 = 0,00

100 % x 2 = 2,00

100 % x 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

b

a

a

b

b

C

= 735 -I M
— P *S.~>C-'

= 2,61

= 2,61

= 2,35

= 2,35

= 1,38

b = 2,35

e = 1,38

9,13
7,31
6,52

10,57
0,83

11,28

5,52
a =2,6 1| 2,61i ' :

k

b

a

a

a

b

^235*

= 2,35

= 2,61

= 2,61

= 2,61

=

0,00

0,00
5,22
0,00
0,00

57,29

5,22

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO =
FASCIA : Da 126 a 175

FABBRICATO " FORTEMENTE DEGRADATO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " RISTR UTTURAZIONE LEGGERA "

FASCIA VOLUMETRICA : DA 1.000 a 5.000 me
TABELLA " B " PER STIMA DEI COSTI : N° 8

158,11



SCHEDA N° 14/d
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 119
UBICAZIONE : VL4 FOSSA CAVA N° 23 - 27a
ISOLATO N ° 6

DETERMLN/VZIONE DEI COSTI COMPLESSIVI E LORO INCIDENZA NELLE VOCI Dì GRUPPO

• Volume: 1.063 me

Superficie Lorda Totale 2 S^P : 322 mq

• Incidenza costo orano della " SQUADRA TIPO ": 102.000 L / h = ( b )

• Dalla Tabella " B " N° 8 :
- Tempo complessivo in h/mq di superficie netta per la squadra tipo : 4.144 Ore = ( a )
- Incidenza percentuale del costo della mano d'opera sul complessivo costo secco : 43,10% ~ ( e )

• Costo Secco unitario della Superficie Netta : Cs = a x b c x lu° = 980.715 L / mq

• Costo Secco unitario della Superficie Lorda: L / mq 980,715 x Osó381 = 625,794 L / mq x 322 mq = 201.-510.-OOOM

• Costo Accessorio : 201.510.000 M x 18% = 36.270.000 M

» Valore Globale dell'intervento : 237.780.000 M

I, i 1

INCIDENZA COSTI DI UTILIZZO RISORSE NELLE LAVORAZIONI

TABELLA " C " N3 2
IMPORTO COMPLESSIVO DEL " COSTO SECCO " : M. 201.510.000

FASCIA VOLUMETRICA NEL QUALE L'EDIFICIO SI COLLOCA : DA 1.000 a 5.000 me
DEGRADO DELL'EDBFICIO : COMPRESO NELLA FASCIA FRA Da 1 26 a 1 75

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12

MANO D'OPERA EDILE COMPLESSIVA:

INERTI VARI :

LATERIZI IN GENERE :

LEGANTI DI VARIA COMPOSIZIONE

FERRO PER VARIE ATTIVITÀ :

LEGNAME PER ARMATURE E ORDITURE :

MATERIALI VARI PER IMPERMEABILIZZAZIONE :

SCARICHI-FOGNOLI-TUBAZIONI MATERIALI VARIO :

43.10 %
1,02 %
9,69 %
4,25 %
3.75 %
0,71 %
0,89 %
1,63 %

x 201.510.000
M

fi

M

H

If

"
f i

PIETRE - MARMI A PIE D'OPERA : 3, 18 %

MATERIALI VARI PER PAVIMENTI E RIVESTIMENTI

SERRAMENTI A PIE D'OPERA :

MATERIALE VARIO PER TINTEGGIATURE :

13 j VETRI IN GENERE :

14 IMPIANTO IDRAULICO -SANITARIO ( IN OPERA )

15
16
17

IMPIANTO ELETTRICO - SUONERIA ( IN OPERA )

4,14%
7,19 %
1,77 %

M

1!

M

0,55 %
6,08 %

4,58 %
IMPIANTO RISCALDAMENTO ( IN OPERA ) 4, 98 %

IMPIANTO ASCENSORE ( IN OPERA )

18 MATERIALI DIVERSI
1,24 %
1,25 %

H

M

f f

M

86.851.000

2.055.000

19.526.000

8.564.000

7.557,000

1.431.000
1.793.000

3.285.000

6.408.000

8.343.000

14.489.000

3.567.000

1.108.000

12.252.000

9.229.000

10.035.000

2.499.000

2.519.000

TOTALE ,- 100% =M. 201.510.000



SCHEDA N° 14 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 119
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 23 - Z7a
ISOLATO N ° 6

RIPARTIZIONE DEL COSTO SECCO COMPLESSIVO NELLE VOCI DI GRUPPO
TABELLA " B " N° 8

VOLUME [ \TJOTO x PIENO ] : DA 1.000 a 5.000 me
STATO DI CONSERVAZIONE : FORTEMENTE DEGRADATO

TIPOLOGIA DELL'INTERVENTO : RISTRUTTURAZIONE LEGGERA

GRUPPO
N°

i
2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18
10
1 7

90

DESCRIZIONE

SPESE GENERALI DI CANTERE

FONDAZIONI

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

OPERE DI IMPERMEABILIZZAZIONE

FOGNOLI, SCARICHI VERT. ORLS.-CAM1NI

OPERE DA FABBRO LATTONERE

TRAMEZZI

CONTROTAMPONAMENTO. PERIMETRALI,

PANNELLI DI FACCIATA TRATTATI

SERRAMENTI ESTERNI

ISOLAMENTO - SOFFITTATURE

PAVIMENTI

SERRAMENTI INTERNI, ACCESSORI INTERNI

SCAFFALI-ZOCCOL1NI

IMPIANTO IDRAULICO, ANTINCENDIO,

SANTTART, SERVIZI

IMPIANTO TERMICO

IMPIANTO ELETTRICO

ASCENSORI

RASATURE, GOLORmmE-.RTVESTtMENTI

ALLACCIAMENTI

PULEffi FINALI
f.

SISTEMAZIONE ESTERNA

TOT.

Incidenza, in
% del costo di

gruppo
rispetto al

costo totale
(secco +

accessorio )

12,07 %

7,50 %

18,43%

2,34 %

1,64%

1,04%

6,90 %

6,52 %

8,62%

1,07 %

8,33 %

2,90 %

6,08 %

4,98 %

4,58%

1,24 %

5,15%

0,61 %

100%

RIPARTO
COSTO SECCO

( MILIONI )

24.322.000

15.113.000

37.138.000

4.715.000

3.305.000

2.096.000

13.904.000

13.138.000

17.370.000

2.156.000

16.786.000

5.844.000

12.252.000

10.035.000

9.229.000

2.499.000

10.378.000

1.229.000

201.510.000

RIPARTO
COSTO

ACCESSORIO
( MILIONI )

4.378.000

2.720.000

6.685.000

849.000

595.000

377.000

2. 503.000

2.365.000

3,126.000

388.000

3.021.000

1.052.000

2.205.000

1.806.000

1.661.000

450.000

1.868.000

221.000

36.270.000



SCHEDA N° 14 / 1
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 119
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 23 - 27a
ISOLATO N ° 6

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESMffiACmiìCÓ

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Stfada

i
2
3
4
5
6
*7

JttrfEg^D

0,58
0,80
0,50
0,70
0,66
0,33
0,66

_

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0.0561
0,1674

TOTALE

Pesox
Piriesgo

0,17
0,18
0.06
0,06
0,02
0,02
0,11

0,62

.

Peso Sottocbsse ft«fcg£>&*tD&&
0,3280 0,20

AL2 BENTESSERE TERMICO TNENVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita1 nelle murature

Sctah

8
9
10
11
12
13
14

Punteggo

0,80
0.50
0,26
0,50
0.33
0,66
0,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0.050-1
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
Pjuriggo

0,12
0,07
0,02
0,16
0.02
0,14
0,00

0,53

PM)SQ«toclasse Ptrt^oSoitate

0,1809 0,10

AL3 B^mSERE TERMICO INESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei lampótLairiénti peiimeìraii esterni
Livello di isolamento tennico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo

Sdutta

15
16
17
18
19

PunfeggD

0,74
0,80
0,80
0,50

0,33

Peso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

0,1143

TOTALE

PfflCFX

Frriìsgo
0.27
0,16
0,20
0,04

0,04

0,71

PesoSdtodasse PirtEggpSdtodas.

0,0885 0,06

AL4 ÌLnJMENAZTQNE ED AREAZIC^E
NATURALE

Corretta illumuiazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

illumuiazione e ventilazione naturate dei vani scala

Scteda

20
21
22
23
24

Punteggio

1,00
0,80

0,26
0,50

fiso

0,2524
0,2419
0,0510
0.3509

0,1038

TOTALE

fisox
Punteggio

0,25
0,22

0,09

0,05

0,61
PesoSottociasse Pirt̂ gpSctocteJ

0,4026 0,25 |



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : EG. 47 MAPPALE 119
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 23 - 27a
ISOLATO N ° 6

SCHEDA N°14/g

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
BLU OimiEZAZIONEDELlA

DISTRIBUZIONE ; INTERNA
Superficie cainèrà letto superiori agli standard niiiuiul
Dotazione di iocali bagno
Dotazione e aitrezzabiiita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disunpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Sdititi

25
26
27
28
29
30

RIESCI

0,75
0,14
0,66
0,50
0,30
0,00

Peso

0,2640
0,3552

ftSDx
Piirrtrggh

0,20
0,05

0,1022) 0,07
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

0,08
0,01
0,00

0,41

FtsoSotocfose Ptiifc^SoBodasL

0,75 0,31

B.L2 CARATTERISTTC TECNICHE ED
INIMNSECHEDELL'APPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Scheda

31
32
33
34
35
36

Punteggio

0,90
0,10
0,60
0,50
0,50
1,00

Peso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2.432
0,3279
0,1258

TOTALE

Fteox
Purfa^b

0,08
0,01
0,10
0,12
0,16
0,13

0,60
KsoSdtodasse Pirtg^SoBocki

0,25 0,15

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza intema nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

PJrts^gb
0,00
1,00
1,00

TOTALE

Rsó
0,1667
0,5000
0,3333

PèD x Plifeg.
0,00
0,50
0,33

0,83

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi eli trasporto merci vicino ingresso

Sdirti.
40
41
42

rlrtggjo
1.00
0,50
0,00

Peso
0.5294
0,3530
0,1176

TOTALE

Paso x Punta?
0,53
0,18
0,00

0,71

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala intema
Collegamento appartamento e cantina o piano
seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44

45

Pinfcgoin

1,00
0,00

1,00

Paso
0,2857
0,5714

0,1429

TOTALE

PegoxPunteg,
0,29
0,00

0,14

0,43

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITORE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentaziom atri di ingresso e vani seala
Infissi esterni
Gì onde e più viali

Scheda
46
47
48
49
SO

Puntilo
0,00
1,00
1,00
0.60
1,00

TOTALE

Péto
0,3690
0,1438
0,2360
0.1955
0,0557

ResoxPuìlsg
0,00
0,14
0,24
0,11
0,06

0,55

117



SCHEDA iN° 14 / h
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 23 - 27a
ISOLATO N ° 6

119

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESSEREACLJSnCO

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali estèrni
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scheda

i
2
3
4
5
6
7

Punteggo

0,33
1,00
0,50
0,70
0,66
1,00
1,00

Peso

0,2968
0,2233
0, 1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox

Purtegào
0,10
0,22
0,06
0,06
0,02
0,06
0,17

0,69

Peso Soitafasse Puie^s Sofloàis.

0,3280 0,23

A1.2 BENESSERE TERMICO ININVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo
Stato delle coperture
Presenza di umidita1 nelle murature

Scheda

8
9
10
11
12
13
14

Pirt»gb

1,00
0,50
0,26
1,00
1,00
1,00
1,00

Peso

0,1523
0, 1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
PuiEgjo

0,15
0,07
0,02
0,33
0,05
0,21
0,03

0,86

KsojtofloctKse PmfeggjoScttodas;

0,1809 0.16

A13 BENESSERE -TERMICO INESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Scheda

15
16
17
18
19

Pùileggb

0,74
1,00
1,00
0,50
1,00

Peso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

0,1143

TOTALE

Rsox
Purtego

0,27
0,20
0,25
0,04

0.11

0,87
PeoScaocbsse PufftggoSottochsi

0,0885 0,08

AL4 IIXmiINÀZIOINEEDAREAZIONE
MATURALE

Corretta illumuiazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23

24

Puntai)

1,00
1,00
....

0,26
0,50

Peso

0,2524
0,2419
0.0510

0,3509

0,1038

TOTALE

Pesox
Punfeesb

0,25
0,24
....

0,09
0,05

0,63

PesoSctodese Punfeg^SottodK

0,4026 0,25

1.1S



SCHEDA N° 14; i
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG.
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N°
ISOLATO N ° 6

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'

47 MAPPALE
23 - 27a

119

Rl.i OTmnZZAZIONEDFllA
DEHlRIBUZIGNE INTERNA

Superficie camera letto superiori agli standard firmimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e aìtrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

sasseto

25
26
27
28
29
30

Rlfegb

0,75
0,79
0,41
1,00
0,45
0,00

Peso

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

ftSOx
Pdnfeg>b

0,20
0,28
0.04
0,15
0,03
0,00

0,70
RsoStìifcdàssé PiliÈggjoStìlluiììs.

0,75 0,53

R1.2 C\RATTERISTIC TECNICHE ED
ESTRTNSECHEDELL'APPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti
Volume

tecnologici
scala condominiali o private

Scheda

31
32
33
34
35
36

Punrqgjo

0,90
0,10
0,60
1,00
0,75
1,00

Peso

0,0899
0.0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Putiferio

0,08
0,01
0,10
0,24
0,25
0,13

0,81
PesoSoBwfasse PurteggoScdodai

0,25 0,20

' I

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza intema nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso eli emergenza

Scheda
37
38
39

PunlqgiD
0,00
1,00
1,00

TOTALE

Peso
0,1667
0,5000
0,3333

PesòxPunfi*
0,00
0,50
0,33

0,83

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheasi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Scheda
40
41
42

P\rt2=gjo
1,00
0,50
0,00

Pao
0.5294
0,3530
0,1176

TOTALE

Pao x Punta*
0.53
0,18
0,00

0,71

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano
seiniriieiTàtó
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44

45

Purismo
1,00
0,00

1,00

Peo
0,2857
0,5714

0,1429

TOTALE

PesoxPLrts,
0,29
0,00

0,14

0,43

i I

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITORE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Scheda
46
47
48
49
50

PurfcggQ
0,00
1,00
1,00
0,60
1,00

TOTALE

Ffec
0,3690
0,1438
0,2360
0,1955
0,0557

Rso x Piaiteg
0,00
0,14
0,24
0,11
0,06

0,55



SCHEDA N° 14 / 1
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 119
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 23 - 27a
ISOLATO N o 6

RISULTATI FINALI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,61
0,46
0,83
0.71
0,43
0,55

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0.1045
0,0934
0,0527

PESO x PUNTEGGIO
0,19
0,10
0,18
0.07
0,04
0,03

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ' I 0,61

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO i PESO CLASSE
0,72
0,73
0,83
0,71
0,43
0,55

0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'
DIFFERENZA QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,22
0,16
0.18
0,07
0,04
0,03

0,70
0,09

STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

1) STRUTTURE VERTICALI
2) STRUTTURE ORIZZONTALI
3) FACCL4TA
4) COPERTURE
5) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO
6) LOCALE BAGNO
7) DISTRIBUZIONE INTERNA
8) UMIDITA'

BUONE
BUONE

CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO

LEGNA
ASSENTE e NON IDONEO

DA CAMBIARE
PRESENTE

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO 158,11
FASCIA : Da 126 a 175

FABBRICATO " FORTEMENTE DEGRADATO 5Ì

TIPOLOGIA DI INTERVENTO " RISTR UTTUR.4ZIONE LEGGERA "

14(V



SCHEDA N° 15 / a
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIÓNE : VÌA FÒSSA CAVA N° 25
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 119

STATO ABITATIVO

Piano Terra
Piano Primo

Piano Secondo
Piano Tèrzo

N° Unita'
Immobiliare

1

N° Abitanti

2

N° Vani

2
3
2
0
3

Destinazione Uso

FONDO
RESIDENZA
RESIDENZA
RESIDENZA

DATI TECNICI

Numero dell'Unità Immobiliari [ L
Perimetro di Facciata [ P
Superficie Lorda Piano Tipo j SLP
Superfìcie Lorda Complessiva
Superficie Netta Abitativa Complessiva
Volume

E SLP
£ SHAB

V

1
8 m

43 mq
129mq
102 mq
400 me

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Fattore di Giudizio Cantiere
Coeff, Correttivi per Elementi orizzontali

Coeff. Correttivi per Elementi Verticali

Coeff. Correttivi per Ailest. Bagno e Cucine

r
a

b

C

1,40

= 4 x i x SLP /£ SLP | l>*7

= 6 x r x p / SLP

= 65 x r x L /7, SHAB

1,56

0,89



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 25
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 119
SCHEDA N° 15/b

SCHEDA DI RILIEVO

CAT.

A

B

C

D

N°

ATT.

01
02
03
04
05

06
07
08
09
10

11
12
13
14

DESCRIZIONE :

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :

GIUDIZIO
PUNTEGGIO

1 I

. 4 ,.A, 2•»:-x-:-:-r:-:-:-:-̂ i-;-:-:-:
:: :-

1
v,;y, •:•: ,

STRUTTURE VERTICALI 100 |

STRUTTURE SCALE

STRUTTURE ORIZZONTALI PER VOLTE E SOLAI

20 80
100

STRUTTURE DI FONDAZIONE 1 00

STRUTTURE SOLAIO DEL PIANO TIPO

STRUTTURE ESTERNE :
RIVESTIMENTO FACCIATE-INTONACO ESTERNO E COLORITURA

STRUTTURA. DEL TETTO

MANTO DEL TETTO

SERRAMENTI ESTERNI

TAMPONAMENTI ESTERNI

100

50
30

50
70

40 60
100
100

INGRESSI COMUNI :
ATRIO - SCALE ( PARETI )

ATRIO - SCALE ( GRADINI E PAVIMENTI )

ASCENSORI

IMPIANTO ELETTRICO : SERVIZI CONDOMINIALI

1 5 IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

1 6 CANALIZZAZIONE ORE. E VERT. MPL4NTO FOGNARIO

17
18
19
20
21
22
23
24
25

E l|i;i;
i 26
! 27

ALLOGGI-UNITA' IMMOBILIARI DIVERSE :
RIVESTIMENTI - INTONACI ALLE PARETI DEI LOCALI

PAVIMENTI DEI LOCALI

PLAFONATURE - INTONACO AI SOLAI DEI LOCALI

SERRAMENTI INTERNI

LOCALI CUCINE

ATTREZZATURE CUCINE

LOCALI BAGNI

ATTREZZATURE BAGNI

IMPIANTO ELETTRICO COMPLESSIVO

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI :
ISOLAMENTO TERMICO COMPLESSIVO PARETI E SOLAI

ISOLAMENTO TERMICO DEL PIANO TIPO

2 8 ISOLAMENTO TERMICO DEL TETTO

29 IMPIANTO DI RISCALDAMENTO DA FARE

30 BAGNO DA FARE

3 1 ASCENSORE DA FARE

ttX'Zm

50
100

50

ms^M^ffm^mm^^
100

20 80
100
60
60
30

40
40
70
100
100
100

i^g^^^^^^^1
100
100
30
100
100

•,-.'.'.'. V.V.

70



SCHEDA N° 15/e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 25
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 119

SCHEDA DEI PUNTEGGI FINALI

N.
Ord
A
01
02
03
04
05
B
06
07
08
09
10
C
11
12
13
14
15
16
D
17
18
19
20
21
22
23
24
25
E
26
27
28
29
30
31

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE
ATTIVITÀ'

SVILUPPO DEI PRODOTTI Coefficie. Punteg. Punti
% x PESATE Corretti. Parzia. Gruppo

STRUTTURE PORTANTI : :8!:i:::v:>::::̂

strutture verticali

strutture scale

strutture orizzontali per volte e solai

strutture di fondazione

strutture solaio dei piano tipo

100 % X 7 = 7,00

20 % x 0 + 8 0 % x 4 = 3,20

100 % x 7 = 7, 00

100 % x 1 = 1,00

100 % X 2 = 2,00

b

a

a

b

a

= 1,56

= 1,87

= 1,87

= 1,56

= 1,87

10,92
5,98

13,09
1,56
3,74 35,29

CTT}TTrTT1TT'Dl? 17 C TP T? H> "\ 1? • ' • ' " • : • . ' ' " ' ' ' ' ' ' ' " ' . ' . ' • ' ' • • ' " • • • • ' • " ' • ' ' ' ' '•'.'•SlrCU 1 1 UK.1L ILI} 1 iLivrHr/ . »X-X'

rivestimento facciate-intonaco esterno

struttura del tetto

manto del tetto

serramenti esterni

tamponamenti esterni

INGRESSI COMUNI :

atrio - scaie ( pareti )

atrio - scale ( gradini e pavimenti )

ascensori

impianto elettrico : servizi condominiali

impianto di riscaldamento

canalizzazione oriz. e vert. impianto

ALLOGGI-UNITA' IMMOBIL. DIV. :

rivestimenti -intonaci alle pareti dei locali

pavimenti dei locali

plafonature - intonaco ai solai dei locali

serramenti intemi

locali cucine

attrezzature cucine

locali bagni

attrezzature bagni

impianto elettrico complessivo

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI

isolamento termico comples. pareti e solai

isolamento termico del PIANO TIPO

isolamento termico del tetto

impianto di riscaldamento DA FARE

bagno DA FARE

ascensore DA FARE

50 % x 4 + 50 % x 0 =2,00

30 % x 2 + 7 0 % x 4 = 3,40

40 % x 2 + 6 0 % x 8 = 5,60

100 % x 1 = 1,00

100% x 1 = 1,00

fe

a

a

b

b

= 1,56

= 1,87

= 1,87

= 1,56

= 1,56

3,12
6,36

10,47
1,56
1,56 23,07

50% >< 6 +50% x 0 = 3,00

100 % x 0 = OjOO

b
a

b

a

a

a

=

=

=
=

= 1,87

= 1,87
5,61
0,00 5,61

:::::::::w:;X;:f.w

100 % x 0 = 0,00

20 % x 3 + 80 % x 4 = 3,80

100 % x 4 = 4,00

60% x 1 +40% x 4 = 2,20

60 % x 4 + 40 % x 5 = 4,40

30 % x 0 + 70 % x 1 = 0,70

100 % x 5 = 5,00

100% x 4 = 4,00

100 % x 2 = 2,00

b

a

a

b

b

C

b
C

= 1,56 0,00

= 1,87 7,11

= 1,87 7,48

= 1,56 3,43

= 1,56 6,86

= 0,89

= 1,56

= 0,89

0,62
7,80
3,56

a = 1,87 3,74 40,60
^^^>^xOi^^^^^^^^^^^^^^^^^^^IO^x•^^^^^^^x•^^^^^^^x^b^^^^^^^^^^l•^^^^^!-^^^^!-^^^^^^^^^^^^^^^^xc^
,v,v,*,v,v,v,'.v,v,v.v.v,v.v.'.v.v-' - v='.v,%v,'.
,-,v,;.v,v, • . • • v.v,v,y,".v,v,v,y,y,v,*.'.%v-r , • ~ , 'v*"*X-!;-X"

100 % x 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

30 % x 0 + 70 % x 2 1,40

100 % x 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

b

b

ci

a

&

b

= 1,56

= 1,56

= 1,87

= 1,87

= 1,87

= 1,56

0,00
0,00
2,62
0,00
0,00

2,62

'M!

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO
FASCIA. :Da 76 a 125

FABBRICATO " MEDIAMENTE DEGRADATO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " MANUTENZIONE ST&4ORDINARIA

FASCIA VOLUMETRICA : me. fino a 1.000
TABÈLLA " B " PER STIMA DEI COSTI : N° 2

107,19



SCHEDA N° 15 / d
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 25
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 119

DETERMLNAZIONE DEI COSTI COMPLESSIVI E LORO INCIDENZA NELLE VOCI DI GRUPPO

• Volume : 400 me

• Superficie Lorda Totale 2 &LP: Ì29mq

• Incidenza costo orario della " SQUADRA TIPO ": 102.000 L / h = ( b )

• Dalla Tabella " B " N° 2 :
- Tempo complessivo in h/mq di superficie netta per la squadra tipo : 2.043 Ore = ( a )
- Incidenza percentuale dei costo della mano d'opera sul complessivo costo secco : 43,45 % = ( e )

• Costo Secco unitario della Superficie Netta : Cs = a-^ c x luu = 479.600 L / mq

• Costo Secco unitario della Superfìcie Lorda: L / mq 479,600 x 0,6381 = 306.033 L / mq x 129 mq = 39,480.000 M

• Costo Accessorio : 39.480.000 M ( £ ) x 18% = 7,11Q.QQO_M

• Valore Globale dell'intervento : 46.590.000 M

INCIDENZA COSTI DI UTILIZZO RISORSE NELLE LAVORAZIONI

TABELLA " C " N° 1
IMPORTO COMPLESSIVO DEL " COSTO SECCO " : M. 39.480.000

FASCIA VOLUMETRICA NEL QUALE L'EDIFICIO SI COLLOCA : rnc. fino a
DEGRADO DELL'EDIFICIO : COMPRESO NELLA FASCIA FRA Da 76 a

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18

MANO D'OPERA EDILE COMPLESSIVA: 43,45 %

INERTI VARI :

LATERIZI IN GENERE :

LEGANTI DI VARIA COMPOSIZIONE

FERRO PER VARIE ATTIVITÀ :

0,81 %
8.32 %
3,72 %
3/22 %

LEGNAME PER ARMATURE E ORDITORE : 0,63 %

MATERIALI VARI PER IMPERMEABILIZZAZIONE :

SCARICHI-FOGNOLI-TUBAZIONI MATERIALI VARIO :

PIETRE - MARMI A PIE D'OPERA :

0,77 %
1,26 %
3.15 %

MATERIALI VARI PER PAVIMENTI E RIVESTIMENTI 4,07 %

SERRAMENTI A PIE D'OPERA :

MATERIALE VARIO PER TINTEGGIATURE :

VETRI IN GENERE :

IMPIANTO IDRAULICO -SANITARIO ( IN OPERA )

8,77 %
1,76 %
0,39 %
6,43 %

IMPIANTO ELETTRICO - SUONERIA ( IN OPERA ) 5,64 %

IMPIANTO RISCALDAMENTO ( IN OPERA ) 5,86%

IMPIANTO ASCENSORE ( IN OPERA ) 0.86 %
MATERIALI DIVERSI 0, 89 %

x 39.480.000

1. 000
125

17.154.000
320.000

3.285.000
1.469.000

H

M

(1

M

M

M

H

|f

M

H

f*

M

ìf

M

1.271.000
249.000
304.000
497.000

1.244.000
1.607.000
3.462.000

695.000
154.000

2.539.000
2.227.000
2.314.000

340.000
351.000

TOTALE 100 % = M, 39,480,000

l-U



SCHEDA N° 15 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 119
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA Nc 25
ISOLATO N ° 6

RIPARTIZIONE DEL COSTO SECCO COMPLESSIVO NELLE VOCI DI GRUPPO
TABELLA " B " N° 2

VOLUME [ VUOTO > PIENO ] : me. fino a i.000
STATO DI CONSERVAZIONE : MEDIAMENTE DEGRADATO

TIPOLOGIA DELL'INTERVENTO : MANUTENZIONE STRAORDINARIA

GRUPPO
N°

1

9

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

1 &

10i j
9 fiz,u

DESCRIZIONE

SPESE GENERALI DI CANTIERE

FONDAZIONI

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

OPERE DI IMPERMEABILIZZAZIONE

FOGNOLI, SCARICHI VERT. ORIZ.-CAMSM

OPERE; DA FABBRO LATTONIERE

TRAMEZZI

CONTROTAMPONAMENTO. PERIMETRALI,

PANNELLI DI FACCIATA TRATTATI

SERRAMENTI ESTERNI

ISOLAMENTO - SOFFITTATURE

PAVIMENTI

SERRAMENTI INTERNI, ACCESSORI INTERNI

SCAFFALI-ZOCCOLINI

IMPIANTO IDRAULICO, ANTINCENDIO,

SANITARIA SERVIZI

EVIPLANTO TERMICO

IMPIANTO ELETTRICO

ASCENSORI

RASATURE,- COLORITURE,Rr\?ESTIMENTI

ALLACCIAMENTI

PULIZIE FINALI

SISTEMAZIONE ESTERNA

TOTALE =

Incidenza in
% del costo di

gruppo
rispetto al

costo totale
(secco +

accessorio )

10,00%

18,07%

3,10%

1,90%

1,24%

7,99 %

7,86 %

10,37 %

1,29%

9,84 %

3,62 %

6,43 %

5,86 %

5,64 %

0,86 %

5,93 %

100%

RIPARTO
COSTO SECCO

3.948.000

7.134.000

1.224.000

750.000

490.000

3.154.000

3.103.000

4.094.000

509.000

3.885.000

ì .429.000

2.539.000

2.314.000

2.227.000

340.000

2.341.000

39.480.000

RIPARTO
COSTO

ACCESSORIO

711.000

1.284.000

221.000

136.000

89.000

568.000

559.000

737.000

93.000

700.000

258.000

457.000

417.000

400.000

62.000

422.000

7.110.000



SCHEDA N° 15 / i
roENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 119
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 25
ISOLATO N ° 6

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

Ali BFMÌSSEKEACUSlìCO

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolaiiieiito acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi estemi
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Schedi»

i
*

3
4
5
6
7

Pirtegg»

0,66
0,80
0,50
0,77
0,40
0.00
0,66

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561

Pesox
Pmfeg»

o ™
0,18
0,06
0,07
0,01
0,00

0,1674 0,11

TOTALE 1 0,63

•

Peso Sotodasse PurteffilbSoftxitóL
0,3280 0,21

AL2 BENESSERE TERMICO EVUNVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell 'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Sctecfe

8
9
10
11
12
13
14

Punte»»

0,80
0.50
0,40
0,50
0,00
0,66
0,00

Peso

0,1523
0, 1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
Purieggò

0,12
0,07
0,03
0,16
0,00
0,14
0,00

0,52

•

PesoSofelasse PunfegpSciiodas.

0,1809 0,09

A13 BE^SSERE TERMICO INESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi estemi

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Seteria

15
16
17
18

19

Punfesgo

0,60
0,90
0,80
0,50

0,00

feo

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

0,1143

TOTALE

feox
Punteggio

0,22
0,18
0,20
0,04
0,00

0,64

PteoScfe&ssc Pw*g°pSofladasL !

0,0885 0,06 j

A14 ILLlMNAZlONE ED AREAZIONE
NATURALE

Corretta nhiminazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

lUtiminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23
24

Puntello

0,71
0,90

—
0,40
0,00

Rso

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

ftsox
Pimlfypin

0,18

0,22

0,14

0,00

0,54

PesoSottodasse i PinÉ^>Saiìo(ii<s

0,4026 0,22



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 25
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 119
SCHEDA N° 15 / g

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
R1.1 COTEVilZZ^ZiaNEDELIA

DISTRIBUZIONE INTERNA
Superficie cartiera letto superiori agli standard ntuiiiììì
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Sdirth

25
26
27
28
29
30

Pùn^gjO

1,00
0,43
1,00
0.75
0,70
0,00

Fteso

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

ftsox
Pun^gjo

0,26
0,15
0.10
0,11
0,05
0,00

0,67
Pe*)Sdtod«se PitógjfSksksÌK.

0,75 0,50

R1.2 CARATTMSTIC. TECMCHE ED
WmEVSECHEDELL'APPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Sdutti

31
32
33
34
35
36

pjnteggb

0,70
0.70
0,80
0,50
0,25
0,63

Rso

0,0899
0Z0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Ffesox
Purrieggo

0,06
0^04
0,13
0,12
0,08
0,08

0,51
FesoSoflodasse Pirteg^oScttodasL

0,25 0,13

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in easo di emergenza

Sd«fa
37
38
39

PlSìlegb
0,00
0,80
1,00

TOTALE

Ffesò
0,1667
0,5000
0,3333

RsoxPunieg
0.00
0,40
0;33

0,73

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi eli trasporto merci vicino ingresso

Scteth
40
41
42

.Punteggio
1.00
0,50
0,00

R5D

0,5294
0,3530
0,1176

TOTALE

Rso x Punt^
0,53
0,18
0,00

0,71

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Punteggio
0,75
0,00
1,00

Fteso
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

Ftesox Puiteg,
0,21
0,00
0,14
0,35

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINLTURE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
infissi esterni
Gronde e pluviali.

SdKfc
46
47
48
49
50

Purfejgò 1 Peso
0,00 0,3690
0,92
1.00
0,60
0,00

0,1438
0.2360
0,1955
0,0557

TOTALE

Pese, x Punteg
0,00
0,13
0,24
0,11
0,00

0,48

147



SCHEDA N° 15 / h
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 25
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 119

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESSERE ACUSTICO

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scheda

i
2

3
4
5
6
7

PllKggO

0,66
1,00
0,50
0,80
0,50
0,66
1,00

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0.0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox

Pwieggb
0,10
0,22
0,06
0,07
0.02
0,04
0,17

0,68
Peso Sotìodas* j Pirico SttìodasL

0,3280 | 0,22

A1.2 BENESSERE TERMICO IN INVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleaeiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione eli persiane ed elementi di oscuramento interno
Staio delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Scheda

8
9
10
1T
12
13
14

Pirieg^t)

1,00
0,50
0.40
1,00
0,66
1,00
1,00

Peso

0,1523
0,1438
0.0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox

Pu*g*>
0,15
0,07
0.03
0,33
0,03
0,21
0,03

0,85

moSotkxtK* PurtEg3»SdtodasL

0,1809 0,15

A.L3 BENESSERETERVUCO ERESIATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Scheda

15
16

17
18
19

Piiileggp

0.60
1,00

1,00
0,50

0,66

Pesò

0.3628
0,1998
0,2485
0,0746

0, 1 143

TOTALE

Pssòx
Punteggio

0,22
0,20

0,25
0,04

0,08

0,64

PesoSododKsi Putfc^oSotòtiK
0.0885 0.07

AL4 TI J I MTNA7JONE ED AREAZTONE

NATURALE

Corretta illuminazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Sdteda

20
21
22
23
24

Purfagb

1,00
1,00

0,40

0,00

Peso

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

Pesox
Rintegìp

0,25
0,24

0,14

0,00

0,63
PesoSottodisse PurÀs^oScttodK

0,4026 0,25

tiS



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 25
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 119
SCHEDA N° 15 li

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'

RII (jrrmnzzAzioNEDELiA
DISTRIBUZIONE ̂ INTERNA

Superficie camera letto superiori agli standard minimi
Dotazione di locali baano
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superfìcie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Scheda

25
26
27
28
29
30

Purteg2p

0,50
0,92
1.00
1.00
0,50
0,00

T1,-._rcsL'

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

PffiOx

Pun^o

0,13
0,33
0,10
0,15
0,03
0,00

0,74
P«*>SolÌQtì«se PunfcgpuScflùii*i

0,75 0,55

B.12 CÀRATTERISTIC TECNICHE ED
FATMNST^CHEDELL'APPARTMl

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti
Volume

tecnologici
scaia condominiali o private

Schxh

31
32
33
34
35
36

Purt^p

0,70
_ojo .

0,80
1,00
0,75
1,00

Peso

0,0899

Pesox

PurÉ^gb

0,06
0,0520j 0,04
0,1612
0,2432
0,3279

0,1258

TOTALE

0,13
Oj24
0,25
0,13

0,85
Pe»Sottodasse PiriEggoScttofas,

0,25 0,21

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Sctefa
37
38
39

Purifcggb
0,00
1,00
1,00

Peso Pesò x Piiileg

0,1667 i 0.00
0,5000 | 0,50
0,3333

TOTALE
0,33

0,83

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai pareheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Sd*tb
40
41
42

Purfego
1,00
0,50
0,00

Peso
0.5294
0,3530
0,1176

TOTALE

Peso x Pfflfeg
0,53
0,18
0,00

0,71

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Puntegejo
1,00
0,00
1,00

Peso

0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

PesoxPunteg,
0,29
0,00
0,14
0,43

CLASSE 6 QUALITÀ'DELLE FINITORE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Sdnb
46
47
48
49
50

Punteggp
0,00
0,92
1.00
0,60
1,00

Pesa
0,3690
0,1438
0.2360
0,1955
0,0557

TOTALE

Peso x Pirfs;
0,00
0,13
0.24
0,11
0,06

0,54



SCHEDA N° 15 /1
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 119
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 25
ISOLATO N° 6

RISULTATI FINALI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITURE

PUNTEGGIO
0.58
0,63
0,73
0 71
0,35
0,48

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,18
0,14
0,16
0,07
0,03
0,03

0,61

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITURE

PUNTEGGIO
0,69
0,76
0,83
0,71
0,43
0,54

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045

_ 0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'
DIFFERENZA DI QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,21
0,17
0,18
0,0?
0,04
0,03

0,70
0,10

STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

1) STRUTTURE VERTICALI
2) STRUTTURE ORIZZONTALI
3ì FACCIATA
4) COPERTURE
5) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO
6) LOCALE BAGNO
7) DISTRIBUZIONE INTERNA
8) UMIDITA'

BUONE
BUONE

CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
BUONE

ASSENTE
ASSENTE E NON IDONEO

DA MIGLIORARE
PRESENTE

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO 123,88
FASCIA, :Da 76 a 125

FABBRICATO K MEDIAMENTE DEORADATO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO "MANUTENZIONE STRAORDINARIA "



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 25
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 120-121
SCHEDA N° 16 / a

STATO ABITATIVO

Piano Seminterrato
Piano Tèrra
Piano Primo
Piano Secondo

N° Unita'
Immobiliare

4

N° Abitanti

,*x

N° Vani Destinazione Uso
|

3 ! RESID./TONDC)
3 P RESIDENZA
3 i RESIDENZA
2 RESIDENZA

DATI TECNICI

Numero dell'Unità Immobiliari
Perimetro di Facciata
Superficie Lorda Piano Tipo
Superficie Lorda Complessiva
Superficie Netta Abitativa Complessiva
Volume

L
P

SLP
2 SLP

Z SHAB
V

4
25 m
63 mq

236 mq
178 in cr

696 me

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Fattore di Giudizio Cantiere
Coeff. Correttivi per Elementi orizzontali

Coeff. Correttivi per Elementi Verticali

Coeff. Correttivi per Allest. Bagno e Cucine

r
a

b

C

= 4 x r x SLP /V SLP

~~ 6 x i x p / SLP

-- 65 x r x L /2 SHAB

1,20
1,28

2,86

1,75

>



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 25
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 120 121
SCHEDA N° 16 / b

SCHEDA DI RILIEVO

CAT.

A

B

C

N° DESCRIZIONE :

ATT. VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE ATTIVITÀ'

01
02
03
04
05

11111
06
07
08
09
10

•:?:?:•:£:*:;

STRUTTURE PORTANTI :
STRUTTURE VERTICALI

STRUTTURE SCALE

STRUTTURE ORIZZONTAI,! PER VOLTE E SOLAI

STRUTTURE DI FONDAZIONE

STRUTTURE SOLAIO DEL PIANO TIPO

STRUTTURE ESTERNE :

GIUDIZIO
PUNTEGGIO

4

lu!*!!ùi!!ùùi!k

3 2 1

go 20

50 50
30 70
100
60 __ 40

iiiSii;

RIVESTIMENTO FACCIATE-INTONACO ESTERNO E COLORITURA 30

STRUTTURA DEL TETTO

MANTO DEL TETTO

SERRAMENTI ESTERNI

TAMPONAMENTI ESTERNI

INGRESSI COMUNI :
1 1 ATRIO - SCALE ( PARETI )

1 2 ATRIO - SCALE ( GRADINI E PAVIMENTI )

13
14
15
16

D 11111

E

17
18
19
20
21
22
23
24
25

Ì̂S&ÌS

26
27
28
29
30
31

ASCENSORI

IMPL4NTO ELETTRICO : SERVIZI CONDOMINIALI

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

CANALIZZAZIONE ORE. E VERT. IMPIANTO FOGNARIO

ALLOGGI-UNITA' IMMOBILIARI DIVERSE :
RIVESTIMENTI - INTONACI ALLE PARETI DEI LOCALI

100

40
30
20
100

30
70
80

100
60

100
30
100

40

70

'-••'•'.••': . '••-. ; : ' : ; • • • ' : ' ' • SSi:;:;::

PAVIMENTI DEI LOCALI

PLAFONATURE - INTONACO AI SOLAI DEI LOCALI

SERRAMENTI INTERNI

LOCALI CUCINE

ATTREZZATURE CUCINE

LOCALI BAGNI

ATTREZZATURE BAGNI

IMPIANTO ELETTRICO COMPLESSIVO

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI :
ISOLAMENTO TERMICO COMPLESSIVO PARETI E SOLAI

ISOLAMENTO TERMICO DEL PIANO TIPO

ISOLAMENTO TERMICO DEL TETTO

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO DA FARE

BAGNO DA FARE

ASCENSORE DA FARE

40
40

60
30 30

i 100 i
i 100

30
50

-:-:£:&:£:£:£:

100
100

50
100

70

100
100
30
100
100

70



SCHEDA N° 16 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VL4 FOSSA CAVA N° 25
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 120-121

SCHEDA DEI PUNTEGGI FINALI

N.
Ord
A
01
02
03
04
05
B
06
07
08
09
10
C
11
12
13
14
15
16
D
17
18
19
20
21
22
23
24
25
E
26
27
28
29
30
31

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE SVILUPPO DEI PRODOTTI
ATTIVITÀ' | % x PESATE

Coefflcie. Punteg.) Punti
Corretti. Parzia. Gruppo

STRUTTURE PORTANTI : IS^aK-^^^^^^^^^^P^^^^^^^^^^^^S^^|::::v:v:::v:::::::™^
strutture verticali

strutture scale

strutture orizzontali per volte e solai

strutture di fondazione

strutture solaio del piano tipo

STRUTTURE ESTERNE :

rivestimento facciate-intonaco estemo

struttura del tetto

manto del tetto

serramenti estemi

tamponamenti esterni

INGRESSI COMUNI :

atrio - scale ( pareti )

atrio - seale ( gradini e pavimenti )

ascensori

impianto elettrico : servizi condominiali

impianto di riscaldamento

canalizzazione oriz. e vert. impianto

ALLOGGI-UNITA' IMMOBIL. DIV. :

rivestimenti -intonaci alle pareti dei locali

pavimenti dei locali

plafonature - intonaco ai solai dei locali

serramenti interni

locali cucine

attrezzature cucine

locali bagni

attrezzature bagni

impianto elettrico complessivo

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI

isolamento termico eomples. pareti e solai

isolamento termico del PIANO TIPO

isolamento termico del tetto

impianto di riscaldamento DA FARE

bagno DA FARE

ascensore DA FARE

80 % x 7 + 20 % x 20 = 9,60

50 % X 4 + 5 0 % x 12 = 8,00

30% x 7 +70% x 12 =10,50

100 % x 1 = 1,00

60% x 2 +40% x 5 = 3,20

b
a
a
b
a

= 2,86

= 1,28

= 1,28

= 2,86

= 1,28

27,46

10,24
13,44
2,86
4,10 58,10

X'X*XpX"X'XvX"X'X"X*X"X'X"X"X"X'X'X'X'Xv'v'Iv . ''-^X'X'X'X'X'X'XvX'X'X'X'XvX'XvX'XvX,• .•.•-.•.%".•„".. , , , : - - , - - . • - , .".•,-, v.',1.-.

30 % x 4 + 40 % x 0 + 30 % x 8 = 3,60

30% x 4 +70% X 8 =9,90

20% x 8 +80% x 12 =11,20

100% x 4 = 4,00

100 % x 1 = 1,00

b
a

a

b

b

= 2,86

= 1S28

= 1,28

= 2,86

= 2,86

10,30
12,67
14,34
11,44
2,86 51,61

100 % x 2 = 2,00

60 % x 0 + 40 % x 2 = 0,80

100 % x 0 = 0,00

30 % x 6 + 70 % x 0 = 1,80

100 % x 0 = 0,00

b

a
fa
a

a

a

= 2,86

= 1,28

= 1,28

= 1,28

= 1,28

5,72
1,02

0,00
2,30
0,00 9,04

*:&:££ ::•:•£:§:•
40 % x 0 + 60 % x 5 = 3,00

40 % x 3 + 30 % x 4 + 30 % x 7 = 4,50

100 % x 4 = 4,00

100 % x 4 = 4,00

100 % x 5 = 5,00

100 % x 1 = 1,00

30 % x 4 + 7 0 % x 0 = 1,20

50 % x 2 + 50 % x 4 = 3,00

100 % x 2 = 2,00

b

a

a
b
b
C

b

C

a

= 2,86

= 1,28

= 1,28

= 2,86

= 2,86

= 1,75

= 2,86

= 1,75"

= 1,28

8,58
5,76
5,12

11,44
14,30

1,75
3,43
5,25
2,56 58,19

:x?S$:&H^

100 % x 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

30 % x 0 + 7 0 % x 2 = 1,40

100 % x 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

b

b

a

a

a

b

= 2,86

= 2,86

= 1,28

= 1,28

= 1,28

0,00
0,00
1,79
0,00
0,00

1,79

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO
FASCIA : Da 176 a 200

FABBRICATO "MEDIAMENTE COMPROMESSO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " RISTR UTTURAZIONE PESANTE "

FASCIA VOLUMETRICA : me. fino a 1.000
TABELLA " B " PER STIMA DEI COSTI : N° 4

178,73



SCHEDA N° 16 / d
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 25
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 120 121

DETERMINAZIONE DEI COSTI COMPLESSIVI E LORO INCIDENZA NELLE VOCI DI GRUPPO

• Volume : 696 me

• Superficie Lorda Totale £ SLP: 236 mq

• Incidenza costo orano della " SQUADRA TIPO ": 102.000 L / h = ( b )

• Dalla Tabella " B " N° 4 :
- Tempo complessivo in li/mq di superficie netta per la squadra tipo : 5,611 Ore = ( a )
- Incidenza percentuale del costo delia mano d'opera sul complessivo costo secco : 43,51 % = ( e )

Costo Secco imitano della Superfìcie Netta : Cs =
a v b 100

1.315.380 L/rnq

• Costo Secco imitano della Superficie Lorda: L / mq 1.315,380 >< 0,6381 =839.344 L /mq >< 236 mq = 198.090.000 M

• Costo Accessorio : 198.690.000 M x 18% = 35.660.000 M

• Valore Globale dell'intervento : 233750.000 M

i " ! '

INCIDENZA COSTI DI UTILIZZO RISORSE NELLE LAVORAZIONI

TABELLA " C " N° 1
IMPORTO COMPLESSIVO DEL " COSTO SECCO " : M, 198.090.000

FASCIA VOLUMETRICA NEL QUALE L'EDIFICIO SI COLLOCA : ine. fino a
DEGRADO DELL'EDIFICIO : COMPRESO NELLA FASCIA FRA Da 1 76 a

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18

MANO D'OPERA EDILE COMPLESSIVA:

INERTI VARI :

LATERÌZI IN GENERE :
LEGANTI DI VARIA COMPOSIZIONE

FERRO PER VARIE ATTIVITÀ :

LEGNAME PER ARMATORE E ORDITURE :

MATERIALI VARI PER IMPERMEABILIZZAZIONE :

SCARICHI-FOGNOLI-TUBAZIONI MATERIALI VARIO :

PIETRE - MARMI A PIE D'OPERA :

MATERIALI VARI PER PAVIMENTI E RIVESTIMENTI

SERRAMENTI A PIE D'OPERA :

MATERIALE VARIO PER TINTEGGIATURE :

VETRI IN GENERE :

IMPIANTO IDRAULICO -SANITARIO ( IN OPERA )

IMPIANTO ELETTRICO - SUONERIA ( IN OPERA)

IMPIANTO RI SCALDAMENTO ( IN OPERA )

IMPIANTO ASCENSORE ( IN OPERA )

MATERIALI DIVERSI

43,51 %

0,91 %

9,51 %

x 198.090.000
f i

M

4,25 %
3,69 %
0,72 %
0,88 %
1,44 %
3,36 %
4,33 %
7,68 %
1,86%
0,43 %
5,63 %
4,96 %
5,14%
0,76 %
0,94 %

H

»

»

n

M

H

»

ir

M

fi

1?

H

"

1.000
200

86.189.000
1.803.000

18.839.000
8.419.000
7.310.000
1.426.000
1.743.000
2.852.000
6.656.000
8.577.000

15.213.000
3.684.000

852.000
11.152.000
9.825.000

10.182.000
1.505.000

j 1.862.000
TOTALE 100% =M. 198.090.000



SCHEDA N° 16 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 120 --121
UBICAZIONE : VTA FOSSA CAVA N° 25
ISOLATO N ° 6

RIPARTIZIONE DEL COSTO SECCO COMPLESSIVO NELLE VOCI DI GRUPPO
TABELLA " B " N° 4

VOLUME [ VUOTO x PIENO ] : me. FINO A 1.000
STATO DI CONSERVAZIONE : MEDIAMENTE COMPROMESSO

TIPOLOGIA DELL'INTERVENTO : RISTRUTTURAZIONE PESANTE

GRUPPO
N°

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

io

20

DESCRIZIONE

SPESE GENERALI DI CANTIERE

FONDAZIONI

STRUTTURE IN* ELEVAZIONE

OPERE DI IMPERMEABILIZZAZIONE

FOGNOLI, SCARICHI VERT. ORIZ.-CAMJM

OPERE. DA FABBRO LATTONIERE

TRAMEZZI

COmilOTAjyrPONAMENTO. PERB.ffiTR.4iI,

PANNELLI DI FACCIATA TRATTATI

SERRAMENTI ESTERNI

ISOLAMENTO - SOFFITTATURE

PAVIMENTI

SERRAMENTI INTERNI, ACCESSORI INTERNI

SCAFFALI-ZOCCOLINI

IMPLAJNTO IDRAULICO, ANTINCENDIO,

SAMTARI, SERVIZI

IMPIANTO TERMICO

IMPIANTO ELETTRICO

ASCENSORI

RASATURE.- GOLORrnjRE,-RIVESTIMENTI-

ALLACCIAMENTI

PULIZIE FINALI

SISTEMAZIONE ESTERNA

TOT.

Incidenza in
% del costo di

gruppo
rispetto là

costo totale
(secco +

accessorio )

10,68 %

8,16%

17,62%

2,72 %

1,67%

1,08 %

6,99 %

6,87 %

9,07 %

1,13 %

8,60 %

3,16 %

5,63 %

5,14%

4,96 %

0,76 %

5,21 %

0,55 %

100%

RIPARTO
COSTO SECCO

( MILIONI )

21.156.000

16.164,000

34.903.000

5.388.000

3.308.000

2.139.000

13.846.000

13.609.000

17.967,000

2.238.000

17.036.000

6.260.000

11.152.000

10.182.000

9.825.000

1.505.000
= _

10.320.000

1.089.000

198.090.000

RIPARTO
COSTO

ACCESSORIO
( MILIONI )

3.808.000

2.910.000

6.283.000

970.000

596.000

385.000

2.493.000

2.450.000

3.234.000

403.000

3.067.000

1.127.000

2.008.000

1.833.000

1.769.000

271.000

1.858.000

196.000

35.660.000



SCHEDA N° 16 / f
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 25
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 120-121

CLASSE 1

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

SALUBRITÀ'

ALI BENESSERE ACUSTICO

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali estemi
Livello di isolamento acustice degli infissi esterni
Livello di isolamento acùstico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo
Stato delle coperture

Sctetb

i
2
3
4
5
6
7

l'unteci)

0,00
0,55
0,50
0,81
0,48
0,66
0,66

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361

Pesox
Pirt?*£>

0,00
0,12
0,06
0,07
0,02

0,0561 I 0,04
0,1674 0,11

TOTALE i 0,42

'

Peso Sottoclasse Pirtg3oSo«odi&,

0,3280 0,14

AL2 BENESSERE TERMICO 1NINVEHNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento tèrmico degli irtSssi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Seteria

8
9
10
11
12
13
14

Pirieggjo

0,55
0,50
0,64
0,25
0.66
0,66
0,00

Peso

0,1523
0, 1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox

PIIAMO
0,08
0,07
0.05
0,08
0.03
0,14
0,00

0,45
FesoSotafasse PinÉggoSaftodK

0,1809 0,08

AU BENKSSERI;TERMICO INERIATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Scheda

15
16
17
18

19

Purfeggp

0,36
0,50
0,55
0,50

0,66

Fteo

0,3628
0,1998

0,2485
0,0746

0,1143

TOTALE

Bssox
PdnteÉp}

0,13
0,10
0,14
0,04

0,07

0,48
PesoSotfndasse Pirt^oSdtodEK

0,0885 0,04

A1.4 ILLLMENAZZONE ED AREAZIONE
NATURALE

Corretta illuminazione dei locali
Corrètta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23

24

Purteegp

0.70
0,50
0,50
0,64

0,25

Fteo

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

Ftesox
Purt^gjo

0,18
0,12
0,03
0,22

0,03

0,58
PesoSototese Pu*^b3attoclt&

0,4026 0,23



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 25
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 120-121
SCHEDA N° 167 g

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
B.L1 OTTIMIZZAZIONEDELLA

DISTRIBLIZIONE INTERNA
Superficie camera letto superiori agli stanuafu mrmìni
Dotazione di locaE bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Scheda

25
26
27
28
29
30

Tt ^^4-,'^jf^i^runicggjj

1,00
0,1 9
0,66
0,75
0;25

0,70

Peso

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

n~"~ .rcSux

Puntqgò

0,26
0,07
0,07
0,11
0;02

0,04

0,57
FfesoSottwJasse PU*SJ$KX*K*.XK.

0,75 0,43

S12 CARAlTERmie TECNICHE ED
E^JIMNSFjCflEDFJX'APPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di risealdamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Sdieda

31
32
33
34
35
36

Punteggio

0,60
0,90
0,70
0,25
0,25
0,50

Peso

0,0899
.O.Q520.
0,1612
0;2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Punteggio

0,05
0,05
0,11
0,06
0,08
0,06

0.41
FesoSictofasse fti*g^bScttodh&

0,25 0,10

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Sdirò
37
38
39

Purifcggp
0,50
0,60
1,00

TOTALE

Rso
0.1667
0,5000
0,3333

Rso x Plìig
0,08
0,30
0,33

0,71

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ'ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

_^tob_
40
41
42

PLltggP

1.00
0,75
0,50

feo
0.5294
0.3530
0,1176

TOTALE

RsoxRnfeg

0,53
0,26
0,06

0,85

CLASSE S ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Ptnì^gb
0,50
0,00
1,00

ftso
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

feox Puntea
0,14
0,00
0,14

0,28

CLASSE 6 QUALITÀ DELLE FINLTURE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

SciiecSa
46
47
48
49
50

Punl^gD
0,00
0,28
0,60
0 60

1,00

Paso j

0,3690
0, 1438
0.2360
0,1955
0,0557

TOTALE

RsoxPunfcg
0,00
0,04
0.14
0,11
0,06

0,35

157



SCHEDA N° 167 h
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 120 121
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 25
ISOLATO N ° 6

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESSÈMACUSTTCÓ

Esposizione della zona notte ai minori estemi
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali estemi
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo
Stato delle coperture

Sdwb

i
2
3
4
5
6
7

Rrteggj»

0,00
0,67
0,50
0,81
0,48
1,00
1,00

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox
Rrtsgjf)

0,00
0,15
0,06
0,07
0,02
0,06
0,17

0,53

•

Peso Scacciasse FurfÈg^oSodatus.
0,3280 0,17

A1.2 BENT^SSERE TERMICO INTNVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali estemi
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita5 nelle murature

Scheda

8
9
10
11
12
13
14

Putfeggo

0,67
0,50
0,74
1,00
1,00
1,00
1,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
P«jfegj}

0,10
0,07
0,06
0,33
0,05
0,21
0,03

0,85
PesoSoitodasse PinleggjoSottod î

0,1809 ! 0,15

A13 BENESSERE TERMICO IN ESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali

.Aerazione naturale e trasversale dei locali

Isolamento tèrmico dei tamponaménti perimetrali estèrni

Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Sdutta

15
16
17
18

19

PuTitSgD

0,26
0,90
0,67
0,50

1,00

Peso

0,3628

0,1998

0,2485

0,0746

0,1143

TOTALE

Pesox
PurÈggo

0,09
0,18
0,17
0,04

0,11

0,59
PcscSotodassc PirteggoSoflodas.

0,0885 0,05

AL4 ElJJVirNAZIONEFl)ARF^ÌONE
NATURALE

Corretta illuminaztone elei locali

Colletta aerazione dei locali

Aerazione naturale dei locali seminterrati

Soleggiamento elei locali

illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Seteria

20
21
22
23

24

Pui^ggb

0,80
0,95
0,50
0,74

0,25

Rao

A /t C fì :l
Vj^J^H

0,2419

0.0510

0,3509

0,1038

TOTALE

Pesox
PunJpgoin

0,20
0,23
0,03
0,26

0,03

0,75
PesoSotkxiKse Pu*g^SgttpdK

0,4026 0,30

1=S



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 25
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 120 121

SCHEDA N° lò/ i

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'

RL1 OTTmnZZAZIONEDELL4

DISTRIBUZIONE INTERNA
Superficie càmera letto superiori agli standard Ululimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Sdiste

25
26
27
28
29
30

PuHcggD

0,88
0,58
0,75
1,00
0,25
0,00

Ete-rtsu

0,2640
0,3552
0.1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Peóx
Punteggio

0,23
0,21
0,08
0,15
0,02
0,00

0,69
PtewSaflQdis*! PuMèg^Sottodai

0,75 0,52 i

B.L2 CARATlERISnC 1EC3NICHEED

IMRINSECHEDELL'APPARTAM
Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti
Volume

tecnologici
scala condominiali o private

Scheda

31
32
33
34
35
36

Punej»jo

0,60
0,90
0,70
1,00
0,65
1,00

ftso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Fesox
Punteggio

0,05
0,05
0,11
0,24
0,21
0,13

0.79
^Sottoclasse Pinteg^DSoaMÌK

0,25 0,20

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

PiMeggb
0,50
1,00
1,00

TOTALE

Rsò
0,1667
0,5000
0,3333

Peso x Fiilg
0,08
0,50
0,33

0,91

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi eli trasporto merci vicino ingresso

_S^JaJ
40
41
42

Punfeggp

1,00
0,75
0,50

Peso
0,5294
0,3530
0,1176

ftsoxPunteg
0,53
0,26
0,06

TOTALE 1 0,85

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

.Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

SdiMh
43
44
45

PimtFgoin Peso

1,00
0,00
1,00

0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

Pasox Punfeg,
0,29
0,00
0,14
0,43

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITORE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi estemi
Gronde e pluviali

Sdwh
46
47
48
49
50

Punfeegjo
0,00
0,50
1.00
0.67
1,00

Rso
0,3690
0, 1438
0.2360
0,1955
0,0557

TOTALE

PraO '>•:. Puntai.

0,00
0,07
0,24
0,13
0,06

0,50



SCHEDA N° 16/1
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 120 121
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA Nc 25
ISOLATO N ° 6

RISULTATI FINALI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4Ì ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,49
0,53
0,71
0.85
0,28
0,35

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0.1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO!
0,15
0,12
0,15
0,09
0,03
0,02

0,56

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,69
0,67
0,91
0,85
0,43
0,50

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'
DIFFERENZA QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,21
0,15
0,20
0,09
0,04
0,03

0,72

0,16

STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

1) STRUTTURE VERTICALI
2) STRUTTURE ORIZZONTALI
3) FACCIATA
4) COPERTURE
5) IMP lANTO DI RISCALDAMENTO
6) LOCALE BAGNO
7) DISTRIBUZIONE INTERNA
8) UMIDITA'

CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO

IN PARTE PRESENTE
IN PARTE PRESENTE

DA CAMBIARE
PRESENTE

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO 178,73
FASCIA : Da 176 a 200

FABBRICATO " MEDIAMENTE COMPROMESSO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " RISTRUTTURAZIONE PESANTE "



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 112
SCHEDA N° 17 / a

STATO ABITATIVO

Piano Seminterrato
Piano Terra
Piano Primo
Piano Secondo

N° Unita' lui mobiliari

i

N° Abitanti

1

N° Vani

1
I
1
1

Destinazione
Uso

FONDI
RESIDENZA
RESIDENZA
RESIDENZA

DATI TECNICI

Numero dell'Unità Immobiliari
Perimetro di Facciata
Superfìcie Lorda Piano Tipo
Superficie Lorda Complessiva
Superfìcie Netta Abitativa Complessiva
Volume

L
T>

SLP

2 SLP
£ SHAB

V

i
15 m

. _ __32m,qL
96 mq

72 mq

278 me

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Fattore di Giudizio Cantiere
Coeff. Correttivi per Elementi orizzontali

Coeff. Correttivi per Elementi Verticali

Coeff. Correttivi per Allest. Bagno e Cucine

r
a

b

C

= 4 x r x SLP /S SLP

= 6 x r x P / SLP

= 65 x r x L /V SHAB

1,40
1,87

3,94

1,26

Ifit



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29
ISOLATO N ° 6

T?
SCHEDA N° 17 / b

-•—*•»"» T-TTì-i 7jT

KJJLU& v v

CAT.

A

i
i

N°

ATT.

ixiigsìi

DESCRIZIONE : GIUDIZIO
PUNTEGGIO

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE ATTIVITÀ^

STRUTTURE PORTANTI :
0 1 STRUTTURE VERTICAL!

02 STRUTTURE SCALE

03 STRUTTURE ORIZZONTALI PER VOLTE E SOLAI

!
04
05

B
06
07
08
09

STRUTTURE DI FONDAZIONE

STRUTTURE SOLAIO DEL- PIANO TIPO

STRUTTURE ESTERNE :
RIVESTIMENTO FACCIATE-INTONACO ESTERNO E COLORITURA

4
1

3 2 1
||||;X;:;i§Ssi|s|ÌÌÌs|ÌÌ

100
100
100
100
100

:"-:V:̂ ;>;::::v';;;:;J;>'S":-::;S:SS:::::

STRUTTURA DEL TETTO i

MANTO DEL TETTO

SERRAMENTI ESTERNI

Hi
40 60

50

!
1A TAAjrDryKrA-TvjFFMTT Ì7«TTT"R"MT I 1 A A

| iU { ìl_ L^±i±±__±_::: | i 1>-"-'

60
100

50
40

C iì'Iiii INGRESSI COMUNI : jjjjÌÌ§ÌjjjjÌÌÌÌ§i
11
12

i iqi j
14
15

T\

16
'X'x'x'x'x*

17
18
19
20
21
22
23

i
"^^L1 ,*_,

I 25
E lili!

26
27

i 28
29

30
31

ATRIO - SCALE ( PARETI )

ATRIO - SCALE ( GRADINI E PAVIMENTI )

ASCENSORI

IMPIANTO ELETTRICO : SERVIZI CONDOMINIALI 1
IMPIANTO DI RISCALDAMENTO {

CANALIZZAZIONE ORE. E VERT. IMPIANTO FOGNARIO j 3Q 70

100

AJLJjvHjljri-ijiMllA' lJVjJVHJDlJLlAK.i Di VJl/jx&iL :
RIVESTIMENTI - INTONACI ALLE PARETI DEI LOCALI

PAVIMENTI DEI LOCALI

PLAFONATURE - INTONACO AI SOLAI DEI LOCALI

40
oriou

SERRAMENTI INTERNI

LOCALI CUCINE

ATTREZZATURE CUCINE

LOCALI BAGNI

ATTREZZATURE BAGNI

IMPIANTO ELETTRICO COMPLESSIVO

60
20
100
i f\r\U

100
100

100

100
ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI :

ISOLAMENTO TERMICO COMPLESSIVO PARETI E SOLAI

ISOLAMENTO TERMICO DEL PIANO TIPO

ISOLAMENTO TERMICO DEL TETTO

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO DA FARE

BAGNO DA FARE

ASCENSORE DA FARE

70
100

i r*1̂

100

30

100



SCHEDA N° 17 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG, 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 112

SCHEDA DEI PUNTEGGI FINALI

N.
Ord
A
01

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE
ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :

strutture verticali

02 1 strutture scale

03 ! strutture orizzontali per volte e solai

04
05
B
06
07
08
09
10
C
11
12
13
14
15
16
D
17
18
19
20
21
22
23
24
25
E
26
27
28
29
30
31

strutture di fondazione

strutture solaio del piano tipo

STRUTTURE ESTERNE :

rivestimento facciate-intonaco esterno

struttura del tetto

manto del tetto

serramenti esterni

tamponamenti estemi

INGRESSI COMUNI :

atrio - scale ( pareti )

atrio - scale ( gradini e pavimenti )

ascensori

impianto elettrico : servizi condominiali

impianto di riscaldamento

canalizzazione oriz. e veit. impianto

ALLOGGI-UNITA' liMMOBIL. DIV. :

rivestimenti -intonaci alle pareti dei locali

pavimenti dei locali

plafonature - intonaco ai solai dei locali

serramenti interni

locali cucine

attrezzature cucine

locali bagni

attrezzature bagni

impianto elettrico complessivo

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI

isolamento termico comples, pareti e solai

isolamento termico del PIANO TIPO

isolamento termico del tetto

impianto di riscaldamento DA FARE

bagno DA FARE

ascensore DA FARE

SVILUPPO DEI PRODOTTI
% x PESATE

Coefficie. Punteg. Punti
Corretti. Parzia. Gruppo

,::vy:y:v;v :/>;;-' : ; , : : V: . • : : y .;; - .'. - : : ~ - ; ' • y .' y;::.:;::::::::::*:|:

100 % x 7 = 7,00

100% x 4 = 400

100 % x 7 = 7,00

100 % x 1 = 1,00

100 % X 2 = 2,00

b
a
a
b
a

= 3,94

= 1,87

= 1,87

= 3,94

= 1,87

27,58
7,48

13,09
3,94
3,74 55,83

40 % x 4 + 60 % x 0 = 1,60

50 % x 4 + 5 0 % x 8 = 6,00

60% x 8 +40% x 12 = 9,60

100 % X 4 = 4,00

100% x 1 = 1,00

b
a

a

b

b

= 3,94

= 1,87

= 1,87

= 3,94

= 3,94

6,30
11,22
17,95
15,76
3,74 54,97

100 % >< 0 = 0,00

30 % x 0 + 7 0 % x 0 = 0,00

b

a

b

a

a

a

= 1,87

= 1,87
0,00
0,00 0,00

40 % x 0 + 6 0 % x 5 = 3,00

80 % X 3 + 2 0 % x 4 = 3,20

100 % x 4 =4,00

100 % x 4 = 4,00

100 % x 5 =5,00

100 % x 1 = 1,00

100 % x 0 = 0,00

100 % x 2 = 2,00

b
a
a
b
b
C

b
C

a

= 3,94 H,82

= 1,87

= 1,87

= 3,94

= 3,94

= 1,26

= 3,94

5,95
7,48

15,76
19,70

1,26
0,00

= 1,87 3;74 65,71

70 % x 0 + 30 % x § = 2,40

100 % x 0 = 0,00

100 % x 2 = 2,00

100 % x 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

b
b
a
a
a
b

= 3,94

= 3,94

= 1.87

= 1,87

= 1,87

9,46
0,00
3,74
0,00
0,00

13,20

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO
FASCIA : Da 176 a 200

189,57

FABBRICATO "MEDIAMENTE COMPROMESSO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " RISTRUTTURAZIONE PESANTE "

FASCIA VOLUMETRICA : me. fino a 1.000
TABELLA " B " PER STIMA DEI COSTI : N° 4



SCHEDA N° 17 / d
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VL4 FOSSA CAVA N° 29
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 112

DETERJV1LNAZIONE DEI COSTI COMPLESSA7! E LORO INCIDENZA NELLE VOCI DI GRUPPO

• Volume : 278 me

• Superficie Lorda Totale 2 SLP: 96 mq

• Incidenza costo orario della " SQUADRA TIPO ": 102.000 L / h = ( b )

• Dalla Tabella " B " N° 4 :
- Tempo complessivo in h/mq di superficie netta per la squadra tipo : 5,611 Ore = ( a )
- Incidenza percentuale del costo della mano d'opera sul complessivo costo secco : 43,51 % = ( e )

• Costo Secco unitario della Superficie Netta : Cs =
100

= 1.315.380 L /mq

• Costo Secco unitario deUa Superfìcie Lorda-L/mq 1.315.380 x 0,6381 =839.344 L / m q x 96 mq = 80.580.000 M

• Costo Accessorio : 80.580.000 M x 1 8 % = 14.500.000 M

Valore Globale dell'intervento : 95.080.000 M

INCIDENZA COSTI DI UTILIZZO RISORSE NELLE LAVORAZIONI

TABELLA " C " N° 1
IMPORTO COMPLESSIVO DEL " COSTO SECCO " : M. 80.580.000

FASCIA VOLUMETRICA NEL QUALE L'EDIFICIO SI COLLOCA : me. fino a
DEGRADO DELL'EDIFICIO : COMPRESO NELLA FASCIA FRA Da i 76 a

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18

MANO D'OPERA EDILE COMPLESSIVA:
INERTI VARI :

LATERIZI IN GENERE :

LEGANTI DI VARIA COMPOSIZIONE

FERRO PER VARIE ATTIVITÀ :

LEGNAME PER ARMATURE E ORDITURE :

MATERIALI VARI PER IMPERMEABILIZZAZIONE :

SCARICHI-FOGNOLI-TUBAZIONI MATERIALI VARIO :

PIETRE - MARMI A PIE D'OPERA :

MATERIALI VARI PER PAVIMENTI E RIVESTIMENTI

SERRAMENTI A PIE D'OPERA :

MATERIALE VARIO PER TINTEGGIATURE :

VETRI IN GENERE :

IMPIANTO IDRAULICO -SANITARIO ( IN OPERA )

IMPIANTO ELETTRICO - SUONERIA ( IN OPERA )

IMPIANTO RISCALDAMENTO ( IN OPERA )

IMPIANTO ASCENSORE ( IN OPERA )

MATERIALI DIVERSI

43,51 %

Or91 %
9,51 %
4,25 %
3,69 %
0,72 %
0,88 %
1,44%
3,36 %
4,33 %
7,68 %
1,86%
0,43 %
5,63 %
4,96 %
5,14%
0,76 %

x 80.580.000
II

»•

M

• >

ff

M

M

if

!f

H

n

M

f f

!«

n

"

0,94 %

1.000
200

35.060.000
733,000

7.663.000

3.425.000

2.973.000

580.000

709.000

1.160.000

2.707.000

3.489.000

6.189.000

1.499.000

346.000

4.537.000

3.998.000

4.142,000

612.000

757.000

TOTALE 100% =M. 80.580.000



SCHEDA N° 17 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 112
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29
ISOLATO N ° 6

RIPARTIZIONE DEL COSTO SECCO COMPLESSIVO NELLE VOCI DI GRUPPO
TABELLA " B " N° 4

VOLUME [ VUOTO >< PIENO ] : me. FINO A 1.000
STATO DI CONSERVAZIONE : MEDIAMENTE COMPROMESSO

TIPOLOGIA DELL'INTERVENTO : RISTRUTTURAZIONE PESANTE

GRUPPO
N°

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

101 ~7

70^\j

DESCRIZIONE

SPESE GENERALI DI CANTIERE

FONDAZIONI

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

OPERE. DI IMPERMEABILIZZAZIONE

FÓùNOLI, SCARICHI VERt. ORÌZ. -CAMINI

OPERE DA FABBRO LATTQNIERE

TRAMEZZI

CONTROTAMPONAMENTO . PERIMETRALI,

PANNELLI DI FACCIATA TRATTATI

SERRAMENTI ESTERNI

ISOLAMENTO - SOFFITTATURE

PAVIMENTI

SERRAMENTI INTERNI, ACCESSORI INTERNI

SCAFFALI-ZOCCOLINI

IMPIANTO IDRAULICO, ANTINCENDIO,

SANTTARI, SERVIZI

IMPIANTO TERMICO

IMPIANTO ELETTRICO

ASCENSORI

RASATURE,- GOI-X3RITORE,-RWESTlMENTt

ALLACCIAMENTI

PULIZIE FINALI

SISTEMAZIONE ESTERNA

TOT.

Incidenza in
% del costo di

gruppo
rispetto al

costo totale
(secco +

accessorio )

10,68 %

8,16%

17,62%

2,72 %

1,67%

1,08%

6,99 %

6,87 %

9,07 %

1,13 %

8,60 %

3,16 %

5,63 %

5,14%

4,96 %

0,76 %

5,21 %

0,55 %

100%

RIPARTO
COSTO SECCO

( MILIONI )

8.606.000

6.575.000

14.198.000

2.192.000

1.346.000

870.000

5. 633. 000

5.536.000

7.309.000

911.000

6.930.000

2.546.000

4.537.000

4.142.000

3.997.000

612.000

4.198.000

443.000

80.580.000

RIPARTO
COSTO

ACCESSORIO
( MILIONI )

1.549.000

1.183.000

2.555.000

394.000

242.000

157.000

1.014.000

996.000

1.315.000

164.000

1.247.000

458.000

816.000

745.000

719.000

110.000

755.000

80.000

14.500.000

•



SCHEDA N° 17/f
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 112
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29
ISOLATO N ° 6

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENJMEREACLJSTllCO

Esposizione della zona notte ai rumori estemi
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi estemi
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori intemi
Dotazione di oersiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scheda

i
*t
&

3
4
5
6
7

Pirteg^o

0,33
0,60
0,50
0,83
0,75
0,33
0,33

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox
Puntegb

0,10
0,13
0,06
0,07
0,03
0,02
0,06

0,47
Pesa Scaodasse jftsfegeSjwcdis..

0,3280 0,15

AL2 BENESSEREIERMICO IN1NVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi estemi
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Scheda

8
Q

10
11
12
13

Punteggo

0,60
0,50
0,17
0,00
0,33
0,33

14 1,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0,050'!
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox

PunfcgSB
0,09
0,07
0,02
().;00

0,02
0,07
0,03

0,30

PesoSottodasse j RrieggbSottodas.

0,1809 ! 0,05

AL3 BENESSERE TERMICO IN ESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento lenriicó dei tamponaménti perimetrali estèrni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Setoli

15
16
17
18

19

«*
0,83
0,90
0,60
0,50

0,33

Peso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

0,1143

TOTALE

Psox
Plri^gp

0,30
0,18
0,15
0,04

0,04

0,71
PcsoScttedasse PurèggoSottodK.

0,0885 0,06

AL4 fllLMNAZiDNEFJJAREAZIONÈ
NATURALE

Corretta iuumin.aziorie uei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
ÌjOiSil^lSTTiCTÌLQ C*S1 ìOCtlil

Illumuiazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23

24

Plrt^gjo

1,00
0.90

0,17

0,50

ftso

0,2524
0,2419
0.0510
0,3509

0,1038

Pesox
Rrt^o

0,25
0,22
....

0,06

0,05

TOTALE | 0,58
PesoSctkxìttse tPunÉ^oSottocit&

0,4026 0,23

ìflf.



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 112
SCHEDA N° 177 g

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
B.L1 OTTÌÌVÌÌ77A7TONEDFJ I A

DISTRIBUZIONE INTERNA
Superficie cartièra letto stipendii agii standard niirium
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Scheda

25
26
27
28
29
30

Plri^gb

0,50
0,00
0,75
1,00
0,60
0,00

Pe»

0,2640
0,3552
OJ.022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Pesox
PurÉ^gb

0,13
0,00
0,08
0,15
0,04
0,00

0,40

Pcs«Suiiuiie>se FunÉ^aoSouoiiK.

0,75 0,30

RÌ2 CARATTERISTIC TECMCHEED
INTCRE^SECHEDELL'APPARTAM

Altezza intema dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Schedi

31
32
33
34
35

Ftrt^gb

0,50
..Aio

0,90
0,00
0,00

36 0,50

Peso

0,0899
0,0520

0,1612
0;2432
0,3279j

0,1258

TOTALE

Pssox
Punteggb

0,04
0,01
0,14
0,00
0,00
0,06

0.25

FeswSofiocfasse FtriggoSgtodacì
0.25 0.06

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi eli soccorso
Sicurezza intema nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

Punitgp
0,00
1,00
1,00

TOTALE

Peso
0,1667
0,5000
0,3333

PèD x Puriq*
0,00
0,50
0,33

0,83

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Axcessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi eli trasporto merci vicino ingresso

[ __

Sdirà»
40
41
42

Pirt^go
1,00
0,50
0,00

TOTALE

Fiso
0,5294
0,3530
0,1176

Pesox Punfeg.
0,53
0,18
0,00

0,71

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala intema
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Purt^bj Peso
1,00
0,00
1,00

0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

PesoxPurte
0,29
0,00
0,14

0,43

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINLTURE

Presenza di elementi decoratori di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi estemi
Gronde e pluviali

Nditth
46
47
48
49
50

Pjni^gb
0,00
0,90
0,60
0,60
1,00

Peso
0,3690
0, 1438
0,2360
0,1955
0,0557

TOTALE

Peso x Punìsg
0,00
0,13
0,14
0,11
0,06

0,44



SCHEDA N° 17 / h
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG, 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 112

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESSERE ACUSTICO

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali estemi
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scheda

i
2
3
4
5

6
7

FiMtesjo

0,33
1,00
0,60
0,83
0,75
1,00
1,00

Ffeso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox
PurtEgjo

0,10
0.22
0,08
0,-07
0,03
0,06
0,17

0,73

1

I

Peso Sottoclasse Pirtgjo Sottodas.
0,3280 0,24

AL2 BENESSERE TERMICO UVUNVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi estemi
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Schedi

8
9
10
11
il
13
14

Purità)

1,00
Oj60

0,37
i f OO
1,00

1JKL
1,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0,0504

uO.2128
0,0320

TOTALE

PfSOX

Plrteg*
0,15
0,09
0,03
0,33
0,05
0,21
0,03

O.S9
PesoSotiodasse Pii*o«>SoÉtodast

0,1809 0,16

AL3 BEÌNTISSERElTMVnCO INESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali estemi
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Seteria

15
16
17

18

19

Ptrf^p

0,63
1,00
1,00
0,60

1,00

ftso

0,3628

0.1998

0,2485

0,0746

0,1143

TOTALE

feox
Purfagp

0,23
0,20
0,25
0,04

0,11

0.83
PesoSoOodasse Punfeg^oSoBodasi

0.0885 0.07

A14 DOMINAZIONE -ED AREAZIONE
NATURALE

Corretta illuminazione dei locali

Corretta aerazione dei locali '

Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali
Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Sdiate

20
21
22
23

24

Rjnteggp

1,00
1,00

0,37
0,50

FteD

0,2524

0,2419

0,0510

0,3509

0,1038

TOTALE

Rsox
Puriieegb

0,25
0,24

—
0,13
0,05

0,67
PfsoSottodasse PunÉE^oSaltodE>&

0,4026 0,27

ìf.K



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29
ISOLATO N o 6

MAPPALE 112
SCHEDA N° 17/ i

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
RII OTmiE£4Z[ONEDELLA

DISmroUZIONE INTERNA
Superficie camera lètto superiori agli standard minimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e. cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Sdiste

25
26
27
28
29
30

ruTÈ^gp

0,50
0,93
0,75
1,00
0,60
0,00

Peso

0,2640
0,3552
0,1022J
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Pesox
Purfcggp

0,13
0,33
0,08
0,15
0,04
0,00

0,73
Fe«)3«*xÌR* PinfeggòSuOutiK.

0,75 0,55

R1.2 CARATTERISTIC TECNICHE ED
INTRINSECHEDELL'AFPARTMl

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti

Volume

tecnologici

scala condominiali o private

Scheda

31
32
33
34
35
36

Piri^gb

0,50
0,2<L...
0,90
1,00
0,50
0,50

Peso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Pur^gb

0,04
0,01
0,14
0,24
0,16
0,06

0.59
PewSoflodasse ttiieggoSattodK

0,25 0,15

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita1 di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scterò
37
38
39

FurìleygJQ
0,00
1,00
1,00

TOTALE

Peso
0.1667
0,5000
0,3333

Peso x Puiìeg
0,00
0,50
0,33

0,83

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Sdieda
40
41
42

Purfegò
1.00
0,50
0,00

ftso
0.5294
0,3530
0,1176

TOTALE

Peso x Putte*
0,53
0,18
0,00

0,71

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Sdieda
43
44
45

Puntepgjo
1,00
0,00
1,00

Peso
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

Pesox Puttei
0,29
A A/~Y
UjVv

0,14

0,43

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITORE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Scinh

46
47
48
49
50

PùrfegD
0,00
0,90
1.00
0,70
1,00

Peso
0,3690
0,1438
0.2360
0,1955
0,0557

TOTALE

Peso x Porfej.
0,00
0,13
0,24
0,14
0,06

0,57



SCHEDA N° 1771
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 112
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29
ISOLATO N ° 6

RISULTATI FINALI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITURE

PUNTEGGIO
0,49
0,36
0,83
0,71
0,43
0,44

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

PESO x PUNTEGGIO
0,15
0,08
0,18
0,07
0,04
0,02

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ' | 0,54

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSI
11 SALUBRITÀ'
2} FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITURE

PUNTEGGIO
0,74
0,70
0,83
0,71
0,43
0,57

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'
DIFFERENZA QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,23
0,15
0,18
0,07
0,04
0,03

0,70
0,16

STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

1) STRUTTURE VERTICALI
2) STRUTTURE ORIZZONTALI
3) FACCIATA
4) COPERTURE
5) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO
6) LOCALE BAGNO
7) DISTRIBUZIONE INTERNA
8) UMIDITA'

CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
PERICOLANTI

CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO

ASSENTE
ASSENTE

DA MIGLIORARE
NON PRESENTE

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO 189,71
FASCIA : Da i 76 a 200

FABBRICATO "MEDIAMENTE COMPROMESSO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " RISTR UTTURAZIONE PESANTE "

170



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 111
UBICAZIÓNE: VIA FÒSSA CAVA N°29a-31
ISOLATO N ° 6

STATO ABITATIVO

SCHEDA N° 18 / a

Piano Terra
Piano Primo
Piano Secondo

N° Unita'
Immobiliare

2

N° Abitanti

0

N° Vani

3
3
4

Destinazione Uso

RESIDENZA
RESIDENZA
RESIDENZA

DATI TECNICI

Numero dell'Unità Immobiliari
Perimetro di Facciata
Superfìcie Lorda Piano Tipo
Superficie Lorda Complessiva
Superficie Netta Abitativa Complessiva
Volume

L
P

SLP
7, SLP

E SHAB
V

<">

17 m
68 mq

216mq
162mq
626 me

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Fattore di Giudizio Cantiere
Coeff. Correttivi per Elementi orizzontali

Coeff, Correttivi per Elementi Verticali

Coeff, Correttivi per Allest Bagno e Cucine

r
a

b

C

= 4 x r x SLP /£ SLP

= 6 x r x P / SLP

= 65 x r x L /S SHAB

1,35
1,70

2,02

1,08

171



SCHEDA N° 18 / b
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 111
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29a - 31
ISOLATO N ° 6

SCHEDA DI RILIEVO

CAT.

A

B

C

D

E

N°

ATT.

01
02

DESCRIZIONE :

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE ATTIVITÀ'

STRUI 'TURE PORTANTI :
STRUTTURE VERTICALI

GIUDIZIO
PUNTEGGIO

4 3 2 1
S3888&^

30 40
STRUTTURE SCALE

03 STRUTTURE ORIZZONTALI PER VOLTE E SOLAI

04 STRUTTURE DI FONDAZIONE

05

06
07
08
09
10

jjligm
11
12
13
14
15
16

17
18
19
20
21
22
23
24
25

jjpijpiìp

26

STRUTTURE SOLAIO DEL PIANO TIPO

100
80
100
100

STRUTTURE ESTERNE :
RTVESTIMENTO FACCIATE-INTONACO ESTERNO E COLORITURA

STRUTTURA DEL TETTO

MANTO DEL TETTO

SERRAMENTI ESTERNI

TAMPONAMENTI ESTERNI

INGRESSI COMUNI :
ATRIO - SCALE ( PARETI )

ATRIO - SCALE ( GRADINI E PAVIMENTI )

ASCENSORI

TMPL\NTO ELETTRICO : SERVIZI CONDOMINIALI

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

CANALIZZAZIONE ORE. E VERT. IMPIANTO FOGNARIO

30

100

30

20

70
50
60
100

100

50
40

iiiìiMiiis!

100

ALLOGGI-UNITA' IMMOBILIARI DIVERSE :
RIVESTIMENTI - INTONACI ALLE PARETI DEI LOCALI

PAVIMENTI DEI LOCALI

PLAFONATURE - INTONACO AI SOLAI DEI LOCALI

SERRAMENTI INTERNI

LOCALI CUCINE

ATTREZZATURE CUCINE

LOCALI BAGNI

ATTREZZATURE BAGNI

IMPIANTO ELETTRICO COMPLESSIVO

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI :
ISOLAMENTO TERMICO COMPLESSIVO PARETI E SOLAI

27 ISOLAMENTO TERMICO DEL PIANO TIPO

2 8 ISOLAMENTO TERMICO DEL TETTO

29 IMPIANTO DI RISCALDAMENTO DA FARE

30 BAGNO DA FARE

3 1 ASCENSORE DA FARE

20
30

50

50
40
30
30

100

vXvX-XvX-X

30
30
70
70
100
100

100
Vi'.vXvM

50

53x5*:*:

100 1
100

100
100

100

177



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 111
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29a - 31
ISOLATO N ° 6

SCHEDA N° 18 / e

SCHEDA DEI PUNTEGGI FINALI

N.
Ord
A
01
02
03
04
05
B
06
07
08
09
10
C
11
12
13
14
15
16
D
17
18
19
20
21
22
23
24
25
E
26
27
28
29
30
31

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE
ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :

stratture verticali

stratture scale

strutture orizzontali per volte e solai

strutture di fondazione

strutture solaio del piano tipo

STRUTTURE ESTERNE :

rivestimento facciate-intonaco esterno

struttura del tetto

manto del tetto

serramenti esterni

tamponamenti esterni

INGRESSI COMUNI ;

atrio - scale ( pareti )

atrio - scale ( gradini e pavimenti )

ascensori

impianto elettrico : servizi condominiali

impianto di riscaldamento

canalizzazione oriz, e vert. impianto

ALLOGGI-UNITA' IMMO'BIL. DIV. :

rivestimenti -intonaci alle pareti dei locali

pavimenti dei locali

plafonature - intonaco ai solai dei locali

serramenti interni

locali cucine

attrezzature cucine

locali bagni

attrezzature bagni

impianto elettrico complessivo

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI

isolamento termico comples. pareti e solai

isolamento termico del PIANO TIPO

isolamento termico del tetto

impianto di riscaldamento DA FARE

bagno DA FARE

ascensore DA FARE

SVILUPPO DEI PRODOTTI
% > PESATE

Coefficie. Punteg.
Corretti. Parzia.

Punti
Gruppo

*•'%•» vXv*"'*I-JvXv'v»%v"'I-*"7i'"ìv"'*-*-"v"v^-•-•-"-•-•-•-•-•-•-•-•-•-•-•-•-•.•.•.•.•. •.•.".•.".*.• .•.•.•.•.•.•.•.".*.•.•.•.•.".•.•.•,•.•.•.•.'. «.•.".•.«.•.•.•.". •.".•.•.•.". ".•.•.'.•.•.'.•.•.•.".•.•.'. •.•.•.'-•.•.•.•.•.•.•.'.•.•.

30 % x 0 + 40 % x 7 + 30 % x 20 = 8,80

100 % x 4 = 4,00

80 % x 7 + 20 % x 20 = 9,00

100 % X 1 = 1,00

100 % x 2 = 2,00

b

a

a

b

a

= 2,02

= 1.70

= 1,70

= 2,02

= 1,70

17,78
6,80

16,32
2,02
3,40 46,32

flflflfllflf^^ y-mm^mm
30 % x 4 + 70 % X 0 = 1,20

50 % x 4 + 50 % x 8 = 6,00

60 % x 8 + 40 % x 12 =9,60

100% x 4 = 4 fOG

100 % x i = 1,00

100 % >< 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

b
a

a
b
b

"b"
a

b
a
a

= 2,02

= 1,70

= 1,70

= 2,02

= 2,02

=

=

=

= 1,70

a = 1,70

2,42
10,20
16,32
8,08
2,02 39,04

0,00
0,00 0,00

ASSSWS^

20 % x 0 + 5 0 % x 0 + 30 % >'5 = 1,50

30 % x 0 + 40 % X 3 + 30 % X 4 = 2,40

30 % x 2 + 70 % >< 4 = 3,40

30% x 1 +70% x 4 = 3,10

100 % x 5 =5,00

100 % x i = 1,00

50 % x 0 + 5 0 % x 0 = 0,00

100 % x 2 = 2,00

100 % x 2 = 2,00

b
a

= 2,02-

= 1,70

a = 1,70

b = 2,02

b = 2,02

c = 1,02

b

C

a

3,03
4,08
5,78
6,26

10,10
1,08

= 2,02 0,00

= Ì.Ò2 2,16
= 1,70 3,40 35,89

iiiiiii^^^i^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^É
100 % x 0 = 0,00

100 % x 0 =0,00

100 % x 2 = 2,00

100% x 0 = 0,00

100 % x o = 0,00

b
b
a
a

a

b

= 2,02

= 2,02

= 1,70

= 1,70

= 1,70

0,00
0,00
3,40
0,00
0,00

= 2,02 3,40

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO
FASCIA :Da 76 a 125

FABBRICATO " MEDIAMENTE DEGRADA TO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " MANUTENZIONE STRAORDINARIA "

FASCIA VOLUMETRICA : rnc. fino a 1.000
TABELLA " B " PER STIMA DEI COSTI : W° 2

124,65



SCHEDA N° 18 / d
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 111
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29a - 31
ISOLATO N ° 6

DETERMINAZIONE DEI COSTI COMPLESSIVI E LORO INCIDENZA NELLE VOCI DI GRUPPO

• Volume : 626 me

• Superficie Lorda Totale Ti $LP: 216mq

• Incidenza costo orario della " SQUADRA TIPO ": 102.000 L / h = ( b )

• Dalla Tabella " B " N° 2 :
- Tempo complessivo in h/mq di superficie netta per la squadra tipo : 2,043 Ore = ( a )
- Incidenza percentuale del costo della mano d'opera sul complessivo costo secco : 43,45 % = ( e )

• Costo Secco unitario della Superficie Netta : Cs = a— c x 10° = 479.600 L / mq

• Costo Secco unitario della Superficie Lorda: L / mq 479.600 x 0,6381 = 306.033 L / mq x 216 mq = 66.100.000 M

• Costo Accessorio : 66.100.000 M ( f ) x 18% = n,ggO.OO(LM

• Valore Globale dell'intervento : 78000000 M

INCIDENZA COSTI DI UTILIZZO RISORSE NELLE LAVORAZIONI

TABELLA " C " Nó 1
IMPORTO COMPLESSIVO DEL " COSTO SECCO " : M. 66.100.000

FASCIA VOLUMETRICA NEL QUALE L'EDIFICIO SI COLLOCA : me. fino a
DEGRADO BELL'EDETCIO : COMPRESO NELLA FASCIA FRA Da 76 a

01 1 MANO D'OPERA EDILE COMPLESSIVA:

02 INERTI VARI :

03
04
05
06
07
08

LATERIZI IN GENERE :
LEGANTI DI VARIA COMPOSIZIONE

43.45 %
0,81 %
8.32 %
3,72 %

x 66.100.000
M

11

M

FERRO PER VARIE ATTIVITÀ : 3 22 % "

LEGNAME PER ARMATURE E ORDITURE : | 0,63 %

MATERIALI VARI PER IMPERMEABILIZZAZIONE : i 0,77 %

SCARICI ÌI-FOGNOLI-TUBAZIONI MATERIALI VARIO : 1 , 26 %

09 ! PIETRE - MARMI A PIE D'OPERA :

10
11
12
13
14
15
16
17
18

MATERIALI VARI PER PAVIMENTI E RIVESTIMENTI

SERRAMENTI A PIE D'OPERA :

MATERIALE. VARIO PER TINTEGGIATURE :

VETRI IN GENERE :
IMPIANTO IDRAULICO -SANITARIO ( IN OPERA )

IMPIANTO ELETTRICO - SUONERIA ( IN OPERA )

IMPIANTO RISCALDAMENTO ( IN OPERA )

IMPIANTO ASCENSORE ( IN OPERA )

3,15 %
4,07 %
8,77 %
1,76 %
0.39 %
/•" .* •"> f\/
O,4O 7O

5.64 %
5,86 %
0,86%

MATERIALI DIVERSI j 0,89 %

II

II

II

II

II

11

II

lì

f i

II

11

11

II

1.000
125

28.720.000
535.000

5.500.000
2.459.000
2.128.000

416.000
509.000
833.000

2.082.000
2.690.000
5.797.000
1.163.000

258.000
4.250.000
3.728.000
3.873.000

568.000
588.000

TOTALE 100% =M 66,100.000
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SCHEDA N° 18 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 111
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29a - 31
ISOLATO N ° 6

RIPARTIZIONE DEL COSTO SECCO COMPLESSIVO NELLE VOCI DI GRUPPO
TABELLA " B " N° 2

VOLUME [ VUOTO PIENO ] : me. fino a 1.000
STATO DI CONSERVAZIONE : MEDIAMENTE DEGRADATO

TIPOLOGIA DELL'INTERVENTO : MANUTENZIONE STRAORDINARIA

GRUPPO
N°

I

2

3

4

5

6

7

8

9

ÌO

11

12

13

14

1 ^J_ _/

16

17

l &i o

1 Qi y

90z,u

DESCRIZIONE

SPESE GENERALI DI CANTIERE

FONDAZIONI

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

OPERE DI IMPERMEABILIZZAZIONE

FOGNOLI, SCARICHI VERT. OKIZ.-CAM1N1

OPERE DA FABBRO LATTQNIERE

TRAMEZZI

CONTROTAMPONAMENTO . PERIMETRALI,

PANNELLI DI FACCIATA TRATTATI

SERRAMENTI ESTERNI

ISOLAMENTO - SOFFITTATURE

PAVIMENTI

SERRAMENTI INTERNI, ACCESSORI INTERNI

SCAFFALI-ZOCCOLINI

IMPIANTO IDRAULICO, ANTINCENDIO,

SANTTARI, SERVIZI

IMPIANTO TERMICO

IMPIANTO ELETTRICO

ASCENSORI

RASATURE,- COtORrniREjRrVESTTMENTf

ALLACCIAMENTI

PULIZIE FINALI

SISTEMAZIONE ESTERNA

TOTALE -

Incidenza in
% del costo di

gruppo
rispetto al

costo totale
(secco +

accessorio )

10,00%

18,07%

3,10%

1,90%

1,24%

7,99 %

7,86 %

10,37%

1,29%

9,84 %

3,62 %

6,43 %

5,86 %

5,64 %

0,86 %

5,93 %

100%

RIPARTO
COSTO SECCO

( MILIONI )

6.610.000

11.944.000

2.049.000

1.256.000

820.000

5.281.000

5.195.000

6,855,000

853.000

6.504.000

2.393.000

4.250.000

3.873.000

3.728.000

568.000

3.920.000

66.100.000

RIPARTO
COSTO

ACCESSORIO
( MILIONI )

1.190.000

2.150.000

369.000

226.000

148.000

951.000

935.000

1.234.000

154.000

1.171.000

431.000

765.000

697.000

671.000

102.000

706.000

11.900.000



SCHEDA N° 18 / f
roENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 111
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29a - 31
ISOLATO N ° 6

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESSEREACUSnCO

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico deali infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scheda

1
2

3
4
5
6
7

Pulegge

0,33
0,80
0,50
0,75
0,50
0,33
0,66

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox

Puieg*>
0,10
0,18
0,06
0,07
0,02
0,02

0,11

0,56

Peso Sottoctese PirtegaoSoflodas.

0,3280 0,18

AL2 BENESSERE TERMICO UN" INVERINO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo
Stato delle coperture

Presenza di umidita' nelle murature

Scheda

8
9
10
11
12
13
14

Purfegg»

0,80
0,50
0,16
0.00
0,33
0,66
0,00

Peso

0,4523
0,1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128

0,0320

Pesox

PtllfcggO
0,12
0,07
0,01
0,00
0,02
0,14
0,00

TOTALE i 0,36

PesoSoHodassc Rrt̂ Sctìodas.
0,1809 0,07

A 13 BENESSERE TERMICO INESTATE

Ridotto soleggiamento elei locali

Aerazione naturale e trasversale dei locali

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni

Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Scheda

15
16
17
18

19

Purf^jgp

0,84
0,60
0.80
0,50

0,33

Fteso

0,3628

0,1998

0.2485

0,0746

0, 1 143

TOTALE

Ffesox
Punteggio

0,30
0,12
0,20
0,04

0,04

0,70

PesoSoflodasse Pirt̂ gjoSotìodas.

0,0885 0,06

A14 EXOVilNÀZIONEEDAREAZIONE
NATURALE

Corretta illumuiazione dei locali

Corretta aerazione dei locali

Aerazione naturale dei locali seminterrati

Soleggiamento dei locali

Illuminazioiie e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23
24

Puntsgp

0,90
0,70
0,50

0,16

0,00

Pese-

0,2524

0,2419

0,0510

0,3509

0,1038

TOTALE

Peso x
Punteggio

0,23

0,17

0,03

0,06

0,00

0,49

.reiOkMJttuitt&£ rUKggu>3uauuK

0,4026 0,20
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29a - 31
ISOLATO N ° 6

111
SCHEDA N° 18 / g

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
B.L1 (TnWITZATTONEnET J A

DLSIRIBUZIONE INTERNA
Superficie cantóra letto superiori agli standard miiìinli
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Sdetb

25
26
27
28
29
30

Punteggp

0,50
0..00
0,75
0,75
0,30
0,00

Peso

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

PcSOx

PutlÈ^D

0,13
0,00
0,08
0,11
0,02
0,00

0,34

FesoSuiloiiKse Punfcg^SSofludai

0,75 0,26

B.1.2 CARATTERISTIC TECMCHEED
INIMNSECHEDELL'APPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti
Volume

tecnologici
scala condominiali o private

Seteria

31
32
33
34
35
36

Puró^gp

0.50
0,10
0,80
0,00
0,00
1,00

Péso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
PurÉ^gò

0,05
0,01
0,13
0,00
0,00
0,13

0,32
PesoSotodasse Pirt£«j>Scittocb&

0,25 0,08

CLASSE 3 SICL1REZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza intema nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

Punfcggó
0,00
1,00
1,00

TOTALE

Ffeo
0,1667
0,5000
0,3333

FfeoxPurikg
0.00
0,50
0,33

0.83

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita1 di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Seteria
40
41
42

Putfegio
1.00
0,50
0,00

Peso
0.5294
0,3530
0,1176

TOTALE

Peso x Rite,
0,53
0,18
0,00

0,71

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Sdiech
43
44
45

Puntai)
1,00
0,50
1,00

Peso
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

PesoxPirfea,
0,29
0,29
0,14

0,72

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINLTURE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Seteria
46
47
48
49
50

Pinfeggp
1,00
1,00
0.95
0,60
0,66

Peso
0,3690
0,1438
0.2360
0,1955
0,0557

TOTALE

Peso x Punteg
0,37
0,14
0,22
0,11
n rwi

0,88
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SCHEDA N° 18 / h
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N°29a-31
ISOLATO N ° 6

111

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO Dì RECUPERO

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESSEREACUSnCO

Esposizione delia zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponaménti perinielrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato ùcue coperture

Scheda

1
2
3
4
5
6
7

PiriEgpo

0.33
1,00
0,50
0,64
0,50
1,00
1,00

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0.0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox
Pirt-gS»

0,10
0,22
0,06
0,06
0.02
0,06
0,17

0,69

Peso Sotfoctese RiK^goSattodas.

0,3280 0,23

A.1.2 BENESSERETEKVnCO ININVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti penmetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Scheda

8
9
10
11
12
13
14

Plrtg^)

1,00
0,50
0.16
1,00
1,00
1,00
1,00

Peso

0,1523
0,1438
0.0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
Putido

0,15
0,07
0,01
0,33
0,05
0,21
0,03

0,85
PteoSottodasse Put^SottodK

0,1809 0,15

AL3 BFJNTìSSERE TERMICO EVESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali.
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramente interno

Scheda

15

16
17
18
19

Purii&gp

0,84
0,65
1,00
0,50

1,00

P6»

0,3628
0,1998

0,2485
0,0746

0,1143

TOTALE

Rsóx

RnteegK-'»
0,30
0,13
0,25
0,04

0,11

0,83
PewSrfjoctK* Fu*^>ScfódK

0,0885 L «-O?

AL4 I ttLIJMF^AZIONEEDARK4210NE
NATURALE

Corretta iiluminazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

Illumuiazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23

24

Puntoio

0,80
0,75
0,50

0,16

0,00

Psso

0,2524

0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

ftsox
Punfcsgb

0,20

0,18
0,03
0,06

0,00

0,47
PesoSottodfKse Pinfeg£*>Sctt>dK

0,4026 0,19
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29a - 31
ISOLATO N ° fi

111
SCHEDA N° 18 / i

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
RII CflTmflZZAZIONEDELIA

DISTRTBUZIONE INTERNA.
Superficie camera letto superiori agli standard minimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Scheda

25
26
27
28
29
30

Rrtesgb

0,50
0,55
0,75
0,75
0,30
0,00

R30

0,2640
0,3552
OJ022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Pesox
Puntegp

0,13
0,19
0,08
0,11
0,02
0,00

0,53
PesuSottuclM* Put£ggpSattwìt&

0,75 0,40

RL2 CARATTERTSTIC TECNICHE ED
TNIR1NSECHEDELL/APPARTM1

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Scheda

31
32
33
34
35
36

Punteggio

0,50
0.10
0,80
1,00
0,50
1,00

Peso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Punteggio

0,05
0,01
0,13
0.24
0,16
0,13

0,72
FesoSoflodasse PirtEgso!*jfloda&

0,25 0,18

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza intema nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

Punteggio
OJ)0
1,00
1,00

TOTALE

Peso
(LI 667
0,5000
0,3333

Pesox Pur Ég
0,00
0,50
0,33

0,83

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

SdKb
40
41
42

Purtegp
1,00
0,50
0,00

Peso
0.5294
0,3530
0,1176

TOTALE

Pesox Putte;
0,53
0,18
0,00

0,71

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala intema
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Punteggio
1,00
0,50
1,00

Paso
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

PcsoxPunteg,
0,29
0,29
0,14

0,72

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITURE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

SciiHh
46
47
48
49
50

Putfegp
1,00
1,00
0.95

Peso
0,3690
0, 1438
0.2360

0,60 j 0,1955
1,00 ! 0,0557

TOTALE

Peso x Punteg
0,37
0,14
0.22
0,11
0,06

0,90

179



SCHEDA N° 1871
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 111
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29a - 31
ISOLATO N ° 6

RISULTATI FINALI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,51
0,34
0,83
0,71
0,72
0,88

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0.1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,19
0,08
0,18
0.07
0,07
0,05

0,61

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2ì FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITURE

PUNTEGGIO
0,64
0,58
0,83
0,71
0,72
0,90

PESO CLASSE
0,3119
0.2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'
DIFFERENZA QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,20
0,13
0,18
0,07
0,07
0,05

0,70
0,09

STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

1) STRUTTURE VERTICALI
2) STRUTTURE ORIZZONTALI
3) FACCL4TA
4) COPERTURE
5) IMPIANTO DI RISC: ALI) AMENTO
6) LOCALE BAGNO
7) DISTRIBUZIONE INTERNA
8) UMIDITA'

CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO

ASSENTE
ASSENTE

DA MIGLIORARE
PRESENTE

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO 124.65
"C1 A Qrn A • TV if. r, TXj- j~Vwv^JL£~V . j_/ei / U ci i >£*->

FABBRICATO " MEDIAMENTE DEGRADATO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " MANUTENZIONE STRAORDINARIA "

I I

IRÒ



IDENTIFICAZIONE CATASTAI.! : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 33
ISOLATO N ° 6

SCHEDA N° 19 / a
MAPPALE 114

STATO ABITATIVO

Piano Terra
Piano Primo
Piano Secondo

N° Unita' Immobiliare

i

N° Abitanti

0

N° Vanì
1
i
1

Destinazione Uso
RESIDENZA
RESIDENZA
RESIDENZA

DATI TECNICI

Numero dell'Unità Immobiliari
Perimetro di Facciata
Superficie Lorda Piano Tipo
Superficie Lorda Complessiva
Superficie Netta Abitativa Complessiva
Volume

L

P
SLP

I SLP
2 SHAB

y

1
Ì O m
45 mq

135mq
102-mq
432 me

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Fattore di Giudizio Cantiere
Coeff. Correttivi per Elementi orizzontali

Coeff. Correttivi per Elementi Verticali

Coeff. Correttivi per Allest. Bagno e Cucine

r
a

b

C

= 4 x r x SLP /2 SLP

= 6 x r x P / SLP

= 63 x r x L /2 SHAB

1,30
1,73

1,73

0,83

1S1



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 33
ISOLATO N ° 6

SCHEDA N° 19 / b
MAPPALE 114

SCHEDA DI RILIEVO

CAT.

A

B

C

D

N°

ATT.

01
02
03
04
05

•SSSxSSx

06
07
08
09
10

^BM^
11

12
13
14
15
16

&8Ì&Ì&
17
18
19
20
21
22
23
24
25

E fellll
26
27
28
29
30
31

DESCRIZIONE :

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :
STRUTTURE VERTICAL!

STRUTTURE SCALE

STRUTTURE ORIZZONTALI PER VOLTE E SOLAI

STRUTTURE DI FONDAZIONE

STRUTTURE SOLAIO DEL PLANO TIPO

STRUTTURE ESTERNE :
RIVESTIMENTO FACCIATE-INTONACO ESTERNO E COLORITURA

STRUTTURA DEL TETTO

MANTO DEL TETTO

SERRAMENTI ESTERNI

TAMPONAMENTI ESTERNI

INGRESSI COMUNI :
ATRIO - SCALE ( PARETI )

ATRIO - SCALE ( GRADINI E PAVIMENTI )

ASCENSORI

IMPIANTO ELETTRICO : SERVIZI CONDOMINIALI

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

CANALIZZAZIONE ORE. E VERT. IMPIANTO FOGNARIO

ALLOGGI-UNITA' IMMOBILIARI DIVERSE :
RIVESTIMENTI - INTONACI ALLE PARETI DEI LOCALI

PAVIMENTI DEI LOCALI

PLAFONATURE - INTONACO AI SOLAI DEI LOCALI

SERRAMENTI INTERNI

LOCALI CUCINE

ATTREZZATURE CUCINE

LOCALI BAGNI

ATTREZZATURE BAGNI

IMPIANTO ELETTRICO COMPLESSIVO

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI :
ISOLAMENTO TERMICO COMPLESSIVO PARETI E SOLAI

ISOLAMENTO TERMICO DEL PIANO TIPO

ISOLAMENTO TERMICO DEL TETTO

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO DA FARE

BAGNO DA FARE

ASCENSORE DA FARE

GIUDIZIO
PUNTEGGIO

4 3 d i
:̂ ?!̂ ?Ì̂ ?S|:̂ :̂̂ §^̂

20

100

80
100
100

100
;:-:v:;:::;:-:x:;:;;::::vf?:-:-:::::o:;X:::;

40

70

60
30

:¥:*?:$•$
"..'.-" "!•';>.-•'--"

70
40 60
30 70
30

100
80 20

100
40
100
60
100
30

60

40

70
100

100
$|||:;::::$;:;:;:;S:;:

80

100

100
100

20

100



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 33
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 114
SCHEDA N° 19 / e

SCHEDA DEI PUNTEGGI EMALI

N.
Ord
A
01
02
03
04
05
B
06
07
08
09
io
C
11
12
13
14
15
16
D
17
18
19
20
21
22
23
24
25
E
26
27
28
29
30
31

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE
ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :

strutture verticali

strutture scale

strutture orizzontali per volte e solai

strutture di fondazione

strutture solaio del piano tipo

STRUTTURE ESTERNE :

rivestimento facciate-intonaco esterno

st.ruttura del tetto

manto del tetto

serramenti esterni

tamponamenti esterni

INGRESSI COMUNI :

atrio - scale ( pareti )

atrio - scale ( gradini e pavimenti )

ascensori

impianto elettrico : servizi condominiali

impianto di riscaldamento

canalizzazione oriz. e veri, impianto

ALLOGGI-UNITA' IM3VIOBIL. DIV. :

rivestimenti -intonaci alle pareti dei locali

pavimenti dei locali

plafonature - intonaco ai solai dei locali

serramenti interni

locali cucine

attrezzature cucine

locali bagni

attrezzature bagni

impianto elettrico complessivo

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI

isolamento termico comples. pareti e solai

isolamento termico del PIANO TIPO

isolamento termico del tetto

impianto di riscaldamento DA FARE

bagno DA. FARE

ascensore DA FARE

SVILUPPO DEI PRODOTTI
% >< PESATE

Coefficie. Punteg.| Punti
Corretti. | Parzia. j Gruppo

20 % x 7 + 8 0 % x 20 =17,40

100 % x 12 =12,00

100 % x 20 =20,00

100 % x 1 =1,00

100 % >< 5 =5,00

b
a

a

b

a

= 1,73

= 1,73

= 1,73

= 1,73

= 1,73

30,10
20,76
34,60

1.73
5,00 95,84

;j;iv;: ;.:•;: • ' ' ' ' . . . : : • : - :J':vV' ; ' ' :•- • : :'':•':': . : . ; . : • - • , :;:;:oy">':

40 % x 4 + 60 % x 0 =1,60

30 % x 4 + 70 % x 8 = 6,80

40 % x 8 + 60 % x 12 =10,40

30 % x 4 + 70 % x 8 = 9,-60

70 % X 1 + 30 % x 2 = 1,30

b

a

a

b
b

= 1,73

= 1,73

= 1,73

= 1,73

= 1,73

2,77
11,76
17,99
16,61
2,25 51,38

100 % x 0 = 0,00

80 % X 0 + 20 % X 3 = 0,60

b
a

b

a

a

a

= 1,73

= 1,73

0,00
1,04 1,04

S::-:-:!:!:̂

100 % x 5 = 5,00

40 % x 4 + 60 % x 7 = 5,80

100 % x 4 = 4,00

60 % x 4 + 4 0 % >< 12 = 7,20

100 % x 5 = 5,00

30 % x 1 + 70 % x 2 = 1,70

100 % x 0 = 0,00

100 % x 4 = 4,00

b

a

a

b

b

C

b

C

a

= 1,73

= 1,73

= 1,73

= 1,73

= 1,73

= 0,85

= 1,73

=

= 1,73

8,65
10,03

6,92
12,46
8,65
1,41
0,00

6,92 55,04

80 % x 0 + 20 % x 8 = 1,60

100 % X 0 = 0,00

100 % >< 2 = 2,00

100 % x 0 =0 ,00

100 % x 0 = 0,00

b
b
a

a

a

b

= 1,73

= 1,73

= 1,73

= 1,73

= 1,73

= 1,73

1,77
0,00
3,46
0,00
0,00

6,26

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO
FASCIA : Da 201 a 230

FABBRICATO " FORTEMENTE COMPROMESSO "

209,56

TIPOLOGIA DI INTERVENTO " DEMOLIZIONE E RICOSTR UZIONE PARZIALE "
FASCIA VOLUMETRICA : me. fino a 1.000

TABELLA " B " PER STIMA DEI COSTI : N° 5



SCHEDA N° 19 / d
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : EG, 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA Nc 33
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 114

DETERMINAZIONE DEI COSTI COMPLESSIVI E LORO INCIDENZA NELLE VOCI DI GRUPPO

• Volume : 432 me

Superficie Lorda Totale 2 SLP :135mq

• Incidenza costo orano della " SQUADRA TIPO ": 102.000 L / h = ( b )

• Dalla Tabella " B " N° 5 :
- Tempo complessivo in h/mq di superficie netta per la squadra tipo : 7,634 Ore = ( a )
- Incidenza percentuale del costo della mano d'opera sul complessivo costo secco : 43,51 % = ( e )

a x b x 10C• Costo Secco unitario della Superficie Netta : Cs = 1.789.630 L / m q

• Costo Secco unitario della Superficie Lorda: L / mq 1.789,630 x 0,6381 = 1,141.963 L / mq x 135 mq = 154.160.000 M

• Costo Accessorio : 154.160.000 M x 18% = 27_.75_Q,_0_QQ_M

• Valore Globale deH'intervento : 181.910.000 M

INCIDENZA COSTI DI UTILIZZO RISORSE NELLE LAVORAZIONI

TABELLA " C " N° I
IMPORTO COMPLESSIVO DEL " COSTO SECCO " : M. 154.160.000

FASCIA VOLUMETRICA NEL QUALE L'EDIFICIO SI COLLOCA : me. fino a
DEGRADO BELL'EOE1 [CIO : COMPRESO NELLA FASCIA. FILA, Da 20 1 a

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18

MANO D'OPERA EDILE COMPLESSIVA:
INERTI VARI :
LATERIZI IN GENERE :
LEGANTI DI VARIA COMPOSIZIONE
FERRO PER VARIE ATTIVITÀ :
LEGNAME PER ARMATURE E ORDITURE :
MATERIALI VARI PER IMPERMEABILIZZAZIONE :
SCARICHI-FOGNOLI-TUBAZIONI MATERIALI VARIO :
PIETRE - MARMI A PIE D'OPERA :
MATERIALI VARI PER PAVIMENTI E RIVESTIMENTI
SERRAMENTI A PIE D'OPERA :

MATERIALE VARIO PER TINTEGGIATURE :
VETRI IN GENERE :
IMPIANTO IDRAULICO -SANITARIO ( IN OPERA )
IMPIANTO ELETTRICO - SUONERIA ( IN OPERA )
IMPIANTO RISCALDAMENTO ( IN OPERA )
IMPIANTO ASCENSORE ( IN OPERA)
MATERIALI DIVERSI

43.51 %
0,98 %

x 154.920.000
M

10.20 %
4,56%
3,95 %
0,77 %
0,94 %
1,54%
3,27 %
4,20 %
6,89 %
1,81 %
0,42 %
5,46 % j
4,80 %
5,88 %
0.74 %
0,96 %

M

1f

H

H

H

M

II

fi

M

lf

II

11

"

M

M

1. 000
230

67.075.000
1.511.000

15.724,000
7.030.000
6.089.000

1.187.000
1.449.000

2.374.000
5.041.000
6.475.000

10.622.000

2.790.000
647.000

8.417.000
7.400.000
9.065.000
1.141.000
1.480.000

TOTALE 100% =M, 154,160.000

i!

1SJ.



SCHEDA N° 19 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 114
UBICAZIONE : VL4 FOSSA CAVA N° 33
ISOLATO N ° 6

RIPARTIZIONE DEL COSTO SECCO COMPLESSIVO NELLE VOCI DI GRUPPO
TABELLA " B " N° 5

VOLUME f VUOTO >< PIENO ] : me. FINO A 1.000
STATO DI CONSERVAZIONE : FORTEMENTE COMPROMESSO

TIPOLOGIA DELL'INTERVENTO : DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE PARZIALE

GRUPPO
N°

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

DESCRIZIONE

SPESE GENERALI DI CANTIERE

FONDAZIONI

STRUTTURE. IN ELEVAZIONE

OPERE DI IMPERMEABILIZZAZIONE

FOGNOLI, SCARICHI VERT. ORIZ.-CAMLN1

OPERE DA FABBRO LATTONIERE

TRAMEZZI

CONTROTAMPONAMENTO . PERIMETRALI,

PANNELLI DI FACCIATA TRATTATI

SERRAMENTI ESTERNI

ISOLAMENTO - SOFFITTATURE

PAVIMENTI

SERRAMENTI INTERNI, ACCESSORI INTERNI

SCAFFALI-ZOCCOLEMI

IMPIANTO IDRAULICO, ANTINCENDIO,

SANTI-ART, SERVIZI

IMPIANTO TERMICO

IMPIANTO ELETTRICO

ASCENSORI

RASATURE.- GQLORIFUREjRIVlSTIMENTI

ALLACCIAMENTI

PULIZIE FINALI

SISTEMAZIONE F1STERNA

TOT.

Incidenza in
% del costo di

gruppo
rispetto al

costo totale
(secco +

accessorio )

11,24%

7,96 %

17,14%

2,61 %

1,62%

1,06%

6,81 %

6,70 %

8,81 %

1,10%

8,35 %

3,09 %

5,46 %

5,00 %

4,80 %

0,74 %

5,03 %

0,52 %

0,04 %

1,92 %

100%

RIPARTO
COSTO SECCO

( MILIONI )

17.328.000

12.271.000

26.423.000

4.024.000

2.497.000

1.634.000

10.498.000

10.329.000

13.581.000

1.696.000

12.872.000

4.764.000

8.417.000

7.708.000

7.400.000

1.141.000

7.754.000

802.000

62.000

2.960.000

154.160.000

RIPARTO
COSTO

ACCESSORIO
( MILIONI )

3.119.000

2.209.000

4.756.000

724.000

450.000

294.000

1. 890.000

1.859.000

2,445,000

305.000

2.317.000

857.000

1.515.000

1.387.000

1.332.000

205.000

1.396.000

144.000

11.000

533.000

27.750.000



SCHEDA N° 19 / f
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 114
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 33
ISOLATO N ° 6

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESSEREACUSTiCO

Esposizione della zona notte ai rumori estemi
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di. isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scheda

1
2
3
4
5
6
7

Plrteg£>

0,33
0,80
0,50
0,50
0,50
0,00
0,00

Peso

0,2968
0,2233
0,1237
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox

Purtessio
0,10
0,18
0,06
0,05
0,02
0,00
0,00

0,41
PÉSO Sofiochsse Pii*geJoSt<tada&.

0,3280 _J 0,13 J

AL2 BFJNESSERETERAflCD ININVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento temùco degli infissi estemi
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Scheda

8
9
10
11
12
13
14

PirtKgào

0,80
0,50
0,40
0,00
0,00
0,00
0,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,-3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox

PiMJEgÉ;
0,12
0,07
0,03
0,00
0,00
0,00
0,00

0,22

PesoSottodasse PirtE^oSottodas.

0,1809 0,04

AL3 BENESSERE TERMICO INESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali

Isolamento fenìlico dei tamponaménti perimetrali estèrni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Scheda

15
16
17
18
19

Puntegò

0,60
0,20
0,80
0,50

0,00

Pso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

Pesox
Punfrgoin

0,22
0.04
0,20
0,04

0,1143] 0,00

TOTALE | 0,50
PooScttxiKse PirtE^Soflodasi !

0,0885 0,04 |

AL4 ILLUMUNAZIUNE ED AREAZLONE
NATURALE

Corretta illumuiazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

liluminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23

24

Pirf^gjo

0,30
0,20

0,40

0,50

teo

0,2524

0,2419
0.0510
0,3509

0,1038

TOTALE

Ftesox

Punfeggp
0,08
0,05
....

0,14

0,05

0,32
PeswSoflotese 1 Pirt̂ goSododas.

0,4026 0,13



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 33
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 114
SCHEDA N° 19 / g

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
RII OTmDZZAZIONEDFllA

DISTRIBUZIONE INTERNA
Superficie camera letto superiori agli standard minimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Sdiste

25
26
27
28
29
30

rUTÉ^gjo

1,00

0,00
0,50
1,00
0,60
0,00

Peso

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0.0651
0,0607

TOTALE

Pesox
Purisagb

0,26
0,00
0,05
0,15
0,04
0,00

0,50
PfeuSuttucfessé PinfcgiuSuttocìtt.

0,75 0,37

fil.2 CARATTERISTIC TECMCHE ED
MTRINSECHEDELL'APPARTAM

Altezza intema dei locali.
Introspe
Tipologi

zione finestre
a residenziale

Impianto cii riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Scheda

31
32
33
34
35
36

Pui^b

0,70
0,10
0,80
0,00
0,00
0,25

PÉSO

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Pun^gio

0,06
0.01
0,13
0,00
0,00
0,03

0.23
PesoSrttodasse Paieg£>SoltocÌK

0,25 0.06

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

Riftggp
0,50
0,60
1,00

TOTALE

reo
0.1667
0,5000
0,3333

Peso x PurìBf
0.08
0,30
0;33

0,71

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Arcessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Scheda
40
41
42

Pirfegò
1,00
0,50
1,00

Rso
0,5294
0,3530
0,1176

TOTALE

Rso x Rrt^
0,53
0,18
0,12

0,83

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ1 INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Pinfcsgb
0,50
1,00
1,00

Peso
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

PesoxPunfcg,
0,14
0,57
0,14

0,85

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITURE

Presenza cii elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi estemi
Gronde e pluviali

Sete*;
46
47
48
49
50

Punfegìjs
1,00
0,90
0,20
0,60
0,00

Peso
0,3690
0, 1438
0,2360
0,1955
0,0557

TOTALE

Peso x Pirfg
0,37
0,13
0,05
0,11
0,00

0,66

1S7



SCHEDA N° 19 / h
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 114
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 33
ISOLAIO N ° 6

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESSEREACUSfìCO

Esposizione delia zona notte ai minori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi estemi
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Sieda

i
2
3
4
5

6
j

PlrtCgjO

0,33
1,00
0,60
0,50
0,50
1,00
1,00

PÉSO

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox
Pirico

0,10
0,22
0,08
0,05
0,02
0,06
0,17

...0,70
Pew> Sofiofesse Portegna Sottodas.

0,3280 0,23

AL2 BENESSERETERMICO ININVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed. elementi di oscuramento intemo
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Skteda

8
9
10
11
12
13
14

Pirieggio

1,00
0,60
0,40
1,00
1,00
1,00
1,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0,050-1
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
Ptstegj)

0,15
0,09
0,03
0,33
0,05
0,21
0,03

0,89
PesoSotodasse Pirieg^oSotkxiK

0,1809 0,16

A13 BENESSERE TERMICO EVESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponaménti perimetrali estèrni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Sctetb

15
16
17
18

19

PìTitpggn

0,60
0.90
1,00
0,60

1,00

Peso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

0, 1 143

TOTALE

Paox
Pirtggjo

0,22
0,18
0,25
0,04

0,11

0,80

PesoScModsse Pa*ssjoSrttod3&
0,0885 0,07

A1.4 JLLUMÌNAZIQNE ED AREAZiONE
NATURALE

Corretta iHrmiinazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

lEirminazione e ventilazione naturale dei vani scaia

Scheda

20
21
22
23

24

Furilo

0,77

0,90

0,40

0,00

Peso

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

Pesox
Puntepsjo

0,19

0,22

0,14

0,00

0,55
P&oSotkxfesse Pirt̂ oSoOodK

0,4026 0,22

1SH



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 33
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 114
SCHEDA N° 19 li

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
RL1 OXmiIZZAZIOiNTi DELLA

DISTRIBL MOINE INTERNA
Superficie camera letto superióri agli standard ììiuiimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Setola

25
26
27
28
29
30

Paieggb

1,00
1,00
0,50
1,00
0,00
0,00

Peso

0,2640
0,3552
0.1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Pesox
Pur^gb

0,26
0,35
0,05
0,15
0,00
0,00

0,81

PesuSuttuiiasse Puiie^uSuttuctK.

0,75 0,61

R12 CARATTERISTIC TECNICHE ED
INTRINSECHEDELL'APPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti
Volume

tecnologici
scala condominiali o private

Scheda

31
32
33
34
35
36

Punteggb

0,70
0,20
0,80
1,00
0,50
1,00

Peso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Funaio

0,06
_2,01_

0,13
0,24
0,16
0,13

0,73
moSdtafese RrtgàDSoflocfas,

0,25 0,18

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita1 di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza intema nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

Puileegp
0.50
1,00
1,00

TOTALE

Peso
0,1667
0,5000
0 3333

RaòxPikÉg.
0,08
0,50
0,33

0,91

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingl'esso

Scheda

40
41
42

Puróeggp

1.00
0,50
1,00

Peso

0,529-1
0,3530
0,1176

TOTALE

Pesox
Purte

0,53
0,18
0,12

0,83

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala intèrna
Collegamento appartamento e cantina o piano
seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44

45

Punfe^gb
1,00
0,00

1,00

Peso
0,2857
0,5714

0,1429

TOTALE

Peso x Punteg,
0,29
0,00

0,14

0,43

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITORE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi estemi
Gronde e pluviali

Scheda
46
47
48
49
50

Punfcggb
1,00
0,90
1,00
0,70
1,00

TOTALE

Peso
0,3690
0,1438
0,2360
0,1955
0,0557

PcSOxPlrfg

0,37
0,13
0,24
0,14
0,06

0,94

ISO



SCHEDA N° 19 /1
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 114
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 33
ISOLATO N ° 6

RISULTATI FINALI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'

_3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,34
0,43
0,7Ì
0,83
0,85
0,óó

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0.1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,11
0,09
0,15
0,09
0,08
0,03

0,55

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSI
1) SALUBRITÀ*
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,68
0,79
0,91
0,83
0,43
0,94

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'
DIFFERENZA DI QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,21
0,17
0,20
0,09
0,04
0,05

0,76
0,21

STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

1) STRUTTURE VERTICALI
2) STRUTTURE ORIZZONTALI
3) FACCIATA
4) COPERTURE
5) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO
6) LOCALE BAGNO
7) DISTRIBUZIONE INTERNA
8) UMIDITA'

PERICOLANTE
PERICOLANTE

CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
PERICOLANTE

ASSENTE
NON PRESENTE

PESSIMA CON APERTURA NUOVA FINESTRA
PRESENTE

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO - 209,56
FASCIA : Da 201 a 230

FABBRICATO " FORTEMENTE COMPROMESSO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " DEMOLIZIONE E RICOSTR UZIONE PARZIALE "

ton



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 1
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 115
SCHEDA N° 20 / a

STATO ABITATIVO

Piano Terra
Piano Primo
Piano Secondo

N° Unita'
Immobiliare

1

N° Abitanti

0

N° Vani

1
1
1

Destinazione Uso

RESIDENZA
RESIDENZA
RESIDENZA

DATI TECNICI

Numero dell'Unità Immobiliari
Perimetro di Facciata
Superficie Lorda Piano Tipo
Superficie Lorda Complessiva
Superficie Netta Abitativa Complessiva
Volume

L 1
P 10 m

SLP
I SLP

2 SHAB
y

27 mq
81 mq
62 mq

243 me

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Fattore di Giudizio Cantiere
Coeff. Correttivi per Elementi orizzontali

Coeff. Correttivi per Elementi Verticali

Coeff. Correttivi per Allest. Bagno e Cucine

r
a
•

| 1,20

= 4 x r x SLP /£ SLP

= 6 >< r x P / SLP

= 65 x r x L /£ SHAB

1,60

2,67

1,26



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 1
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 115
SCHEDA N° 20 / b

SCHEDA DI RILIEVO

CAT.

A

B

C

D

E

N°

ATT.

PiU
01
02
03
04
05

06
07
08
09
10

11
12
13
14
15
16

17
18
19
20
21
22
23
24
25

HS:«£I

26
27
28
29
30
31

DESCRIZIONE :

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE ATTIVITÀ*

STRUTTURE PORTANTI :
STRUTTURE VERTICALI

STRUTTURE SCALE

GIUDIZIO
PUNTEGGIO

4 3 2 1

50
20

STRUTTURE ORIZZONTALI PER VOLTE E SOLAI

STRUTTURE DI FONDAZIONE

STRUTTURE SOLAIO DEL PIANO TIPO

STRUTTURE ESTERNE :
RIVESTIMENTO FACCIATE-INTONACO ESTERNO E COLORITURA

STRUTTURA DEL TETTO

MANTO DEL TETTO

SERRAMENTI ESTERNI

TAMPONAMENTI ESTERNI

50

80

100
100
100

60

50
INGRESSI COMUNI :

ATRIO - SCALE ( PARETI )

ATRIO - SCALE ( GRADINI E PAVIMENTI )

ASCENSORI

IMPIANTO ELETTRICO : SERVIZI CONDOMINIALI

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

CANALIZZAZIONE ORIZ. E VERT. IMPIANTO FOGNARIO

ALLOGGI-UNITA' IMMOBILIARI DIVERSE :
RIVESTIMENTI - INTONACI ALLE PARETI DEI LOCALI

PAVIMENTI DEI LOCALI

PLAFONATURE - INTONACO AI SOLAI DEI LOCALI

SERRAMENTI INTERNI

LOCALI CUCINE

ATTREZZATURE CUCINE

LOCALI BAGNI

ATTREZZATURE BAGNI

IMPIANTO ELETTRICO COMPLESSIVO

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI :

40
50 50
70 30
100
50

100
100

WSS:? : ' • ' '"•: : : " ' -.'• ''. :

50
50
70
40
30

50
50
30
60
70
100

100

100

::i::::g:;:;:||;::̂ fg:;i:g:-:-

ISOLAMENTO TERMICO COMPLESSIVO PARETI E SOLAI

ISOLAMENTO TERMICO DEL PIANO TIPO

ISOLAMENTO TERMICO DEL TETTO

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO DA FARE

BAGNO DA FARE

ASCENSORE DA FARE

100
100
100
100
100

i i



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 1
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 115
SCHEDA N° 20 / e

SCHEDA DEI PUNTEGGI FINALI

N.
Ord
A
01
02
03
04
05
B
06
07
08
09
io
C
11
12
13
14
15
16
D
17
18
19
20
21
22
23
24
25
E
26
27
28
29
30
31

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE
ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :

strutture verticali

strutture scale

strutture orizzontali per volte e solai

strutture di fondazione

strutture solaio del piano tipo

STRUTTURE ESTERNE :

rivestimento facciate-intonaco esterno

struttura, del tetto

manto del tetto

serramenti esterni

tamponamenti esterni

INGRESSI COMUNI :

atrio - scaie ( pareti )

atrio - scale ( gradini e pavimenti )

ascensori

impianto elettrico : servizi eondominiali

impianto di riscaldamento

canalizzazione oriz. e vert. impianto

ALLOGGI-UNITA5 IMMÒBIL. DIV. :

rivestimenti -intonaci alle pareti dei locali

pavimenti dei locali

plafonature - intonaco ai solai dei locali

serramenti interni

locali cucine

attrezzature cucine

locali bagni

attrezzature bagni

impianto elettrico complessivo

ATTREZZATURE SU PPLEMEN TARI

isolamento termico eomples. pareti e solai

isolamento termico del PIANO TIPO

isolamento termico del tetto

impianto di riscaldamento DA FARE

bagno DA FARE

ascensore DA FARE

SVILUPPO DEI PRODOTTI
% PESA.TE

X *X °X vX "X"X*X 'X "X • X- X • X • X • X -X • X • X "X "X *X 'X°X "X vX vX

50 % x 0 + 50 % x 7 = 3,50

20 % x 0 + 8 0 % x 4 = 3,20

100% x 7 = 7,00

100 % x 1 = 1,00

100 % x 2 = 2,00

W:;i;i|:§: ;;:Ì:x:-:::::::x:::::::;:::!:x::::WÌ:::Ì:Ì:!:Ì:Ì:Ì:::
60 % x 0 + 4 0 % x 4 =1 ,60

50 % x 2 + 50 % x 4 = 3,00

70 % x 2 + 30 % x 8 = 3,8"0

100% x 1 = 1.00

50 % x 0 + 50 % x 1 = 0,50

Coefflcie.
f* »*»* +4\

a

a

b

a

b

a

a

b

b

= 2,67

= 1,60

= 1,60

= 2,67

= 1,60

= 2,67

= L60

= 1,60

= 2,67

= 2,67

Punteg.

9,34
5,12

11,20
2,67
3,20

Punti
Gruppo

31,53

lillliilii
4,27
4,80
6,08
2,67
1,33 19,15

•SS&SS?̂

100 % x 0 = 0,00

100 % x 0 = OjOO

•i-:'???:-:':*:":*;*:":*:':*: ' ; ' ' • ' • '-. '-'•-' ' •
• • • ; . ; ;'.;-y. ' ' . . • . " . - - -

50 % x 0 + 50 % x 5 = 2,50

50 % x 3 + 50 % x 4 = 3,50

70 % x 2- + 30 % x 4 = 2.60

40 % x 1 + 60 % x 4 = 2,80

30 % x 4 + 7 0 % x 5 = 4,70

100 % x i = 1,00

100 % x 0 = 0,00

100 % x 2 = 2,00

D

a

b

a

a

a
= 1,60 0,00

= i-6o 0,00

b
a

a

b

b

C

b

C

8

= 2,67

= 1,60

= 1,60

= 2,67

= 2,67

= 1,26

= 2,67
=

= 1.60
'

6,67
5,60
4,16
7,48

12,55
1,26
0,00

3,20

0,00
•x::":"x":":"X'X'

XvXv-ì

40,92

^^H^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^ii^iiil100 % x 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

b
b
a

a

a

b

= 2,67

= 2,67

= 1,60

= 1,60

= 1,60

= 2,67

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO
FASCIA : Da 76 a 125

FABBRICATO " MANUTENZIONE STRAORDINARIA "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " MEDIAMENTE DEGRADATO "

FASCIA VOLUMETRICA : me. fino a 1.000
TABELLA " B " PER STIMA DEI COSTI : N° 2

91,60



SCHEDA N° 20 / d
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 1
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 115

DETERMINAZIONE DEI COSTI COMPLESSIVI E LORO LNCIDENZA NELLE VOCI DI GRUPPO

• Volume : 243 me

• Superficie Lorda Totale 2 SLP: 81 mq

• Incidenza costo orario della " SQUADRA TIPO ": 102.000 L / h = ( b )

• Dalla Tabella " B " N° 2 :
• Tempo complessivo in h/mq di superficie netta per la squadra tipo : 2,043 Ore = ( a )
- Incidenza percentuale del costo della mano d'opera sul complessivo costo secco : 43,45 % = ( e )

• Costo Secco unitario della Superficie Netta : Cs = a— ^ = 479.600 L / mq

• Costo Secco unitario della Superficie Lorda: L / mq 479.600 x 0,6381 = 306.033 L / mq x 81 mq = 24.-790.-000 M

• Costo Accessorio : 24.790.000 M ( £ ) x 1 8 % = 4.46Q,QQO_M

« Valore Globale dell'intervento : 29250.000 M

INCIDENZA COSTI DI UTILIZZO RISORSE NELLE LAVORAZIONI

TABELLA " C " NJ I
IMPORTO COMPLESSIVO DEL " COSTO SECCO " : M. 24.790.000

FASCIA VOLUMETRICA NEL QUALE L'EDIFICIO SI COLLOCA : me. fino a
DEGRADO DELL'EDIFICIO : COMPRESO NELLA FASCIA FRA Da 76 a

01
02
03
04
OS
06
07
08
09
10
11
12
13
14

MANO D'OPERA EDILE COMPLESSIVA:

INERTI VARI :

LATERIZI IN GENERE :

LEGANTI DI VARIA COMPOSIZIONE

FERRO PER VARIE ATTIVITÀ :

LEGNAME PER ARMATURE E ORDITURE :

MATERIALI VARI PER IMPERMEABILIZZAZIONE :

SCARICI-II-FOGNOLI-TUBAZIONI MATERIALI VARIO :

PIETRE - MARMI A PIE D'OPERA :

MATERIALI VARI PER PAVIMENTI E RIVESTIMENTI

SERRAMENTI A PIE D'OPERA :

MATERIALE VARIO PER TINTEGGIATURE :

VETRI IN GENERE :

IMPIANTO IDRAULICO -SANITARIO ( IN OPERA )

15 1 IMPIANTO ELETTRICO - SUONERIA ( IN OPERA )

16 IMPIANTO RISCALDAMENTO ( IN OPERA )

17
18

IMPIANTO ASCENSORE ( IN OPERA )

MATERIALI DIVERSI

43.45 %
0,81 %
8,32 %
3,72 %
3,22 %
0,63 %
0,77 9/o
1,26 %
35159/o
4,07 %
8,77 %
1,76 %

24.790.000
M

!f

fi

f!

M

ff

M

ff

M

f!

tt

0,39% j
6,43 %
5,64 %
5,86 %
0.86 %
0,89 %

f i

f f

fi

1f

f f

1.000
125

10.786.000
201.000

2.063.000
922.000
798.000
156.000
191.000
312.000
781.000

1.009.000
2.174.000

436.000
97.000

1.594.000
1.398.000
1.453.000

213.000
221.000

TOTALE 100 % = M, 24790.000



SCHEDANDO/e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VL4 FOSSA CAVA N° 1
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 115

RIPARTIZIONE DEL COSTO SECCO COMPLESSIVO NELLE VOCI DI GRUPPO
TABELLA " B " N° 2

VOLUME [ VUOTO x PIENO j : me. fino a 1.000
STATO DI CONSERVAZIONE : MEDIAMENTE DEGRADATO

TIPOLOGIA DELL'INTERVENTO : MANUTENZIONE STRAORDINARIA

GRUPPO
N°

1

7<L

3

4

5

6

1

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

i &I o

10i y

OH

DESCRIZIONE

SPESE GENERALI DI CANTIERE

FONDAZIONI

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

OPERE DI IMPERMEABILIZZAZIONE

FOGNÓLI, SCARICHI VERT. ORÌZ.-CAM1NI

OPERE DA FABBRO LATTONIERE

TRAMEZZI

CONTROTAMPONAMENTO. PERIMETRALI,

PANNELLI DI FACCIATA TRATTATI

SERRAMENTI ESTERNI

ISOLAMENTO - SOFFITTATURE

PAVIMENTI

SERRAMENTI INTERNI, ACCESSORI INTERNI

SCAFFALI-2OCCOLINI

IMPIANTO IDRAULICO, ANTINCENDIO,

SANTTARI, SERVIZI

IMPIANTO TERMICO

IMPIANTO ELETTRICO

ASCENSORI

RASATURE,- COtORnTJRB;RIVEST]MENTI

ALLACCIAMENTI

PULIZIE FINALI

SISTEMAZIONE ESTERNA

TOTALE -

Incidenza in
% del costo di

gruppo
rispetto al

costo totele
(secco +

accessorio )

10,00 %

18,07%

3,10%

1,90%

1,24%

7,99 %

7,86 %

10,37%

1,29%

9,84 %

3,62 %

6,43 %

5,86 %

5,64 %

0,86 %

5,93 %

100%

RIPARTO
COSTO SECCO

( MILIONI )

2.479.000

4.480.000

768.000

471.000

307.000

1.981.000

1.948.000

2,571,000

320.000

2.439.000

897.000

1.594.000

1.453.000

1.398.000

213.000

1.470.000

24.790.000

RIPARTO
COSTO

ACCESSORIO
( MILIONI )

446.000

806.000

138.000

85.000

55.000

356.000

351.000

463.000

58.000

439.000
i s~ -t /\U

287.000

261.000

252.000

38.000

264.000

4.460.000



SCHEDA N° 20 / f :
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 115
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 1
ISOLATO N ° 6

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESSERE ACUSTICO

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali estemi
Livello di isolamento acustico deeli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo
Stato delle coperture

Sdsefe

1
2
3
4
5
6
7

Putegjo

0,00
0,86
0.50
0,52
0,50
0,00
0,66

Peso

0,2968
0,2233
0.1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesex
Pu*Sgo

0,00
0,19
0.06
0,05
0,02
0,00
0,11

0,43

Peso Sottoclasse Pirtt^Sottndax
0,3280 0,14

A1.2 BENESSERETERNHCO INENVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi estemi
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell; impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Sdxxh

8
9
10
il
12
13
14

Ptrieggo

0,86
0,50
0,76
0,50
0.00
0,66
1,00

Peso

0,1523
0, 1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
PirtEggjo

0S13
0,07
0,06
0,16
0,00
0,14

0,03

0,59
PcsoSoJtodasse Pu*gàoSo<fcdhsL

0,1809 0,11

AL3 BENESSERE TERMICO IN ESTATE

Ridotto soleggiamento elei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Scheda

15
16
17
18
19

»-*
0.24
0,90
0,86
0,50

0,00

ftso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

0,1143

TOTALE

Ffesox
Punfeg>JD

0,09
0,18
0.21
0,04

0,00

0,52
PtsoSottoctKse PiiÉeggJoSottocbs.

0,0885 0,05

AL4 ILLUMINAZIONE ED AREAZIQNE
NATURALE

Corretta illuminazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazióne iiàturale dei locali senmitérrali
Soleggiamento dei locali

Illumuiazione e ventilazione naturale dei vani scala

Sdisti

20
21
22
23

24

Ritegp

1,00
0,90

0,76

0,50

TWv-,rraO

0,2524
0,2419
0,0510
03509

0,1038

TOTALE

Pesox
RlfagJD

0,25
0,22

0,27

0,05

0,79
PeswSoaodassc PurtESgpSotodas;

0,4026 0,32



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° i
ISOLATO N « 6

MAPPALE 115
SCHEDA N° 20 / g

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
RL1 COTTVIIZZ4ZIOPNEDELLA

DISTMBL1ZIONE INTERNA
Superfìcie camera letto superióri agli standard miniim
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

StùÈda

25
26
27
28
29
30

Punteggb

0,50
0,00
1,00
1,00
0,00
0,00

Pso

0.2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Pesox
Punleggb

0,13
0,00
0,10
0,15
0,00
0,00

0,38

FtsoSoMoiìisse PUniègpSoilottK.

0,75 0,28

B.L2 CARATTERISTIC TECNICHE ED
INTRF^SECHEDELL'APPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Seteria

31
32
33
34
35
36

Puntqgp

0,70
1,00
0,80
0,50
0,00
1,00

ftso

0,0899
0.0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

PcSOx

Purfegp

0,06
0.05
0,13
0,12
0,00
0,13

0.49
PesoSottodasse PirtEgàoSotafai

0,25 0,12

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

Piiriifgjri

0,50
1,00
1,00

TOTALE

Peso
0,1667
0,5000
0,3333

Pesò x Pii Ig

Q.Q8... .
0,50
0,33

0,91

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Sete*
40
41
42

Punteggio
1.00
0.75
0,50

Peso
0.5294
0,3530
0,1176

TOTALE

PesoxPunteg
0.53
0,26
0,06

0,85

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Seteria
43
44
45

Puntelo
1,00

—
1,00

Peso
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

PcSOxPuntea
0,29

0,14

0,43

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITORE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ineresso e vani scala
Infissi estemi
Gronde e pluviali

Sctecb
46
47
48
49
50

Pun^gp
0,00
1,00
1.00
0,60
1,00

TOTALE

Peso
0,3690
0,1438
0.2360
0 1QSS

0,0557

PsoxPunteg
0,00
0,14
0.24
0,11
0,06

0,55

t«)7



SCHEDA N° 20 / h
JDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG,
UBICAZIONE: VL4 FOSSA CAVA N
ISOLATO N ° 6

47 MAPPALE 115

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ5 INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BFJSESSERE ACUSTICO

Esposizione della zona notte ai minori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico desii infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra apjiartamenti adiacenti
Livello eli isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scheda

1
2
3
4
5
6
7

Pirtg^o

0,00
1,00
0.50
0,52
0,50
0,66
1,00

Peso Pesox
iRMegao

0,2968
0,2233
0.1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

0,00
0,22
0.06
0,05
0,02
0,04
0,17

0,56
Peso Setolasse Put*^oSatoia&

0,3280 0,18

A1.2 BENESSERE TERMICO ÌNINYER3NO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiarnento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Sdiecfa

8
9
10
II
12
13
14

PiMfcgj»

LOQ
0,50
0,76
1,00
0,66
1,00
1,00

Peso

0,4523
0, 1438
0.0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
PirtEggb

0,-LS

0,07

0,06
0,33

0,03

0,21

0,03

0,88
PessScflodasse PunfeggBSdtedss.

0,1809 0,16

AL3 BENESSERE TERMICO IN ESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni

Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Sdieda

15
16
17
18
19

Plinlqyiri

0,24
1,00
1,00
0,50

0.66

Peso

0,3628

0,1998

0,2485

0,0746

0,1143

TOTALE

Pesox

Punfeggjo
0,09
0,20
0,25
0,04

0,07

0,65

'.

Pe»Sctoiasse Pirtegp>Sottoda&
0,0885 0,06

AL4 ILLUMINAZIONE ED AREAZIONE
NATURALE

Corretta illuminazione dei locali

Corretta aerazione dei locali

Aerazione naturale dei locali séiiimEérrali

Soleggiamento dei locali

Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

SdKda

20
21
22
23
24

Pun^gp

1,00
1,00

0,76

0,50

Pese-

0,2524

0,2419

0,0510

0,3509

0,1038

TOTALE

Pesa*
PlUTiFppi'ì

0,25
0,24
....

0,27

0,05

0,81
PesoScifccfesse PartEggoSottotei

0,4026 0,33

10S



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 1
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 115
SCHEDANDO li i

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
B.L1 rnrrVTlTZATJONEDET I A

DISTRIBUZIONE INTERNA
Superficie carrièra letto superiori agli standard ìiìiniiiii
Dotazione di locali baglio
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superfìcie degli spazi di disimpegno
Dotazione eli ripostigli e eantine
Dotazione di logge e/o terrazze

SdKda

25
26
27
28
29
30

Purt^gp

0,50
0,58
1,00
1,00
0,00
0,00

feci

0,2640
0,3552
OJ022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Rsox
Rrf^gio

0,13
0,21
0,10
0,15
0,00
0,00

0,59
PtsoSottudàsse PunÉeggbScMiuiìK

0,75 0,44

fil.2 O^RATTERMIC TECNICHE ED
INTRINSECHEDELUAPPARTM1

Altezza intema dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Scheda

31
32
33
34
35
36

Funteagp

0,70
1,00
0,80
1,00
0,50
1,00

ftso

0,0899
0,0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Ftesox
Purt^gb

0,06
0.05
0,13
0,24
0,16
0,13

0,77
PfesoSottodasse t\rteggfr>SotiBcb&

0,25 0.19

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita1 di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

Punk^o
0.50
1,00
1,00

TOTALE

Peso
0.1667
0,5000
0;3333

Ksó x Rri^
0,08
0,50
0,33

0,91

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
A.ecessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Schedi
40
41
42

Pufegp
1.00
0,75
0,50

Bso
0.5294
0,3530
0,1176

TOTALE

IteoxPint^.
0,53
0,26
0,06

0,85

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Punfeggò
1,00

1,00

Fteo
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

ftsoxPirfg,
0,29

—
0,14

0,43

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITORE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Sitati
46
47
48
49
50

Puni^gJD
0,00
1,00
1,00
0,60
1,00

Rso
0,3690
0,1438
0.2360
0,1955
0,0557

TOTALE

PffiOxPunfeg
0,00
0,14
0,24
0,11
0,06

0,55



SCHEDA N° 20 / 1
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 115
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 1
ISOLATO N ° 6

RISULTATI FINALI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSI j
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITURE

PUNTEGGIO
0,62
0,40
0,91
0,85
0,43
0,55

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,19
0,09
0,20
0,09
0,04
0,03

0,64

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITURE

PUNTEGGIO
0,62
0,63
0,91
0,85
0,43
0,55

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'
DIFFERENZA DI QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,19
0,14
0,20
0,09
0,04
0,03

0.69
0,05

STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

1) STRUTTURE VERTICALI
2) STRUTTURE ORIZZONTALI
3) FACCIATA
4) COPERTURE
5) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO
6) LOCALE BAGNO
7) DISTRIBUZIONE INTERNA
8) UMIDITA'

BUONE
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO

LEGNA
ASSENTE
BUONA

NON PRESENTE
PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO 97.60

FASCIA : Da 76 a 125
FABBRICATO " MANUTENZIONE STRAORDINARIA "

TIPOLOGIA DI INTERVENTO " MEDIM4ENTE DEGRADA TO "

?no



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 1
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 116
SCHEDA N° 21 / a

STATO ABITATIVO

Piano Terra
Piano Primo
Piano Secondo
Piano Terzo

N° Unita'
Immobiliare

1

N° Abitanti

4

N° Vani

1
i
I

1
1

Destinazione Uso

RESIDENZA
RESIDENZA
RESIDENZA
RESIDENZA

DATI TECNICI

Numero delPUnità Immobiliari
Perimetro di Facciata
Superficie Lorda Piano Tipo
Superfìcie Lorda Complessiva
Superficie Netta Abitativa Complessiva
Volume

L
p

SLP
2 SLP

V SHAB
V

1
4m

25 mq
125 rnq
82 mq

337 me

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Fattore di Giudizio Cantiere
Coeff. Correttivi per Elementi orizzontali

Coeff. Correttivi per Elementi Verticali

Coeff. Correttivi per Allest. Bagno e Cucine

r
a

b

C

= 4 x r x SLP /2 SLP

= 6 x r x P / SLP

1,20
0,96

1,15

= 65 x r x L /V SHAB



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 1
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 116
SCHEDA N° 21 / b

SCHEDA DI RILIEVO

CAT.

A

B

N°

ATT.

•:•:•;•:•:•:•:¥:•:•

01
02
03
04
05

06
07
08
09
10

C

D

E

11
12
13
14
15
16

17
18
19
20
21
22
23
24
25

26
27
28
29
30
31

DESCRIZIONE :

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :

GIUDIZIO
PUNTEGGIO

4 3 2 1
::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::S::::::::

STRUTTURE VERTICALJ 50

STRUTTURE SCALE

STRUTTURE ORIZZONTALI PER VOLTE E SOLAI

20

STRUTTURE DI FONDAZIONE

STRUTTURE SOLAIO DEL PIANO TIPO

STRUTTURE ESTERNE :
RIVESTIMENTO FACCIATE-INTONACO ESTERNO E COLORITURA

STRUTTURA DEL TETTO

50
80
100
100
100

• " /

50

MANTO DEL TETTO

SERRAMENTI ESTERNI 40

TAMPONAMENTI ESTERNI 30

INGRESSI COMUNI :
ATRIO - SCALE ( PARETI )

50
60
100
60
70

SJiìipSiìSijJS::::?

40

338&^: u:.;;. . Sym

ATRIO - SCALE ( GRADINI E PAVIMENTI )

ASCENSORI

IMPIANTO ELETTRICO : SERVIZI CONDOMINIALI

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

CANALIZZAZIONE ORE. E VERT. IMPIANTO FOGNARIO

ALLOGGI-UNITA' IMMOBILIARI DIVERSE :
RIVESTIMENTI - INTONACI ALLE PARETI DEI LOCALI

PAVIMENTI ORI LOCALI

PLAFONATURE - INTONACO AI SOLAI DEI LOCALI

50

100

50

Vx'X'X1' ; ' • : • ' ' " ": - •"''«• :•:-;';•;'

SERRAMENTI INTERNI

LOCALI CUCINE

ATTREZZATURE CUCINE

LOCALI BAGNI

ATTREZZATURE BAGNI

IMPIANTO ELETTRICO COMPLESSIVO

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI :
ISOLAMENTO TERMICO COMPLESSIVO PARETI E SOLAI

ISOLAMENTO TERMICO DEL PIANO TIPO

ISOLAMENTO TERMICO DEL TETTO

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO DA FARE

BAGNO DA FARE

100
100
100
100
80
30 ~

20
70
70
100

30 70

30

Illllllllllllllllli

50

ASCENSORE DA FAPvE

100
100
100
50

707



SCHEDA N° 21 / e
roENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 1
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 116

SCHEDA DEI PUNTEGGI FINALI

N.
Orti
A
01
02
03
04
05
B
06
07
08
09
10
C
11
12
13
14
15
16
D
17
18
19
20
21
22
23
24
25
E
26
27
28
29
30
31

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE
ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :

stratture vellicali

strutture scale

strutture orizzontali per volte e solai

strutture di fondazione

strutture solaio del piano tipo

STRUTTURE ESTERNE :

rivestimento facciate-intonaco esterno

struttura, del tetto

manto del tetto

serramenti estemi

tamponamenti esterni

INGRESSI COMUNI :

atrio - scale ( pareti )

atrio - scale ( gradini e pavimenti )

ascensori

impianto elettrico : servizi condominiali

impianto di riscaldamento

canalizzazione oriz. e veri, impianto

ALLOGGI-UNITA' IMMOBIL. DIV. :

rivestimenti -intonaci alle pareti dei locali

pavimenti dei locali

plafonature - intonaco ai solai dei locali

serramenti interni

locali cucine

attrezzature cucine

locali bagni

attrezzature bagni

impianto elettrico complessivo

AH RENATURE SUPPLEMENTARI

isolamento termico eomples. pareti e solai

isolamento termico del PIANO TIPO

isolamento termico del tetto

impianto di riscaldamento DA FARE

bagno DA FARE

ascensore DA FARE

SVILUPPO DEI PRODOTTI
% x PESATE

Coefficie.

50 % >< 0 + 5 0 % x 7 = 3,50

20 % x 0 + 80 % X 4 = 3,20

100 % x 7 = 7,00

100 % X 1 = 1,00

100% x 2 = 2,00

b
a

a

b

a

|̂ |ĵ |g |̂î :̂
50 % x 4 + 50 % x 4 = 2,00

60 % x 2 + 4 0 % x 4 = 2,20

100 % x 2 = 2,00

40 % x 0 + 60 % x 1 = 0,60

30 % x 0 + 70 % x 1 = 0,70

b

a

a

b
b

Punteg.
•ff i

= U5| 4,02
= 0,96

= 0,96

= 1,15

= 0,96

"="Ì,"Ì5

= 0,96

= 0,96

= 1,15

= 1,15

3,07
6,72
1,15
1,92

Punti
Gruppo

16,88
;:•-;•;!•- •':-'! •-V/"v^';:^-.'

2,30
2,11
1,92
0,69
0,80 7,82

:8$x&w:-x%%w:̂

50 % >< 6 + 50 % x 0 = 3,00

100 % x 0 = 0(00

b
a

b
a

a

a

= 0,96

= 0;96

2,88
0,00 2,88

100 % x 0 = 0,00

100 % x 3 = 3,00

100 % x 2 = 2,00

100 % x 1 = 1,00

80 % x 4 + 20 % x 5 = 4,20

30 % x 0 + 7 0 % x 1 = 0,70

70 % x 5 + 30 % x 0 = 3,50

100 % x 4 = 4,00

30 % x 0 + 70 % x 2 = 1,40

b

a

a

b

b

C

b

C

a

= 1,15

= 0,96

= 0,96

= 1,15

= 1,15

= 0,95

= 1,15

= 0,95

= 0,96

0,00
2,88

1,92
1,15
4,83
0,66
4,02
3,80
1,34 20,60

jiSHg?:.:;:.:...,:;:/::-'^ . ' ';. . :'.->. ",x '. '•'-^"•'.- • • • : v . S " . ' : ; ì • ' , Ì$£Ì$&

100 % x o = 0,00

100 % x 0 = 0,00

100% >< 0 = 0,00

50 % x 0 + 5 0 % x 0 = 0,00

b
b

a

a

a

b

= 1,15

= 1,15

= 0,96

= 0,96

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO
FASCIA : Minore di 75

FABBRICATO " LEGGERMENTE DEGRADA TO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " MANUTENZIONE ORDINARIA "

FASCIA VOLUMETRICA : me. fino a 1.000
TABELLA " B " PER STIMA DEI COSTI : N° 1

48,18



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : \TA FOSSA CAVA N° 1
ISOLATO N ° 6

SCHEDA N° 21 / d
MAPPALE 116

DETERMINAZIONE DEI COSTI COMPLESSIVI E LORO INCIDENZA NELLE VOCI DI GRUPPO

• Volume : 337 me

• Superficie Lorda Totale J] SJLP: Ì25mq

• Incidenza costo orario della " SQUADRA TIPO ": 102.000 L / h = ( b )

• Dalla Tabella " B " N° 1 :
- Tempo complessivo in h/mq di superficie netta per la squadra tipo : 0,821 Ore = ( a )
- Incidenza percentuale del costo della mano d'opera sul complessivo costo secco : 43,33 % = ( e )

• Costo Secco unitario della Superficie Netta :Cs= a x b c x 10° = 193.266 L/rnq

• Costo Secco imitano della Superficie Lorda: L / mq 193.266 x 0;6381 = 123,323 L / mq x 125 mq = 15.420.000 M

• Costo Accessorio : 15.420.000 M ( f ) x 18% = 2J8J3J30jlJyl

• Valore Globale dell'intervento : 18.200.000 M

INCIDENZA COSTI DI UTILIZZO RISORSE NELLE LAVORAZIONI

TABÈLLA" C" N° ì
IMPORTO COMPLESSIVO DEL " COSTO SECCO " : M. 15.420.000

FASCIA VOLUMETRICA NEL QUALE L'EDIFICIO SI COLLOCA : me. fino a
DEGRADO DELL'EDIFICIO : COMPRESO NELLA FASCIA MINORE DI

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18

MANO D'OPERA EDILE COMPLESSIVA:

INERTI VARI :
LATERIZI IN GENERE :

LEGANTI DI VARIA COMPOSIZIONE

FERRO PER VARIE ATTIVITÀ :

LEGNAME PER ARMATURE E ORDITURE :
MATERIALI VARI PER IMPERMEABILIZZAZIONE :

SCARICHI-FOGNOLI-TUBAZIONI MATERIALI VARIO :
PIETRE - MARMI A PIE D'OPERA :

MATERIALI VARI PER PAVIMENTI E RIVESTIMENTI

SERRAMENTI A PIE D'OPERA :

MATERIALE VARIO PER TINTEGGIATURE :

VETRI IN GENERE :

IMPIANTO IDRAULICO -SANITARIO ( IN OPERA )

IMPIANTO ELETTRICO - SUONERIA ( IN OPERA )

IMPIANTO RISCALDAMENTO ( IN OPERA )
IMPIANTO ASCENSORE ( IN OPERA )

MATERIALI DIVERSI

43,33%
0,54%
5,67 9/o
2,54 %
2,20 %
0,43 %
0.52%
0,86 %
3,05 %
3,95 %
10.44%
1,70 %
0,37 %
8,05 %
7.07 %
7,34 %
1.08 %
0,86 %

>< 15.420.000
H

M

f f

11

f i

f i

M

fi

1*

f!

M

!f

fi

fi

M

II

f f

1. 000
75

6.681.000
83.000

874.000
392.000
339,000
66.000
80.000

133.000
470.000
609.000

1.610.000
262.000

57.000
1.241.000
1.090.000
1.132.000

167.000
133.000

TOTALE 100 % = M, 15,420,000



SCHEDA N° 21 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 116
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 1
ISOLATO N ° 6

RIPARTIZIONE DEL COSTO SECCO COMPLESSIVO NELLE VOCI DI GRUPPO
TABELLA " B " N° 1

VOLUME [ VUOTO x PIENO ] : me. fino a 1.000
STATO DI CONSERVAZIONE : LEGGERMENTE DEGRADATO

TIPOLOGIA DELL'INTERVENTO : MANUTENZIONE ORDINARIA

GRUPPO
N°

1

9£,

T.

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

i &I O

101 J

90£.\j

DESCRIZIONE

SPESE GENERALI DI CANTIERE

FONDAZIONI

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

OPERE DI IMPERMEABILIZZAZIONE

FOGNOLI, SCARICHI VERT. ORIZ.-CAMDN1

OPERE DA FABBRO LATTONIERE

TRAMEZZI

CONTROTAMPONAMENTO . PERIMETRALI,

PANNELLI DI FACCIATA TRATTATI

SERRAMENTI ESTERNI

ISOLAMENTO - SOFFITTATURE

PAVIMENTI

SERRAMENTI INTERNI, ACCESSORI INTERNI

SCAFFALI-ZOCCOLINI

IMPIANTO IDRAULICO, ANTINCENDIO,

SANTI ARI, SERVIZI

IMPIANTO TERMICO

IMPIANTO ELETTRICO

ASCENSORI

RASATURE.; eOLORrrUREjRTVESTIMENTI

ALLACCIAMENTI

PULIZIE FINALI

SISTEMAZIONE ESTERNA

TOTALE -

Incidenza in
% del costo di

gruppo
rispetto al

costo totale
(secco +

accessorio )

9,55 %

3,88 %

2,37 %

1,55 %

10,00%

9,84 %

12,98 %

1,61 %

12,32 %

4,53 %

8,05 %

7,34 %

7,07 %

1.08%

7,43 %

100%

i

RIPARTO
COSTO SECCO

( MILIONI )

1.473.000

598.000

365.000

490.000

1. 542.000

1.517.000

2.002,000

248.000

1.900.000

699.000

1.241.000

1.132.000

1.090.000

167.000

1.146.000

15.420.000

1
RIPARTO
COSTO

ACCESSORIO
( MILIONI )

265.000

108.000

66.000

43.000

278.ÓÓÓ

274.000

361,000

45.000

342,000

126.000

224.000

204.000

197.000

30.000

207.000

2.780.000



SCHEDA N° 21 / f i
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG, 47 MAPPALE 116
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° i
ISOLATO N ° 6

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESSERE ACUSTICO

Esposizione della zona notte ai minori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali estemi
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento intemo
Stato delle coperture

AL2 BENF^SERETERJVflCO INENVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Presenza di umidita' nelle murature

Seteria

1
2
3
4
5
6

Pirico

0,00
0,86
0,50
0,58
0,00
0,66

7 0,66

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561

0,1674

TOTALE

Pesox

PUtÉgga
0,00
0,19
0,06
0,05
0,00
0,03

0,11

0,44

Scheda

8
Q

10
11
12
13
14

Firicgpo

0S86
0,50
1,00
0,50
0,66
0,66

1,00

Peso

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox
Pirtggb

0,13
0,07
0,08
0,16
0,03
0,14

0,03

0,64

Peso Sottoclasse Portegno SotÉocks.
0,3280 0,14

PcsoSotìodasse Purtcg^oSctodK
0,1809 0,12

AL3 BENESSERE TERMICO BVESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali estemi

Livello di isolamento termico degli infissi estemi

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Scheda

15
16
17
18
19

Putido

0,00
0,40

0,86

0,50

0,66

Peso

0,3628

0,1998

0,2485

0,0746

0, 1 143

TOTALE

Pesox
Pn^agb

0,00
0,08.
0,21
0,04

0,08

0,41

PesoSottodasse Rrt^gjoSottodas.

0,0885 0,04

AL4 DJXMLNAZIONE ED AREAZIONE
NATURALE

Corretta illumuiazione dei locali

Corretta aerazione dei locali

Aerazióne naturale dei locali seminterrati

Soleggiamento dei locali

Illuminazione e ventilazione naturale elei vani scala

Stìnti

20
21
22
23
24

Putfego

1,00

0,40
„..

1,00

0,00

Peso

0,2524

0,2419

0,0510

0,3509

0,1038

TOTALE

Pesox

Pirt^gb
0,25

0,10

—0,35

0,00

0,70
PcsoSctìochssc PurtessbSottodas.

0,4026 0,28



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° 1
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 116
SCHEDA N° 21 /g

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
RII OmMEZAZlONEDELLA

DI&TRroUZIONE INTERNA
Superficie cartiera letto superiori agli standard iiiiiiuiii
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostìgli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

Sdititi

25
26
27
28
29
30

T"L ̂ .f -i-̂ J *vrunirgg)u

0.50
0,68
1,00
1,00
0,40
0,90

PSD

L 0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

Pesox
Pirt^gb

0,13
0,24
0,10
0,15
0,03
0,05

TOTALE | 0,70
FesoStìBudàsse PunÉèggpScUwìfi.

0,75 0,52

R1.2 CARATTERESllC TECNICHE ED
IMMNSECHEDEl X'APPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti
Volume

tecnologici
scala condominiali o private

Scheda

31
32
33
34
35
36

Pirtqgp

0,50

Paso

0,0899
1,00 (_ 0.0520
0,90
0,50
1,00
1,00

0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Plrt^gb

0,04
0,05
0,14
0,12
0,33
0,13

0,81

PesoSoflochsse PirtE^oSoaocbs.

0,25 0,20

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza intema nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

Piinfcgp
1,00
1,00
1,00

TOTALE

Peso
0,1667
0,5000
0,3333

Pesò x Punte
jy?
0,50
0,33

LOG

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità al' edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Sduxli
40
41
42

Pirfcggb
1,00
1,00
1,00

Peso
0,5294
0,3530
0,1176

TOTALE

teo x Purfe*
0,53
0,35
0,12

1,00

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala intema
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fmibiìita' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Purt^b
1,00

—
1,00

Peso
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

ftsox Punte
0,29

—
0,14

0,43

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITORE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

Sdjwh
46
47
48
49
50

Pùnfe^jo
0,00
1,00
1,00
0,60
1,00

Rso
0,3690
0,1438
0.2360
0,1955
0,0557

TOTALE

REO x Purt^
0,00
0,14
0,24
0,11
0,06

0,55

707



SCHEDA N° 21 / h i
CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 116

UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 1
ISOLATO N ° 6

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESSERE ACUSTICO

Esposizione della zona notte ai rumori esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi estemi
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livellò di isolaménto acustico tramezzi divisoli interrii
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

A1.2 BENESSERE TERMICO ININVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle cot>eiture
Presenza di umidita' nelle murature

Sdwfa

i
2
3
4
5
6
7

Pw*gpo

0,00
1,00
0.50
0,58
0,00
0,66
1,00

Peso

0,2968
0.2233
0,1287
0,0916
0.0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesex
Pirico

0,00
0.22
0,06
0,05
0,00
0,03
0,17

0,53

Scfaecfa

8
9
10
11
12
13
14

Fintegli)

1,00
0,50
1,00
1,00
0,66

Peso

0,1523
0, 1438
0,0828
0,3259
0,0504

1,00 1 0.2128
1,00 0,0320

TOTALE

Pesox
Piitelo

0,15
0,07
0,08
0,33
0.03
0,21
0,03

0,90

P^Snttw^e PirtBggbSottodas.

0,3280 0,17

PesoSodoctese PirtB î>Sa<toct*i

0,1809 J,16

A13 BENESSERE TERMICO IN ESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termieo elei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni.

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Scheda

15
16
17
18
19

Purteao

0,00
0,40
1,00
0.30

Ffeso

0,3628
0,1998
0;2485
0,0746

0,66 j 0,1 143

TOTALE

Fteox
Piife^jb

0,00
0,08
0,25
0,04
0,08

0,45

PesoSattoctese PunfcgsoSotóte.

0,0885 0,04

A1.4 IIXUMINAZIONE ED AREAZIONE
NATURALE

CoiTetta illuminazione dei locali
Corretta aerazione elei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Schedi

20
21
22

23

24

RilggiD

1,00

0,40

1,00

0,00

re»

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

Rsóx
Punteggi

0,25
0,10

0,35
0,00

0,70
PesoSaGucfcse Punt^bSailoctei

0.4026 0.28



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE: VIA FOSSA CAVA N° i
ISOLATO N ° 6

MATTALE 116
SCHEDA N° 21 / i

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
RII OirmiBZ4Z[ONEDEIlA

DISTRIBUZIONE INTERNA
Superficie camera lètto superiori agli standard liiiuiiiii
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

sante

25
26
27
28
29
30

PuntegD

0,50
0,68
1,00
1,00
0,40
0,90

Peso

0,2640
0,3552
0,1022
0, 1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Pesox
Pun^b

0,13
0,24
0.10
0,15
0,03
0,05

0,70
FéMSutttìc£c«# PunÉE££»Soli6cto!i

0,75 0,52

R1.2 CARATTERISTIC TFjCMCHE ED
^TlONSFjCHEDELL'APPARTAM

Altezza intema dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Schedi

31
32
33
34
35
36

Purieegb

0,50
1,00
0,90
0,50
1,00
1,00

Peso

0,0899
0.0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Punteggb

0,04
0,05
0,14
0,12
0,33
0,13

0,81

FesoScflofasse Rrte^ScOodas.

0,25 0,20

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza interna nell'edificio
Facilita' di evacuazione in easo di emergenza

Scheda
37
38
39

Putiggò
1,00
1,00
1,00

TOTALE

Peso
0,1667
0,5000
0,3333

Pesòx Puriìcg
0,17
0,50
0,33

1,00

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Sd*d»
40
41
42

Punteggo
1.00
1,00
1,00

ftso
0.5294
0,3530
0,1176

TOTALE

Peso x Ptmfeg
0.53
0,35
0,12

1,00

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Sdccb
43
44
45

Pufesào
1,00
—
1,00

PcSO

0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

PesoxPtmfeg,
0,29

—
0,14

0,43

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINLTURE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi estemi
Gronde e pluviali

SciiMh
46
47
48
49
50

Pufegp
0,00
1,00
1.00
0,60
1,00

Peso
0,3690
0,1438
0.2360
0,1955
0,0557

TOTALE

Pesox Poteg
0,00
0,14
0.24
0,11
0,06

0,55



SCHEDA N° 21 / 1
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 116
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 1
ISOLATO N ° 6

RISULTATI FINALI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO
0,58
0,72
1,00
1,00
0,43
0,55

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,18
0,16
0,22
0.10
0,04
0,03

0,73

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSI
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA

PUNTEGGIO
0,65
0,72
1,00
1,00

5) ACESSIBILITA' INTERNA 0,43
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

0 SS

PESO CLASSE
0,3 i 19
0.2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'
DIFFERENZA DI QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,20
0.16
0,22
0,10
0,04
0,03

0,75

0,02

STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

1) STRUTTURE VERTICALI
2) STRUTTURE ORIZZONTALI
3) FACCIATA
4) COPERTURE
5) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO
6) LOCALE BAGNO
7) DISTRIBUZIONE INTERNA
8) UMIDITA'

BUONE
L_ CONDIZIONI DI LOGORAMENTO

CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO

LEGNA
PRESENTE

BUONA
PRESENTE

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO = 48.18
FASCIA : Minore di 75

FABBRICATO ^ LEGGERìvIENTE DEGRADATO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " MANUTENZIONE ORDINARIA "



SCHEDA N° 22 / a
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG, 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 117

STATO ABITATIVO

Piano Terra
Piano Primo
Piano Secondo

N° Unita'
Immobiliare

1

N° Abitanti

2

N° Vani

2
f\

Destinazione Uso

RESIDENZA,
RESIDENZA
RESIDENZA

DATI TECNICI
I]

Numero dell'Unità Immobiliari
Perimetro di Facciata
Superficie Lorda Piano Tipo
Superficie Lorda Complessiva
Superfìcie Netta Abitativa Complessiva
Volume

L
T>

SLP
S SLP

y SHAB
V

1
15ffl
49 ma

147mq
l l O m q
456 me

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Fattore di Giudizio Cantiere
Coeff. Correttivi per Elementi orizzontali
Coeff. Correttivi per Elementi Verticali
Coeff. Correttivi per Allest. Bagno e Cucine

r
a
b
C

= 4 x r x SLP /2 SLP
= 6 x r x P / SLP
; 65 x r x L / 2 SHAB

1,20
1,60
2,20
0,71



SCHEDA N° 22 / b
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29
ISOLATO N ° 6

MATTALE 117

SCHEDA DI RILIEVO

CAT.

A

B

C

D

E

N°

ATT.

•ij^vi'Xjy-:;

01
02
03
04
05

06
07
08
09
10

•SSwS*:

11

12
13
14
15
16

vX'X'i\ViV

17
18
19
20
21
22
23
24
25

gSixgw

26
27
28
29
30
31

DESCRIZIONE :

VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE ATTIVITÀ'

STRUTTURE PORTANTI :
STRUTTURE VERTICAL!

STRUTTURE SCALE

STRUTTURE ORIZZONTALI PER VOLTE E SOLAI

STRUTTURE DI FONDAZIONE

STRUTTURE SOLAIO DEL PL4NO TIPO

STRUTTURE ESTERNE :
RIVESTIMENTO FACOATE-INTONACO ESTERNO E COLORITURA

STRUTTURA DEL TETTO

MANTO DEL TETTO

SERRAMENTI ESTERNI

TAMPONAMENTI ESTERNI

INGRESSI COMUNI :
ATRIO -= SCALE ( PARETI )

ATRIO - SCALE ( GRADINI E PAVIMENTI )

ASCENSORI

TMPLANTO ELETTRICO : SERVIZI CONDOMINIALI

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

CANALIZZAZIONE ORIZ. E VERT. IMPLWTO FOGNARIO

ALLOGGI-UNITA' IMMOBILIARI DIVERSE :
RR'ESTIMENTI - INTONACI ALLE PARETI DEI LOCALI

PAVIMENTI DEI LOCALI

PLAFONATURE - INTONACO AI SOLAI DEI LOCALI

SERRAMENTI INTERNI

LOCALI CUCINE

ATTREZZATURE CUCINE

LOCALI BAGNI

ATTREZZATURE BAGNI

GIUDIZIO
PUNTEGGIO

4 3 2 1
iliillllllllil

40

30

60
100
70
100
100

Ì||:Ì|||||||||Ì|::|||;|
80 20

50
100
50
100

50

50

50
100

50

;> '• ' • " • • / ' . '; ' '••' "-'.•:--'. '.\f. . •- ' ' v . • : - . • " - ! "- / -' . " ".-.•'.
;•>,•:;:•,•>.•.*.•.•.•:•.•.•,:,•.•,•,•,•,:.•,;,:,:,:.:,•.•.,:,:,:,•/.»

30

__ —

IMPIANTO ELETTRICO COMPLESSIVO

100
70
100
60 40

50
100
50
100
100

ATTREZZATURE SUPPLEMENTARI :
ISOLAMENTO TERMICO COMPLESSIVO PARETI E SOLAI

ISOLAMENTO TERMICO DEL PIANO TIPO

ISOLAMENTO TERMICO DEL TETTO

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO DA FAPvE

BAGNO DA FARE

ASCENSORE DA FARE

50

100
100
100
100
50

50

50

<mm

7.17.



SCHEDA N° 22 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29
ISOLATO N o 6

MAPPALE 117

SCHEDA DEI PUNTEGGI FINALI

N. VOCI DI COMPOSIZIONE DELLE
Ortì ATTIVITÀ'

A
01
02
03
04
05
B
06
07
08
09
10
C
11
12
13
14
15
16
D
17
18
19
20
21
22
23
24
25
E
26

27
28
29
30
31

STRUTTURE PORTANTI :

strutture verticali

strutture scale

strutture orizzontali per volte e solai

stratture di fondazione

strutture solaio del piano tipo

STRUTTURE ESTERNE :

rivestimento facciate-intonaco estemo

struttura del tetto

manto del tetto

serramenti estemi

tamponamenti esterni

INGRESSI COMUNI :

atrio - scale ( pareti )

atrio - scale ( gradini e pavimenti )

ascensori

impianto elettrico : servizi condominiali

impianto di riscaldamento

canalizzazione oriz. e vert. impianto

ALLOGGI-UNITA' IMMÓBIL. DIV. :

rivestimenti -intonaci alle pareti dei locali

pavimenti dei locali

plafonature - intonaco ai solai dei locali

serramenti interni

locali cucine

attrezzature cucine

locali ba^ni

attrezzature bagni

impianto elettrico complessivo

ATTREZZATURE S UPPLEMEN TARI

isolamento termico compless. pareti e
solai
isolamento tèrmico del PIANO TIPO

isolamento termico del tetto

impianto di riscaldaménto DA FARE

bagno DA FARE

ascensóre DA FARE

SVILUPPO DEI PRODOTTI Coefficie.
% x PESATE Corretti.

Punteg. Punti
Parzia. Gruppo

'X'X'X'X'X-XvX'X'XvXvX^ = , - - •', •- •'- . ' '- •'- - , . . . . 1 ,- '.• -. ._ '_-, -. .•; " . - ' " . . • ' . -'...-'.-'.-'..•'--'.

40 % x 0 + 6 0 % x 7 = 4,20

100 % x 4 = 4,00

30 % x 0 + 70 % X 7 = 4,90

100 % x 1 = 1,00

100 % x 2 = 2,00

i-wsiggxix
80 % x 0 + 20 % x 4 = 0,80

50 % x 2 + 50 % x 4 = 3,00

100 % x 2 = 2,00

50 % x 1 + 50 % x 4 = 2;:50

100 % x 1 =1 ,00

b
a
a
b
a

•'•'O''"1''
D

a

a

b

b

= 2,20

= 1,60

= 1,60

= 2,20

= 1,60

'"=2,20"

= 1,60

= 1,60

= 2,20

= 2,20

9,24
6,40
7,84
2,20
3,20

1,76
4,80
3,20
5,50
2,20

28,88
J.','.V .'l'i'»' .*,*.*!'

17,46

SO % x 6 + 50 % x 0 = 3,00

100 % X 0 = 0,00

b

a

b

a

a

3

= 1,60

= 1;60

4,80
0,00 4,80

X;X;X;X;X : • : ' . ' . ' • ' ;':;:' :"-. : ' • ; • : ' -":': . ' • " • - . . , . • • • • > • : : : ' . : - 'Y- ; . - :X;X;X;X

100 % x 0 =0,00

309/o x o +70% x 3 = 2,10

100 % x 2 = 2,00

60 % x 1 + 40 % x 4 = 2,20

50 % x 5 + 5 0 % x 7 = 6,00

100 % x 1 = 1,00

50 % x 5 + 5 0 % x 0 = 2,50

100 % x 4 = 4,00

100 % x 2 = 2,00

b
a
a
b
b
C

b
C

a

= 2,20

= 1,60

= 1,60

= 2,20

= 2,20

= 0,71

= 2,20

= 0,71

= 1,60

:::::::;:»̂ :»:W>:::::::;: : : : : : : :-:X:W»;vgi-:S
100 % x 0 = 0,00 b

100 % X 0 = 0,00 t)

100 % x 0 = 0,00

100 % x 0 = 0,00

50 % x 0 + 50 % x 0 = 0,00

a
a
a
b

= 2,20

= 2,20

0,00
3,36
3,20
4,84

13,20
0,71
5,50
2,84
3,20 36,85

. • .-, . - • : - . ' . . . • '-.,',", •=. - - - . . • - . • • . . - . . • - •

0,00

0,00
= 1-60 0,00

= 1.60 0,00

= 1,60 0,00

0,00

]

PUNTEGGIO COMPLESSWO DEL DEGRADO =
FASCIA : Da 76 a 125

FABBRICATO " MEDIAMENTE DEGRADA TO "
TIPOLOGIA DI INTERVENTO " M.4NUTENZIONE STRAORDINARIA "

FASCIA VOLUMETRICA : Fino a 1.000 me
TABELLA " B " PER STIMA DEI COSTI : N° 2

87,99



SCHEDA N° 22/d
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 117

DETERMINAZIONE DEI COSTI COMPLESSIVI E LORO INCIDENZA NELLE VOCI DI GRUPPO

• Volume : 456 mo

• Superficie Lorda Totale V SLP: 147mq

• Incidenza costo orario della " SQUADRA TIPO ": 102.000 L / h = ( b )

• Dalla Tabella " B " N° 2 :
-- Tempo complessivo in h/mq di superficie netta per la squadra tipo : 2,043 Ore = ( a )
- Incidenza percentuale del costo della mano d'opera sul complessivo costo secco : 43,45% = ( e )

• Costo Secco unitario deUa Superficie Netta :Cs = a-^—^ =479.600 L/rnq

• Costo Secco unitario della Superficie Lorda: L / mq 470.600 x 0,6381 = 306.033 L / mq >< 147 mq = 44.990.000 M

• Costo Accessorio : 44.990.000 M ( £ ) x 18% = 8..1QQJÌQJLM.

• Valore Globale dell'intervento : 53.090.000 M

INCIDENZA COSTI DI UTILIZZO RISORSE NELLE LAVORAZIONI

TABELLA - e H N° i
IMPORTO COMPLESSATO DEL " COSTO SECCO " : M. 44.990.000

FASCIA VOLUMETRICA NEL QUALE L'EDIFICIO SI COLLOCA : me. fino a
DEGRADO DELL'EDFICIO : COMPRESO NELLA FASCIA FRA Da 76 a

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

MANO D'OPERA EDILE COMPLESSIVA:

INERTI VARI :

LATERIZI IN GENERE :

LEGANTI DI VARIA COMPOSIZIONE

FERRO PER VARIE ATTIVITÀ :

LEGNAME PER ARMATURE E ORDITURE :

MATERIALI VARI PER IMPERMEABILIZZAZIONE :

SCARICriI-FOGNOLI-TUBAZIONI MATERIALI VARIO :

PIETRE - MARMI A PIE D'OPERA :

MATERIALI VARI PER PAVIMENTI E RIVESTIMENTI

SERRAMENTI A PIE D'OPERA :

MATERIALE VARIO PER TINTEGGIATURE :

VETRI IN GENERE :

IMPIANTO IDRAULICO -SANITARIO ( IN OPERA )

IMPIANTO ELETTRICO - SUONERIA ( IN OPERA )

IMPIANTO RISCALDAMENTO ( IN OPERA )

IMPIANTO ASCENSORE ( IN OPERA )

43,45 %
0,81 %
8,32 %
3,72 %
3,22 %
0,63 %
0,77 %
1,26 %
3,15%
4,07 %
8,77 %
1,76 %
0.39 %
6,43 %
5,64 %
5,86 %
0.86%

18 MATERIALI DIVERSI 0,89%

x 44.990.000
II

f f

II

ff

f f

f f

f f

H

f i

f f

M

f f

„

f t

M

II

II

1.000
125

19.548.000
364.000

3.743.000
1.674.000
1.449,000

283.000
346.000
567.000

1,417.000
1.831.000
3.946.000

792.000
175.000

2.893.000
2.537.000
2.636.000

387.000
400.000

TOTALE 100 % = M, 44,990-000

714



SCHEDA N° 22 / e
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 117
UBICAZIONE : VL4 FOSSA CAVA N° 29
ISOLATO N ° 6

RIPARTIZIONE DEL COSTO SECCO COMPLESSIVO NELLE VOCI DI GRUPPO
TABELLA « B " N° 2

VOLLIME [ VUOTO PIENO ] : me. fino a 1.000
STATO DI CONSERVAZIONE : MEDIAMENTE DEGRADATO

TIPOLOGIA DELL'INTERVENTO : MANUTENZIONE STRAORDINARIA

GRUPPO
N°

i

0jL

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

1 81 o

1 Oi j

70z,u

DESCRIZIONE

SPESE GENERALI DI CANTIERE

FONDAZIONI

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

OPERE DI IMPERMEABILIZZAZIONE

ÉOGNOLI, SCARICHI VERT. ÓRlZ.-CANflNÌ

OPERE DA FABBRO LATTONERE

TRAMEZZI

CONTROTAMPONAMENTO. PERIMETRALI,

PANNELLI DI FACCIATA TRATTATI

SERRAMENTI ESTERNI

ISOLAMENTO - SOFFITTATURE

PAVIMENTI

SERRAMENTI INTERNI, ACCESSORI INTERNI

SCAFFALI-ZOCCOLINI

IMPIANTO IDRAULICO, ANTINCENDIO,

SANTTART, SERVIZI

UvIPIAì-JTO TERÌvHCO

IMPIANTO ELETTRICO

ASCENSORI

RASATURE, COLORlTTffiB5RÌVESTIMKNTI

ALLACCIAMENTI

PTTTT7TFFINATI

SISTEMAZIONE ESTERNA

TOTALE =

Incidenza in
% del costo di

gruppo
rispetto al

costo totale
(secco +

accessorio )

10,00 %

18,07%

3,10%

1,90 %

1,24%

7,99 %

7,86 %

10,37%

1,29%

9,84 %

3,62 %

6,43 %

5,86 %

5,64 %

0,86 %

5,93 %

100%

RIPARTO
COSTO SECCO

( MILIONI )

4.499.000

8.130.000

1.395.000

855.000

558.000

3. 595.000

3.536.000

4.665,000

580.000

4.427.000

1.629.000

2.893.000

2.636.000

2.537.000

387.000

2.668.000

44.990.000

RIPARTO
COSTO

ACCESSORIO
( MILIONI )

810.000

1.464.000

251.000

154.000

100.000

647.000

637.000

840.000

104.000

797.000

293.000

521.000

475.000

457.000

70.000

480.000

8.100.000

7.15



SCHEDA N° 22 / f i
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 117
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29
ISOLATO N ° 6

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

ALI BENESSERE ACUSTICO

Esposizione detta zona notte ai rumori estemi
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico dedi infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scheda

1
2

3
4
5
6
7

PtrteggB

0,00
0,55
0,50
0,77
1,00
0,66
0,66

Peso

0,2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0,0561
0,1674

TOTALE

Pesox

Piiiegà»
0,00
0,12
0,06
0,07
0,04
0,03
0,11

0,43

Peso Soflofasse PirtESsfcSoOodis.

0,3280 0,14

AL2 BENESSERE TERMICO ININVER1NO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali estemi
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Scheda

8
9
10
li
12
13
14

Pinksgo

Or;55
0,50
0,40
0,50
0,66
0,66
1,00

Peso

0,1523
0, 1438
0,0828
0,3259
0.0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox

PinteS*)
0,08
0,07
0,03
0,16
0,03
0,14
0,03

0,54

PcsoSotfcdasse Pirtcg^oSotodas.

0,1809 0,10

AL3 BENESSERE TERMICO IN ESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali estemi
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Scheda

13
16
17
18
19

PuntEgop

0,60
1,00
0,55
0,50

0,66

Fteo

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

0, 1 143

TOTALE

Peox
PtTfeggJQ

0,22
0,20
0.14
0,04

0,08

0.68

PesoSotocbsse Pirfe^oSotobs.

0,0885 0,06

A14 EXL^ilNAZIONEEDAREAZIONE
NATtJRATK

Corretta illuminazione dei locali
Corretta aerazione dei locali
Aerazióne naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

Illuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Scheda

20
21
22
23
24

Rnteg^i

1,00
1,00
....

0,40

0,00

Peso

0,2524
0,2419
0,0510
0,3509

0,1038

TOTALE

Pesox
Punì^gjo

0,25
0,24
....

0,14

0,00

0.63

PcsoSotìodasse Purtc^oSottodas;

0,4026 0,25

71 fi



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29
ISOLATO N ° 6

MAPPALE 117
SCHEDA N° 2 2 / g ì

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
RII

-i-™

DISTRIBUZIONE INTERNA
Superficie camera letto superiori agli standard miiiinli
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

25
26

Pufitegìp

1,00
0,42

27 | 0,75
28
29
30

0,75
0,50
0,00

EfeM,rrau

0,2640
0,3552
0,1022
0,1528
0,0651
0,0607

TOTALE

Pesox
Pintegao

0,26
0,15
OJ)8
0,11
0,03
0,00

0,63
PeswSofloiitsse Pirieg^DSoBùtits.

0,75 0,47

R1.2 C ARATTERISTIC TECNICHE ED
INIRFNSFjCHEDEli:APPARTAM

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti tecnologici
Volume scala condominiali o private

Scheda

31
32
33
34
35
36

Pimteggp

0,90

Peso

0,0899
0,50 [ 0,0520
0,90
0,50
1,00
0,25

0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Puntilo

0,08
0,03
0,15
0,12
0,33
0,03

0,74
FesoScOodasse PirtE^oSoHodas.

0,25 0,19

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza intema nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

Piiniqjjin

...1,0.0

0,60

1,00

TOTALE

PtSO

0,1667
0,5000
0,3333

Pesox Punleg.
0,17
0,30
0,33

0,80

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai mezzi eli trasporto merci vicino ingresso

Sdwfa
40
41
42

Puntalo
1.00
1.00
1,00

Peso
0,5294
0,3530
0,1176

TOTALE

PesoxPirteg
0,53
0,35
0,12

1,00

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fnoibiìita' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Punt^sk)
0,50

—
1,00

Peso
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

Peso x Punte
0,14
—
0,14

0,28

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINITORE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi esterni
Gronde e pluviali

SdKda
46
47
48
49
50

PuntepjD
0,00
0,65
0.70
0,60
0,66

Peso
0,3690
0, 1438
0.2360
0,1955
0,0557

TOTALE

PesoxPunfeg
0,00
0,09
0,17
0,11
0,03

0,40

v'ara:*-



SCHEDA N° 22 / h
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 117
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29
ISOLATO N ° 6

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSE 1 SALUBRITÀ'

A1.1 BENF^SFJREACIJSIICO

Esposizione della zona notte ai minoli esterni
Isolamento acustico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento acustico degli infissi esterni
Livello di isolamento acustico tra appartamenti adiacenti
Livello di isolamento acustico tramezzi divisori interni
Dotazione di nersiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture

Scheda

i
2
3
4
5
6
7

Pllfcg^O

0,17
fi TA
U, / V

0,50
0,77
0,50
0,66
1,00

Peso

0.2968
0,2233
0,1287
0,0916
0,0361
0.0561
0,1674

TOTALE

Pesox

PiBtegào
0,05
0,16
0,06
0,07
0,02
0,03
0,17

0,56

Peso Soaocfasse Pirici) SoOodiSL

0,3280 0,18

AL2 BENESSERETERMICO ININVERNO

Isolamento termico dei tamponamenti perimetrali esterni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni
Soleggiamento dei locali
Dotazione dell'impianto di riscaldamento
Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno
Stato delle coperture
Presenza di umidita' nelle murature

Scheda

8
9

10
11
12
13
14

Purfcggk)

0,70
0,50
0,75
1,00
0,66
1,00
1,00

Pew

0,1523
0,1438
0,0828
0,3259
0,0504
0,2128
0,0320

TOTALE

Pesox

Punfcgg»
0,11
0,07
0,06
0,33
0,03
0,21
0,03

0,84

PesoScflodasse PurrieggoSottocfas,

0,1809 0,15

AL3 BENESSERE TERMICO IN ESTATE

Ridotto soleggiamento dei locali
Aerazione naturale e trasversale dei locali
Isolamento tèrmico dei tamponaménti perimetrali estèrni
Livello di isolamento termico degli infissi esterni

Dotazione di persiane ed elementi di oscuramento interno

Sdraia

15
16
17
18

19

Ptifesjo

0,25
0,50
0,70
0,50

0,66

Peso

0,3628
0,1998
0,2485
0,0746

0,1143

TOTALE

Pesox
Purteggb

0,09
0,10
0,17
0,04

0,08 Pe^Sottoctese Pjrt^jSoflodasi

0,48 I 0,0885 0,04

A1.4 ILLUMINATONE ED AREAZLONE
NATURALE

Corretta iUutniaazione dei locali.
Corretta aerazione dei locali
Aerazione naturale dei locali seminterrati
Soleggiamento dei locali

IHuminazione e ventilazione naturale dei vani scala

Sdiech

20
21
22
23

24

Pirt^gb

0,71
0,40

0,75

0,00

ftso

0,2524
0,2419
0.0510
0.3509

0,1038

TOTALE

Ftesox
Pun^jb

0,18
0,10
....
0,26

0,00

0,44

PesoSotkxiKse Pirieg^SottodtK

0,4026 0,18

7.1 S



IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29
ISOLATO N » 6

MAPPALE 117
SCHEDA N° 22 /

CLASSE 2 FRUIBILITÀ'
H1.1 OTTIIVnTZAZrnNEDFT J A

DISTREBL2IONE INTERNA
Superficie camera letto superióri agli standard miiiimi
Dotazione di locali bagno
Dotazione e attrezzabilita' del locale cucina
Minima superficie degli spazi di disimpegno
Dotazione di ripostigli e cantine
Dotazione di logge e/o terrazze

B.L2 CARATTEMSTtC TECNICHE ED
INTRINSECHEDETJ/AFPARTAVI

Altezza interna dei locali.
Introspezione finestre
Tipologia residenziale
Impianto di riscaldamento
Impianti
Volume

tecnologici
scala condominiali o private

senesi

25
26
27
28
29
30

Purò^go

1,00
0.88
1,00
1,00
0,00
0,00

PSD

0,2640

ftSOx
Rmte^gb

0,26
0,3552 0,31
03022J 0,10
0,1528 | 0,15
0,0651
0,0607

TOTALE

0,00
0,00

0,82

Scheda

31
32
33
34
35
36

Punteggio

0,90
0,80
0,90
1,00
1,00
1,00

Peso

0,0899
0.0520
0,1612
0,2432
0,3279
0,1258

TOTALE

Pesox
Pun^gò

0,08
0,04
0,14
0,24
0,33
0,13

0,96

PteoSòfioctosse PiiMie&$BSoUud*i

0,75 0,61

PewScttocfasse Pirteg^oSoflodas:
0,25 0.24 |

CLASSE 3 SICUREZZA

Facilita' di accesso ai mezzi di soccorso
Sicurezza intema nell'edificio
Facilita' di evacuazione in caso di emergenza

Scheda
37
38
39

PiMeg^b
1,00
1,00
1,00

TOTALE

Ffeo
0,1667
0,5000
0,3333

Rsox Puriìaì
0,17
0,50
0,33

1,00

CLASSE 4 ACCESSIBILITÀ' ESTERNA

Facilita' di accesso ai parcheggi pubblici
Accessibilità all'edificio
Accesso ai. mezzi di trasporto merci vicino ingresso

Schetbj
40
41
42

Pirteggjo
1,00
1,00
.1,00

ftso
0,5294
0,3530
0,1176

TOTALE

feo x Punteg
0,53
n ^s
0,12

1,00

CLASSE 5 ACCESSIBILITÀ' INTERNA

Agibilità scala interna
Collegamento appartamento e cantina o piano seminterrato
Fruibilità' dei vani di accesso

Scheda
43
44
45

Pfflt££S)Q

1,00

1,00

Peso
0,2857
0,5714
0,1429

TOTALE

Peso x Punteg
0,29

—
0,14

0,43

CLASSE 6 QUALITÀ' DELLE FINTTURE

Presenza di elementi decorativi di pregio
Pavimenti dei locali
Pavimentazioni atri di ingresso e vani scala
Infissi estemi
Gronde e pluviali

SdKsia
46
47
48
49
50

Riìi^P
0,00
0,65
1,00
0,60
1,00

Peso 1 PesoxRnfeg
0,3690
0,1438
0,2360
0,1955
0,0557

0,00
0,09
0.24
0,11
0,06

TOTALE j 0,50



SCHEDA N° 22 / 1
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : FG. 47 MAPPALE 117
UBICAZIONE : VIA FOSSA CAVA N° 29
ISOLATO N ° 6

RISULTATI FINALI SCHEDE QUALITÀ' STATO ATTUALE

CLASSI J PUNTEGGIO
1) SALUBRITÀ'
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

1 -m-..,.— , . , - , - n . l -.

0,55
0,66
0,80
1,00
0,28
0,40

PESO CLASSE
0,3119
0,2210
0,2165
0,1045
0,0934
0,0527

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,17
0,15
0,17
0,10
0,03
0,02

0,64

RISULTATI SCHEDE QUALITÀ' INTERVENTO DI RECUPERO

CLASSI
1) SALUBRITÀ*
2) FRUIBILITÀ'
3) SICUREZZA
4) ACESSIBILITA' ESTERNA
5) ACESSIBILITA' INTERNA
6) QUALITÀ' DELLE
FINITORE

PUNTEGGIO | PESO CLASSE
0,55 [ 0,3119
0.85 1 0,2210
1,00 0,2165
1,00 0,1045
0,43 | 0,0934
0,50 0,0527

i

TOTALE PUNTEGGIO QUALITÀ'
DIFFERENZA DI QUALITÀ'

PESO x PUNTEGGIO
0,17
0,19
0,22
0,10
0,04
0,03

0,75

0,11

STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

1) STRUTTURE VERTICALI
2) STRUTTURE ORIZZONTALI
3) FACCIATA
4) COPERTURE
5) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO
6) LOCALE BAGNO
7) DISTRIBUZIONE INTERNA
8) UMIDITA'

BUONE
BUONE

CONDIZIONI DI LOGORAMENTO
CONDIZIONI DI LOGORAMENTO

LEGNA
NON IDONEO

DA CAMBIARE
NON PRESENTE

PUNTEGGIO COMPLESSIVO DEL DEGRADO = 89,09
FASCIA : Da 76 a 125

FABBRICATO " MEDIAÌvlENTE DEGRADA TO "
TIPOLOGIA DI INTERA/TENTO " MANUTENZIONE STRAORDINARIA "


	Zoppi 2-001.pdf
	Zoppi 2-002.pdf
	Zoppi 2-003.pdf
	Zoppi 2-004.pdf



